PATVIRTINTA

Kauno miesto savivaldybés tarybos
2023 m. spalio 17 d.

sprendimu Nr. T-459

KAUNO ALEKSOTO INOVACIJU PRAMONES PARKO
ISIKURIMO IR PATALPU NUOMOS MOKESCIU NUSTATYMO TVARKOS APRASAS

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko jsikiirimo ir patalpy nuomos mokesciy
nustatymo tvarkos aprasas (toliau — Aprasas) reglamentuoja jsiktirimo mokes¢io Kauno Aleksoto
inovacijy pramonés parke (toliau — KAIPP) nustatymo ir apskai¢iavimo Zemés nuomininkams
(investuotojams, kurie ketina vykdyti veikla kurdami plyno lauko investicijas KAIPP pagal su
KAIPP operatoriumi sudarytas zemés (sub)nuomos ir jsikiirimo sutartis) tvarka ir patalpy nuomos
mokesCio nustatymo ir apskaiCiavimo patalpy nuomininkams (investuotojams, Kurie ketina
vykdyti inovacing veikla pastate, esan¢iame Europos pr. 27, Kaune (unikalusis
Nr. 1987-8002-0483) (toliau — Pastatas A), pagal su KAIPP operatoriumi sudarytg patalpy
(sub)nuomos sutartj) tvarka.

2. Aprasas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos investicijy jstatymu, Lietuvos
Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymu,
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. lapkri¢io 25 d. nutarimu Nr. 1325 , D¢l projekto
,Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parkas® pripazinimo valstybei svarbiu projektu®, Kauno
Aleksoto inovacijy pramonés parko plétros planu, patvirtintu Lietuvos Respublikos ekonomikos
ir inovacijy ministro 2022 m. gruodZzio 9 d. jsakymu Nr. 4-1166 ,,D¢l Kauno Aleksoto inovacijy
pramonés parko plétros plano patvirtinimo®, Kauno miesto savivaldybés turto nuomos tvarkos
aprasu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos 2022 m. liepos 19 d. sprendimu Nr. T-383
,»D¢€l Kauno miesto savivaldybés turto nuomos tvarkos apraSo ir Kauno miesto savivaldybés turto
nuomos konkursy organizavimo ir vykdymo taisykliy patvirtinimo®, Kauno Aleksoto inovacijy
pramonés parko veiklos organizavimo apraSu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos
2023 m. vasario 7 d. sprendimu Nr. T-19 ,,Dél Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko veiklos

organizavimo apra$o patvirtinimo* (toliau — KAIPP veiklos organizavimo aprasas).



3. Aprase vartojamos sgvokos:

3.1. Investuotojas — uzsienio valstybé, tarptautiné organizacija, Lietuvos Respublikos arba
uzsienio juridinis ar fizinis asmuo, kurie Lietuvos Respublikos jstatymy nustatyta tvarka investuoja
nuosava, skolintg ar patikéjimo teise valdomg ir naudojamag turtg ir kurie Lictuvos Respublikos
valstybés skolos jstatymo nustatyta tvarka nepriskiriami valdzios sektoriui. | investuotojo sagvoka
patenka zemés nuomininkai, patalpy nuomininkai ir susijusios treciosios Salys.
moka investuotojas, sudarantis jsikirimo sutartj su operatoriumi.

3.3. Isikiirimo sutartis — investuotojo su operatoriumi sudaryta sutartis, susidedanti is
bendryjy ir specialiyjy salygy, kuriy pagrindu investuotojas jgyja teis¢ iSsinuomoti zemés sklypa, Sios
sutarties galiojimo laikotarpiu, atlikti sutartyje numatytas investicijas, jgyvendinti sutartyje nustatytus
rodiklius ir vykdyti kitus jsipareigojimus.

3.4. KAIPP teritorija — teritorija, kurios ribos patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2020 m. lapkri¢io 25 d. nutarimu Nr. 1325 ,,Dél projekto ,,Kauno Aleksoto inovacijy
pramonés parkas® pripazinimo valstybei svarbiu projektu®.

3.5. Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko operatorius (toliau — Operatorius) —
juridinis asmuo, uztikrinantis sklandzig ir nepertraukiamg Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko
tking veikla ir Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko plétros plane numatyty Kauno Aleksoto
inovacijy pramoneés parko funkcijy jgyvendinimg. Nuo Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko
jsteigimo iki jo operatoriaus atrinkimo vie$o konkurso budu pramonés parko operatoriaus funkcijos
priskiriamos Kauno miesto savivaldybés administracijai, véliau — privac¢iam operatoriui.

3.6. Nuomos sutartis — Pastato A patalpy (sub)nuomos sutartis, sudaroma su investuotoju.

3.7. Patalpy nuomininkas — investuotojas, vykdantis Kauno Aleksoto inovacijy pramonés
parko teritorijoje inovacing veikla pagal su Operatoriumi sudarytg patalpy (sub)nuomos sutartj.

3.8. Mokslo ir studiju institucija — Lietuvos Respublikoje jregistruotas juridinis asmuo,
kurio pagrindiné veikla — studijy vykdymas ir su studijomis susijusi veikla ir (arba) moksliniai tyrimai
ir eksperimentiné plétra.

3.9. Susijusi trecioji Salis — pagal su Operatoriumi sudaryta Zemés ar patalpy (sub)nuomos
sutart; KAIPP teritorijoje jsikiirgs investuotojas, teikiantis paslaugas kitoms KAIPP jsikiirusiomis
Jjmonéms. Susijusia trecigja Salimi gali biti nekilnojamojo turto vystytojas, verslo paramos
organizacija ar kitas juridinis asmuo, norintis teikti aptarnavimo ir kitas paslaugy sektoriaus paslaugas
Zzemés ir patalpy nuomininkams.

3.10. Zemés nuomininkas — investuotojas, jsikiirimo sutarties pagrindu sudares Zemés

(sub)nuomos sutartj su Operatoriumi.



3.11. Kitos Aprase vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Lietuvos
Respublikos investicijy jstatyme, Lietuvos Respublikos mokslo ir studijy jstatyme, Kauno Aleksoto
inovacijy pramonés parko plétros plane, patvirtintame Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy
ministro 2022 m. gruodzio 9 d. jsakymu Nr. 4-1166 ,,D¢l Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko
plétros plano patvirtinimo®, KAIPP veiklos organizavimo aprase ir kituose teisés aktuose.

4. Isik@irimo mokestis yra taikomas investuotojams, kurie nuomojasi arba subnuomojasi
zemg¢ KAIPP teritorijoje, iSskyrus mokslo ir studijy institucijas.

5. Investuotojai uz jsikirimg Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parke ir pagrindiniy
paslaugy paketo, nurodyto jsikiirimo sutartyje, suteikimg jsipareigoja sumokéti Operatoriui
vienkartinj jsiktirimo mokest;.

6. Investuotojui, siekian¢iam jsikurti KAIPP teritorijos investicinéje zonoje A (pagal
1 prieda) esanciame Pastate A, patalpos isnuomojamos Apraso |11 skyriuje nustatyta tvarka ir kaina.
Investuotojui jsiktirimo mokestis netaikomas, sudaroma patalpy (sub)nuomos sutartis.

7. Isiktirimo mokestj ir patalpy nuomos kaing kiekvienam investuotojui, vadovaudamasi
Aprasu, nustato Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko Eksperty komisija (toliau — KAIPP
Eksperty komisija), sudaryta KAIPP veiklos organizavimo apraSo nustatyta tvarka, ir teikia
Operatoriui pasialymus dél jsiktirimo arba nuomos sutarties sudarymo.

8. KAIPP plétra yra skirstoma j tris pagrindinius etapus, kuriy kiekvienam nustatyti
smulkesni vertinimo kriterijai (rodikliai) ir jy reikSmés.

9. Ipletros etapas vykdomas iki 2031 mety, jo metu pasiekiami Sie rezultatai:

9.1. Pritraukty privaciy kapitalo investicijy verté — ne maZziau kaip 31 milijonas eury.

9.2. Sukurtos ne maziau kaip 707 naujos ilgalaikés darbo vietos.

9.3. Sukurtos ne maziau kaip 47 naujos ilgalaikés tyréjy darbo vietos.

9.4. Tkurtas 1 mokslo ir studijy institucijos filialas.

9.5. Jrengtas ir jveiklintas 1 verslo inkubatorius.

10. II plétros etapas vykdomas iki 2041 mety, jo metu pasiekiami Sie rezultatai:

10.1. Pritraukty privaciy kapitalo investicijy verté — ne maziau kaip 31 milijonas eury.

10.2. Sukurtos ne maziau kaip 207 naujos ilgalaikés darbo vietos.

10.3. Sukurta ne maziau kaip 50 naujy ilgalaikiy tyréjy darbo viety.

10.4. Tkurtas 1 mokslo ir studijy institucijos filialas.

11. III plétros etapas vykdomas iki 2046 mety, jo metu pasiekiami Sie rezultatai:

11.1. Pritraukty privaciy kapitalo investicijy verté — ne maziau kaip 28 milijonai eury.

11.2. Sukurtos ne maziau kaip 186 naujos ilgalaikés darbo vietos.

11.3. Sukurtos ne maziau kaip 45 naujos ilgalaikés tyréjy darbo vietos.



11.4. Tkurtas 1 mokslo ir studijy institucijos filialas.

12. KAIPP Eksperty komisija, vadovaudamasi KAIPP veiklos organizavimo apraso
V skyriuje nustatyta tvarka, atlieka investuotojo paraiskos vertinimg ir suteikia balus pagal nustatytus
bendruosius ir specialiuosius atrankos kriterijus. Galutinj investuotojo parais$kos jvertinimo balg
KAIPP Eksperty komisija apskai¢iuoja Apraso 13 ir 14 punktuose nustatyta tvarka.

13. Kiekvienam kriterijui priskiriamas Kkriterijaus lyginamasis svoris ir pritaikoma

apskaiciavimo formulé:

Kriterijaus

Vertinimo Kriterijus lyginamasis | Apskai¢iavimo formulé
svoris

L 1-a kategorija. Socialiné-ekonomine 07 SEN = INV + DV + TDV

nauda (SEN)

Imonés planuojamos investicijos .
1.1. o 0,25 INV = jvertinimo balas/3 x 0,25
KAIPP teritorijoje / Pastate A (INV)

Imonés sukuriamos naujos ilgalaikés .
1.2. ] 0,25 DV = jvertinimo balas/3 x 0,25
darbo vietos (DV)

Imonés sukuriamos naujos ilgalaikés o
1.3. ) 0,5 TDV = jvertinimo balas/3 % 0,5
tyréjy darbo vietos (TDV)

2-a kategorija. Inovacijy potencialas
2. £oT P 0,3 IP=SP+IL

(1P)

Imonés atitiktis numatytoms KAIPP L
2.1. 0,5 SP = jvertinimo balas/3 x 0,5
specializacijy kryptims (SP)

2.2. | Imonés inovatyvumo lygis (IL) 0,5 IL = jvertinimo balas/30 x0,5

14. Galutinis investuotojo paraiSkos jvertinimo balas (PB) skaiCiuojamas sudedant
socialinés-ekonominés naudos ir inovacijy potencialo balus, padaugintus i§ kriterijaus lyginamojo
svorio:

PB =70 xSEN + 30 x IP

cia:

PB — investuotojo paraiskos surinkty baly skaiCius;

SEN - socialiné-ekonominé nauda;

IP — inovacijy potencialas.



14.1. Kriterijaus lyginamasis svoris uz konkrety socialinés-ekonominés naudos rodiklj yra
taikomas iki tol, kol pasiekiamas KAIPP plétros etapui nustatytas rezultato rodiklis, nurodytas
Apraso 9-11 punktuose. Kai pasickiamas konkretus einamojo plétros etapo rezultato rodiklis,
atitinkamas socialinés-ekonominés naudos rodiklis (Kriterijus) nebéra vertinamas ir uz jj skiriama
0 baly. Investuotojo, kurio paraiska surenka maziau nei 20 baly, atmetama.

14.2. Jeigu | ta paciag investicing zong ar patalpas investuoti pretenduoja keli investuotojai,
pirmumas suteikiamas tam, kurio PB balas yra aukStesnis. Jei keliy investuotojy, pretenduojanciy
investuoti j tg pacig investicing zong ar patalpas, paraisky surinkty baly skai¢ius vienodas, pirmumas

suteikiamas pretendentui, kurio paraiska uzregistruota anksciau.

Il SKYRIUS
ISIKURIMO MOKESCIO NUSTATYMO TVARKA

15. KAIPP teritorija, esanti Europos pr. 27, Kaune, yra suskirstyta j 20 investiciniy zony
(2 priedas), kuriy kiekvienai nustatyta 1 aro verté (1 priedas). Verté yra nustatyta atsizvelgiant j
analogiSky zemés sklypy rinkos verte, planuojamg uZstatymo intensyvumg, planuojama funkcijos
pobiidj. Operatorius turi teis¢ perskai¢iuoti verte ne dazniau kaip 1 kartg per metus, vadovaudamasis
VI Registry centro duomenimis apie rinkos kainy pokycius arba atlikdamas vertés nustatyma.
PerskaiCiuota verté tvirtinama Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu. Verté fiksuojama
potencialaus investuotojo paraiskos pateikimo dieng.

16. Konkretaus investuotojo jsikiirimo mokes¢io dydis nustatomas atsizvelgiant j
investuotojo siekiamos i$sinuomoti investicinés zonos verte, dydj ir investuotojo paraiskos surinkty
baly skaiciy.

17. Jsiktrimo mokes¢io dydis, priklausomai nuo investuotojo paraiSskos surinkty baly

skaiCiaus, nustatomas pagal Sias taisykles:

Investuotojo

paraiskos surinkty Isikiirimo mokescio dydzio apskaic¢iavimo taisyklé

baly skaicius (PB)
Isikiirimo mokestis apskai¢iuojamas 1 priede nurodyta investicinés zonos

20-50 1 aro verte dauginant i§ investuotojui nuomojamos investicinés zonos ploto
(toliau — Apskaiciuotas jsikiirimo mokestis)

51-65 Apskaiciuotas jsikiirimo mokestis mazinamas 15 proc.

6685 Apskaiciuotas jsikiirimo mokestis mazinamas 30 proc.

86-100 Apskaiciuotas jsikiirimo mokestis mazinamas 50 proc.




18. Isiktirimo mokestis investuotojams apskaiciuojamas pagal Sig formule:

IM = (X x Y)x (1-—N/100)

¢ia:

IM — jsikiirimo mokestis;

X — investuotojui nuomojamos investicinés zonos 1 aro verté (Eur), nurodyta 1 priede;

Y — investuotojui nuomojamos investicinés zonos plotas arais;

N — jsikirimo mokes¢io mazinimo procentas pagal 17 punkte nustatytas taisykles.

19. Jsikairimo mokestis yra apskai¢iuojamas be PVM.

20. Mokesciai uz teritorijos priezitirg ir administravima bei jy mokéjimo tvarka nustatomi
jsikiirimo sutartyje.

21. Jsikiirimo mokestis gali biiti mokamas vienu moké¢jimu arba skaidomas dalimis. Jei
mokestis skaidomas dalimis, jsik@irimo sutartyje nustatytu terminu jmokama ne maZzesné kaip
30 proc. mokescio dalis, o likusi dalis mokama sutartyje nustatytais terminais, taikant palikany marzg
su nustatyta EURIBOR laikotarpio norma. Isikirimo mokes¢io mokéjimo grafikas, jmoky dydis ir

salygos apibréziami ir detalizuojami jsik@irimo sutartyje.

111 SKYRIUS
PATALPU NUOMOS MOKESCIO NUSTATYMO TVARKA

22. Investuotojai uz Pastato A patalpy nuomg jsipareigoja mokéti Operatoriui kasménesinj
patalpy nuomos mokestj nuomos sutartyje, kurios forma tvirtinama Kauno miesto savivaldybés
tarybos sprendimu, nustatytomis salygomis ir tvarka.

23. Bazinj Pastato A patalpy 1 kv. metro per ménesj nuompinigiy dyd] tvirtina Kauno
miesto savivaldybés taryba.

24. Pastato A patalpy ménesinis nuomos mokestis investuotojams apskai¢iuojamas pagal
Sig formule:

NM = (X xY) x (1 + N/100)

Cia:

NM — nuomos mokestis;

X —bazinis patalpy nuompinigiy dydis;

Y — investuotojui iSnuomojamy patalpy plotas;

N — nuomos mokescio didinimo procentas pagal 27 punkte nustatytas taisykles.

25. Nuomos mokestis yra apskai¢iuojamas be PVM.



26. Patalpy nuomos mokestis yra nustatomas esamos biiklés patalpoms, be baldy, jrangos
ir pritaikymo konkre¢iam investuotojui. Nuomos sutartyje gali biti numatytas Operatoriaus
jsipareigojimas atlikti patalpy jrengimo ir pritaikymo darbus uzZ tai taikant sutartyje nustatytag mokest;.
Mokesciai uz patalpy prieziiirg, administravimg ir Kiti su iSnuomotu turtu susije mokeséiai ir jy
mokéjimo tvarka yra nustatomi patalpy nuomos sutartyje.

27. Patalpy nuomos mokescio dydis, priklausomai nuo investuotojo paraiskos surinkty baly

skaiciaus, nustatomas pagal Sias taisykles:

Investuotojo paraiskos
surinkty baly skaicius Pastato A patalpy nuomos mokesc¢io dydzio nustatymo taisyklés
(PB)

Nuomos mokestis apskai¢iuojamas bazinj patalpy nuompinigiy dydj
86-100 dauginant i§ investuotojui iSnuomojamy patalpy ploto (toliau — bazinis

nuomos mokestis)

66-85 Bazinis nuomos mokestis didinamas 5 proc.

51-65 Bazinis nuomos mokestis didinamas 10 proc.

20-50 Bazinis nuomos mokestis didinamas 15 proc.




Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko

isikiirimo ir patalpy nuomos mokesciy

nustatymo tvarkos apraso

1 priedas

INVESTICINES ZONOS, ESANCIOS EUROPOS PR. 27, KAUNE, IR JU VERTES

Eil. Investicinés zonos Verté Parko urbanistingje Parko urbanistingje
Nr. pavadinimas Eur/a (be studijoje numatytas studijoje numatyta
PVM) uzstatymo funkcija
intensyvumas
1. Zona A Rezervuota - -
2. Zona B Rezervuota - -
3. Zona C 5728 0,8 Biurai
4, Zona D 2037 0,55 Pramoné
5. Zona E 2024 0,55 Pramoné
6. Zona F 2027 0,55 Pramoné
7. Zona G 2039 0,55 Pramoné
8. Zona H 2 259 0,55 Pramoné
9. Zona | 2290 0,55 Pramoné
10. Zonal 2024 0,55 Pramoné
11. Zona K 5277 0,7 R&D
12. Zona L 5268 0,7 R&D
13. Zona M 2038 0,55 Pramoné
14. Zona N 2038 0,55 Pramoné
15. Zona O 2281 0,55 Pramoné
16. Zona P 2282 0,55 Pramoné
17. Zona R 2 361 0,66 Intensyvi pramoné
18. Zona S 2 365 0,66 Intensyvi pramoné
19. Zona T 2374 0,66 Intensyvi pramoné
20. Zona U 2 350 0,66 Intensyvi pramoné




Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko
jsikiirimo ir patalpy nuomos mokesciy
nustatymo tvarkos apraso

2 priedas

KAUNO ALEKSOTO INOVACIJU PRAMONES PARKO TERITORIJOS PLANAS




