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KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS

DEL NEKILNOJAMOJO TURTO EUROPOS PR. 27, KAUNE, NUOMOS IR PATALPU,
ESANCIU KAUNO ALEKSOTO INOVACIJU PRAMONES PARKE, NUOMOS
SUTARTIES FORMOS PATVIRTINIMO

2023 m. spalio 17 d. Nr. T-460
Kaunas

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 22 ir
38 punktais, 15 straipsnio 2 dalies 19 ir 29 punktais, Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo
9! straipsnio 6 dalimi, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 7 punktu ir 5 dalimi, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2020 m. lapkric¢io 25 d. nutarimu Nr. 1325 ,, D¢l projekto ,,Kauno Aleksoto inovacijy
pramonés parkas® pripazinimo valstybei svarbiu projektu®, Kauno Aleksoto inovacijy pramones
parko plétros planu, patvirtintu Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministro 2022 m.
gruodzio 9 d. jsakymu Nr. 4-1166 ,,.Dél Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko plétros plano
patvirtinimo®, atsizvelgdama j Kauno miesto savivaldybés turto nuomos tvarkos apraSo, patvirtinto
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2022 m. liepos 19 d. sprendimu Nr. T-383 ,, D¢l Kauno miesto
savivaldybés turto nuomos tvarkos apraso ir Kauno miesto savivaldybés turto nuomos konkursy
organizavimo ir vykdymo taisykliy patvirtinimo®, 13.5 papunktj, Kauno miesto savivaldybés tarybos
2023 m. vasario 7 d. sprendimg Nr. T-18 ,,D¢l Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko jsteigimo*
ir Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko veiklos organizavimo aprasa, patvirtinta Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2023 m. vasario 7 d. sprendimu Nr. T-19 ,,Dél Kauno Aleksoto inovacijy
pramonés parko veiklos organizavimo apraSo patvirtinimo®, Kauno miesto savivaldybés taryba

nusprendzia:

1. ISnuomoti ne konkurso biidu Kauno miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausancio
pastato, unikalusis Nr. 1987-8002-0483, Europos pr. 27, Kaune, patalpas Kauno Aleksoto inovacijy
pramonés parko veiklos organizavimo aprase nustatyta tvarka atrinktiems investuotojams inovacinés

veiklos vykdymo laikotarpiui.
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2. Nustatyti bazinj 1 punkte nurodyto nekilnojamojo turto nuomos jkainj — 7,5 Eur uz
1 kv. metrg per meénesj ir jstatymy nustatyto dydzio PVM (kai nuomininkas yra PVM mokétojas).
Patalpy nuomos kaina, sudarant konkrecig nuomos sutartj su atrinktu investuotoju, nustatoma Kauno
Aleksoto inovacijy pramonés parko jsikiirimo ir patalpy nuomos mokesc¢iy nustatymo tvarkos aprase
nustatyta tvarka.

3. Patvirtinti Patalpy, esanc¢iy Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parke, nuomos sutarties
forma (pridedama).

4. Nustatyti, kad 3 punkte nurodytos sutarties specialiosios saglygos kiekvienam atrinktam
investuotojui nustatomos pagal Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko eksperty komisijos
parengtas rekomendacijas.

5. Jgalioti Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriy, iki kol vieSo konkurso
biudu bus atrinktas Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko operatorius, pasirasyti 3 punkte
nurodytos formos sutartis su Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko veiklos organizavimo aprase
nustatyta tvarka atrinktais investuotojais.

6. Sis sprendimas per viena ménesj nuo jo jteikimo dienos gali biti skundZiamas Kauno
apylinkés teismo Kauno riimams (Laisvés al. 103, Kaune) Lietuvos Respublikos civilinio proceso

kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Visvaldas Matijosaitis
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PATVIRTINTA

Kauno miesto savivaldybés tarybos
2023 m. spalio 17 d.

sprendimu Nr. T-460

PATALPY, ESANCIY KAUNO ALEKSOTO INOVACIJY PRAMONES PARKE, NUOMOS SUTARTIS

Nr.

BENDROJI DALIS
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1. Savokos ir aiSkinimai

1.1. Sioje Sutartyje (jskaitant jos Specialigsias sglygas) didZiosiomis raidémis vartojami Zodziai ir
posakiai turi Zemiau nurodytas reikdmes, jeigu kontekstas nereikalauja kitaip:

Bendroji dalis Sios Sutarties bendrosios saglygos, kuriose
jtvirtintos bendrosios Sutarties salygos ir kuri yra
Sutarties sudétiné dalis.

Bendrojo naudojimo objektai (i) Statinio bendrosios konstrukcijos,
jskaitant pamatus, laikancigsias sienas ir
kolonas, perdangas, stogg, Statinio
fasada, jéjimo duris, laiptus ir kt.,

(i) Statinio  bendroji  inZineriné  jranga,
jskaitant inZinerines sistemas ir tinklus,
ventiliacijos kameras, vamzdynus ir
angas, Sildymo radiatorius, oro
uzuolaidas, elektros skydines, Silumos
mazgus, kar§to vandens ruoSimo
jrenginius, katilines ir kt.,

(iii) Statinio Bendrojo naudojimo patalpos,
(iv) Statinio Teritorija,

kurie yra skirti (naudojami) Statinio tinkamam
funkcionavimui ir/ar Statinio nuomininky, kity
naudotojy ir/ar lankytojy bendroms reikméms
(bendram naudojimui).

Bendrojo naudojimo patalpos Statinio patalpos, plotai ir erdvés, kurios yra
skirtos Statinio nuomininky, kity naudotojy ir/ar
lankytojy  bendroms  reikméms  (bendram
naudojimui), jskaitant jéjimus j Statinj ir iSé€jimus i$
jo, Statinio laiptinés, holai, koridoriai, tambdrai,
galerijos, tualetai, rikymui skirti plotai, Siuksliy
surinkimo vietos, poilsio kambariai, konferencijy
salés, virtuvés, kitos pagalbinés patalpos ir pan.,
nurodytos Specialiyjy sglygy 3.3 punkte.

Darbo diena bet kuri diena nuo pirmadienio iki penktadienio
(imtinai), kai komerciniai bankai Lietuvos
Respublikoje vykdo jprastine veiklg, i8skyrus bet
kokias valstybines Sventes.

Depozitas Specialiyjy salygy 6.1 punkte nurodyta pinigy
suma, kurig Bendryjy salygy nustatyta tvarka
Nuomininkas privalo sumokéti (deponuoti)
Nuomotojui Nuomininko jsipareigojimy pagal
Sutartj tinkamam jvykdymui uZtikrinti.

Grazinimo aktas dokumentas, pazZymintis Nuomininko Patalpy
perdavimg (grazinimg) Nuomotojui pasibaigus
Sutarciai.

Investicijos Nuomininko | Patalpas atliekamos investicijos,

kuriy dydis nurodytas Specialiyjy salygy 8.1
punkte. Investicijos apima Nuomininko Sutartyje
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nustatytais terminais ir sglygomis atliktas kapitalo
investicijas — investicijas ilgalaikiam materialiajam
ir nematerialiajam turtui sukurti, jsigyti arba jo
vertei padidinti, kiek jos susijusios su Patalpy
jrengimu ir pritaikymu Nuomininko veiklai, taip pat
bet kokias kitas Specialiosiose salygose
nurodytas Nuomininko Investicijas. Investicijos
ilgalaikiam nematerialiajam turtui sukurti, jsigyti
arba jo vertei padidinti pripazjstamos
Investicijomis Sutarties prasme tik tuo atveju, jei
del jy aiskiai susitarta Specialiosiose sglygose.

Kadastriniy matavimy byla Sutarties sudarymo dieng aktuali Statinio, kuriame
yra Patalpos, kadastriniy matavimy byla, kurios
numeris ir data nurodyti Specialiyjy salygy

3.1.3 punkte.

Komunalinés paslaugos Bendryjy salygy 14.3 punkte apibtdintos
paslaugos.

Komunaliniai mokesg¢iai Nuomininko  Nuomotojui arba Komunaliniy

paslaugy tiekéjams mokétini mokesCiai uz
Komunalines paslaugas.

Konfidenciali Informacija bet kokia rasytiné, Zodiné ar kitokia su derybomis
dél Sutarties sudarymo tiesiogiai ar netiesiogiai
susijusi informacija, §i Sutartis ir jos priedai,
iSskyrus tg informacijg, kuri pagal teisés aktus
pripazjstama vieSa ar turi bati pavieSinta.
Konfidencialia Informacijg taip pat sudaro
Nuomotojo, Nuomininko ar  Savivaldybés
komercine paslaptj sudaranti informacija, taip pat
kita informacijg, kuria Salys Specialiosiose
sglygose susitaria laikyti Konfidencialia
Informacija. Konfidencialia Informacija bet kuriuo
atveju nelaikoma Nuomotojo ar (ir) Savivaldybés
turima informacija arba Nuomininko Nuomotojui ar
(ir) Savivaldybei pateikta informacija, kurig
Nuomotojas ar (ir) Savivaldybé turi pateikti
atsakingoms institucijoms atsiskaitydami uz
Rodiklius, Nutarimo ar (ir) Plétros plano
jgyvendinimg ir pan., kai Sia informacija
disponuoja Nuomotojas ar (ir) Savivaldybé.
Nuomotojas ar (ir) Savivaldybé taip pat turi teise
vieSai paskelbti apie Nuomininko pagal Sutartj
sukuriama bendrg Investicijy ir darbo viety skaiciy
bei Sutarties su Nuomininku sudaryma, iSskyrus,
jeigu Salys Specialiosiose sglygose susitaré

kitaip.

Leistinas naudojimas Specialiyjy salygy 3.2.4 punkte nurodyta veikla
(paskirtis), kuriai Nuomininkui leidziama naudoti
Patalpas.

Nukentéjusi Salis Bendryjy salygy 19.7 punkte nurodyta reikdme.
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Nuomininkas Patalpy nuomininkas, kaip jis apibudintas
Specialiyjy salygy 2.2 punkte, ir teiséti
Nuomininko teisiy ir pareigy peréméjai pagal
Sutartj.

Nuomos mokestis Specialiyjy salygy 5.1 punkte nurodyto dydzio
nuomos mokestis uz visg Patalpy plotg per
1 (vieng) kalendorinj ménesj, atsizvelgiant j galimag
jo padidinimg Bendryjy salygy nustatyta tvarka.
Nuomos mokestis yra apskaiciuojamas
vadovaujantis  Kauno  Aleksoto  inovacijy
pramonés parko jsikdrimo ir patalpy nuomos
mokescCio nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Savivaldybés tarybos [data] sprendimu Nr. [Nr.],
su pakeitimais ir papildymais, galiojanciais
Sutarties sudarymo diena.

Nuomos terminas Specialiyjy salygy 4.2 punkte nurodytas terminas,
kuris prasideda Pradzios dieng, jskaitant visus jo
pratesimus Bendruyjy saglygy nustatyta tvarka.

Nuomotojas Patalpy nuomotojas, kaip jis apibtdintas
Specialiyjy salygy 2.1 punkte, ir teiséti Nuomotojo
teisiy ir pareigy peréméjai pagal Sutartj.

Nutarimas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m.
lapkric€io 25 d. nutarimas Nr. 1325, kuriuo valstybei
svarbiu pripazintas projektas ,Kauno Aleksoto
inovacijy pramones parkas®.

Pabaigos diena priklausomai nuo atvejo, arba paskutiné Nuomos
termino diena, arba Sutarties nutraukimo diena,
arba diena, kurig Sutartis netenka galios
(pasibaigia) kitu atitinkamu teisétu pagrindu.

ParaiSka Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko veiklos
organizavimo apras$e, patvirtintame Savivaldybés
tarybos 2023 m. vasario 7 d. sprendimu Nr. T-19,
nustatyta tvarka investuotojo atrankai Nuomininko
pateikta paraiSka jsikurti Parke su visais priedais
(su Paraiskos vertinimo metu teisétai atliktais jos
pakeitimais ir papildymais bei pateiktais
papildomais dokumentais), kuri yra Sutarties
priedas Nr. 8.

Parkavimo vietos Specialiyjy salygy 3.4.1 punkte nurodytas
konkretus parkavimo viety skaiCius ir Parkavimo
vieta Teritorijoje.

Parkas Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parkas.

Patalpos Specialiyjy salygy 3.2 punkte apibtdintos
Patalpos su visa jose esanéia jranga, jrengimais
bei iSimtinai jas aptarnaujan€iomis inzinerinémis
sistemomis, jskaitant visus Patalpy pagerinimus ir
pakeitimus, kurie negali bati atskirti be Zalos
Patalpoms ir nebloginant jy biklés. Specialiyjy
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salygy 3.2.6 punkte gali bati papildomai jvardytas
patalpy jrengimo lygis ir ypatumai, papildomi
jrengimai ar (ir) baldai, priklausantys Patalpoms.

Patalpy plotas

Specialiyjy salygy 3.2.2 punkte nurodytas Patalpy
plotas, atsizvelgiant | jo galimg patikslinimg
Bendryjy salygy nustatyta tvarka.

Patikslintas patalpy plotas

turi Bendryjy salygy 3.4 punkte nurodytg reikSme.

Perdavimo aktas

dokumentas, pazymintis Patalpy perdavimg
Nuomininkui LeidZiamam naudojimui, Kkuris,
Salims jj pasira$ius, tampa neatskiriama Sutarties
dalimi. Perdavimo aktas sudaromas pagal forma,
pateikiama Sutarties 2 priede.

Perdavimo terminas

Specialiyjy salygy 4.1 punkte nurodytas terminas
per kurj Nuomotojas turi perduoti Patalpas
Nuomininkui pagal Perdavimo aktg.

Plétros planas

reiSkia Kauno Aleksoto inovacijy pramones parko
pletros plang, patvirtintg Lietuvos Respublikos
ekonomikos ir inovacijy ministro 2022 m. gruodzio
22 d. jsakymu Nr. 4-1166.

Pradzios diena

Patalpy perdavimo Nuomininkui pagal Saliy
pasiradytg Perdavimo aktg diena, nuo kurios
pradedamas skaiciuoti Nuomos terminas ir
pradedami mokéti Nuomos mokestis, Priezilros
mokesciai ir Komunaliniai mokesciai.

Prieziiiros mokesciai

Nuomininko Nuomotojui mokétini mokesciai, kurie
skirti padengti Patalpy plotui proporcingg dalj
Nuomotojo patiriamy Priezidros iSlaidy.

Priezilros iSlaidos

Bendryjy salygy 14.6 punkte apibréztos iSlaidos,
sgnaudos ir mokesciai, susije su Patalpomis ir/ar
Statiniu, ir/far Teritorija, jy administravimu,
valdymu, eksploatacija, remontu ir Kitokia
priezidra, kuri reikalinga siekiant uztikrinti tinkamg
ir nepertraukiama Statinio veikla.

PVM Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytas
pridétinés vertés mokestis irfarba bet koks
panasus, jj pakeiCiantis mokestis.

Rodikliai Nuomininko Specialiyjy salygy 8 punkte nustatyti
rodikliai, kuriuos Nuomininkas turi pasiekti per
Specialiyjy salygy 8 punkte nurodytg laikotarpj.

Savivaldybé Kauno miesto savivaldybé.

Specialiosios salygos

Sios Sutarties specialioji dalis, kurioje jtvirtintos
specialiosios Sutarties salygos ir kuri yra
neatskiriama Sutarties dalimi.
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Sutartis $i tarp Saliy sudaryta sutartis, kurig sudaro
Specialiosios sglygos ir Bendrosios sglygos, kartu
su visais Sutarties priedais, taip pat vélesniais
pakeitimais ir papildymais.

Statinys Statinys, apraSytas Specialiyjy salygy 3.1 punkte.

Salis pazeidéja turi Bendryjy salygy 19.7 punkte nurodytg
reikSme.

Salis (Salys) Nuomotojas arba (ir) Nuomininkas.

Teritorija Statinio uzimama ir jo eksploatavimui naudojama

teritorija (Zemés sklypo dalis), kurig Nuomotojas
priskiria Nuomininkui ir kitiems nuomininkams ar
tretiesiems asmenims naudoti bendrai, kartu su
visa tokioje teritorijoje esancia (ar bet kada po
Sutarties sudarymo jrengta/patalpinta) jranga,
jrenginiais ir kita infrastruktdra, taip pat Zeldiniais
ir kitais daiktais, kurie yra skirti ir/ar naudojami
Statinio reikméms irfar jo eksploatavimui.
Teritorijos ribos yra pazymétos 7 priede.

1.2.  Esant neatitikimy tarp Specialiyjy salygy ir Bendryjy salyguy, pirmenybe turi Specialiosios salygos.

2. Sutarties dalykas

2.1. Sutartyje numatytomis sglygomis, tvarka ir terminais Nuomotojas jsipareigoja iSnuomoti
Nuomininkui (t .y. suteikti laikinai valdyti ir naudotis uz uzmokestj), o pastarasis jsipareigoja iSsinuomoti
i5 Nuomotojo (t. y. priimti laikinai valdyti ir naudotis uz uzmokestj) Patalpas.

2.2. Patalpos iSnuomojamos tokios biklés, kokios jos yra Perdavimo akto sudarymo diena.

2.3. Nuomininkui Sutartimi suteikiama teisé naudotis Bendrojo naudojimo patalpomis ir Teritorija,
iSskyrus Sutartyje nustatytas iSimtis. Tokios teisés suteikimas yra jskaic¢iuotas j Nuomos mokest;.

2.4.  Nuomininkas pareisSkia savo supratima, kad:

2.4.1. Bendrojo naudojimo patalpomis ir Teritorija Nuomininkas naudosis kartu su kitais asmenimis,
kuriems tokig teise suteiks Nuomotojas;

2.4.2. Nuomotojas turi teise vienaSaliSskai, be atskiro Nuomininko sutikimo, nustatyti Nuomininkui
privalomas Bendrojo naudojimo patalpy ir (ar) Teritorijos naudojimo taisykles ar jas keisti;

2.4.3. Nuomotojas turi teise vienasalidkai, be atskiro Nuomininko sutikimo, keisti Bendrojo naudojimo
patalpy ir (ar) Teritorijos plotg, ribas ar numatyti Teritorijos naudojimo apribojimus;

2.4.4. Nuomotojas turi teise vienaSaliSkai, be atskiro Nuomininko sutikimo, apmokestinti naudojimasi
dalimi Bendrojo naudojimo patalpy ar (ir) Teritorijos, jei tai netrukdo naudotis Patalpomis pagal jy
paskirtj.

2.5. Specialiyjy salygy 3.4.1 punkte yra nurodytas Nuomininkui priskirtas konkretus Parkavimo viety
skaiCius, kuris apskaiciuotas proporcingai Patalpy ploto ir bendro Statinio ploto santykiui. Mokestis uz
Parkavimo vietas yra jskaiCiuotas | Nuomos kaing, nebent Specialiosiose sglygose bity nurodyta kitaip.

3. Patalpy plotas ir jo tikslinimas
3.1.  Patalpy plotas nurodytas Specialiujy salygy 3.2.2 punkte.
3.2. Patalpy plotas gali skirtis nuo Patalpy ploto, nustatyto atliekant Patalpy kadastrinius matavimus.
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3.3. Jeigu Sutarties sudarymo dieng Patalpy plotas néra tiksliai iSmatuotas arba bet kada Sutarties
galiojimo metu iSkyla pagrjsta bitinybé patikslinti (permatuoti) Patalpy plotg, tokj Patalpy ploto matavimg
organizuoja Nuomotojas, pasitelkdamas tam tikslui kvalifikuotus specialistus, Nuomininko léSomis.

3.4. Jei pagal Bendryjy salygy 3.3 punktg patikslintas (permatuotas) Patalpy plotas skiriasi nuo
Specialiyjy salygy 3.2.2 punkte nurodyto Patalpy ploto (toliau — Patikslintas Patalpy plotas) tokiu atveju:

3.4.1. Nuomininkas jsipareigoja ne véliau kaip per 10 (deSimt) Darbo dieny nuo Nuomotojo praneSimo
apie Patikslintg Patalpy plotg gavimo dienos sudaryti su Nuomotoju papildomg susitarimg prie
Sutarties, pakeiciant Specialiyjy salygy 3.2.2 punkta. Patikslintas Patalpy plotas jsigalioja kaip
Patalpy plotas Sutarties tikslais nuo kito ménesio, einancio po pirmiau nurodyto papildomo
susitarimo sudarymo dienos, pirmosios dienos. Nuomininkui nepagrjstai vengiant sudaryti pirmiau
nurodytg papildomg susitarimg, Patikslintas Patalpy plotas jsigalioja nuo kito ménesio, einancio
po 10 (deSimtos) Darbo dienos nuo Nuomotojo pranesSimo apie Patikslintg Patalpy plotg jteikimo
Nuomininkui dienos, pirmosios dienos;

3.4.2. visi Sutartyje numatyti basimi mokéjimai, skai€iuojami Patalpy ploto pagrindu (jskaitant Nuomos
mokestj, Komunalinius mokescius ir Priezitros mokescius), skai€iuojami pagal Patikslintg Patalpy
plotg nuo jo jsigaliojimo Bendryjy salygy 3.4.1 punkte nustatyta tvarka;

3.4.3. jeigu Patalpy ploto patikslinimg saglygojo aplinkybé, atsiradusi iki Pradzios dienos, visi nuo
Pradzios dienos iki Patikslinto Patalpy ploto jsigaliojimo Bendryjy salygy 3.4.1 punkte nustatyta
tvarka sumokéti ir mokétini Sutartyje nustatyti mokéjimai (jskaitant Nuomos mokestj, Komunalinius
mokescius ir PrieZiGros mokestj), apskaiciuotini Patalpy ploto pagrindu, perskaiciuojami pagal
Patikslintg Patalpy plota;

3.4.4. jeigu Patalpy ploto patikslinimg sglygojo aplinkybé, kuri atsirado po Pradzios dienos, tokiu atveju
iki Patikslinto Patalpy ploto jsigaliojimo Sutarties 3.4.1 punkte nustatyta tvarka sumokéti ir
mokeétini Sutartyje nustatyti mokéjimai (jskaitant Nuomos mokestj, Komunalinius mokesc€ius ir
Priezilros mokestj), apskaiciuotini Patalpy ploto pagrindu, perskaiCiuojami pagal Patikslintg
Patalpy plotg nuo kalendorinio ménesio, einancio po aplinkybés, salygojusios Patalpy ploto
pasikeitimg, atsiradimo, pirmosios dienos (imtinai);

3.4.5. dél Bendryjy salygy 3.4.3 ir 3.4.4 punktuose nurodyty mokéjimy perskaiciavimy susidariusig
nepriemokg Nuomininkas privalo sumokeéti per 30 (trisdeSimt) dieny nuo atitinkamos Nuomotojo
sgskaitos gavimo dienos. Nuomininko permoka yra Nuomotojo pasirinkimu arba jskaitoma j
bdsimus Nuomininko mokéjimus pagal Sutartj, arba panaikinama Nuomotojui iSraant atitinkama
kreditine sgskaitg (ar kitg apskaitos dokumentg).

3.5.  Patalpy ploto patikslinimas bei atitinkamy mokejimy perskaiciavimas pagal Bendryjy salygy 3.3 ir
3.4 punktus néra ir negali bati laikomas pagrindu bet kuriai Saliai nutraukti Sutartj ir/ar reikalauti bet kokiy
nuolaidy pagal Sutartj.

4, Nuomos tikslas ir Nuomininko jsipareigojimai dél Rodikliy pasiekimo

4.1. Patalpos iShuomojamos ir Nuomininkas jsipareigoja naudoti Patalpas iSimtinai Leisting naudojimg
atitinkanciai veiklai bei jos vykdymo metu pasiekti ir iSlaikyti Rodiklius Sutartyje nustatyta tvarka ir
terminais.

4.2. Nuomininkas, norédamas naudoti Patalpas (ar jy dalj) kitam tikslui nei Leistinas naudojimas,
privalo i§ anksto gauti Nuomotojo rastiskg sutikimg. Bet kuriuo atveju, Patalpy naudojimas tikslui, kuris
prieStarauja Parko tikslams, yra draudziamas. Patalpy naudojimas Leisting naudojimg neatitinkan¢iam
tikslui (veiklai) be iSankstinio Nuomotojo rastiSko sutikimo laikomas esminiu Sios Sutarties pazeidimu ir,
be kita ko, Nuomotojas jgyja teise nutraukti Sutartj remdamasis Bendryjy sglygy 19.3.8 punktu.

4.3. Tuo atveju, jeigu Nuomininko Patalpose ketinama vykdyti Leisting naudojima atitinkanti veikla yra
licencijuojama arba turi buti vykdoma nustatyta tvarka, arba veiklos vykdymui yra batina gauti atitinkamus
leidimus, patvirtinimus ir/ar kitokius dokumentus, Nuomininkas gali vykdyti tokig veiklag Patalpose tik
nustatyta tvarka gaves atitinkamas licencijas, leidimus ir/ar kitus privalomus dokumentus bei jvykdes
visus kitus veiklos vykdymui privalomus reikalavimus. Nuomininkas neturi teisés reiksti Nuomotojui jokiy
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pretenzijy ar reikalavimy, susijusiy su negaléjimu vykdyti pageidaujama Leisting veiklg Patalpose dél to,
kad tokiai veiklai néra gaves reikiamy leidimuy, licencijy ar kitokiy dokumenty.

4.4.  Jeigu bet kuriuo Sutarties galiojimo metu, Nuomininko Patalpose vykdoma veikla tampa neteiséta
bet kuriuo aspektu, Nuomininkas privalo imtis visy batiny veiksmy tokios veiklos jteisinimui. Nuomininkas
privalo nedelsiant sustabdyti neteisétos veiklos vykdymg Patalpose. Jeigu Siame punkte nurodytas
veiklos sustabdymas trunka ilgiau nei 30 (trisdesimt) dieny, tai laikoma esminiu Sios Sutarties pazeidimu
ir, be kita ko, Nuomotojas jgyja teise nutraukti Sutartj remdamasis Bendryjy salygy 19.3.8 punktu.

4.5. Nuomininkas privalo atlyginti visus Nuomotojo nuostolius, patirtus dél Nuomininko Patalpose
vykdomos veiklos neteisétumo, jskaitant visas Nuomotojo dél to sumokétas baudas.

4.6. Sutartis nesuteikia Nuomininkui teisés Patalpy adresu registruoti savo ar savo filialy, atstovybiy
ar susijusiy jmoniy buveines be atskiro rastiSko Nuomotojo sutikimo.

4.7. Jeigu, gaves Nuomotojo rastiSkg sutikimg, Nuomininkas jsiregistruoja Patalpy (Statinio) adresu
savo (ir/ar savo filialy, atstovybiy ar susijusiy jmoniy) buveine (buveines), Nuomininkas privalo ne véliau
kaip per 1 (vieng) kalendorinj ménesj nuo Pabaigos dienos perregistruoti savo (ir/ar savo filialy, atstovybiy
ar susijusiy jmoniy) buveine (buveines) kitu adresu, iskyrus atvejus, kai Salys rastu susitars kitaip. Jeigu
Nuomininkas per Siame punkte nurodytg terming neperregistruoja savo (ir/ar savo filialy, atstovybiy ar
susijusiy jmoniy) buveinés (buveiniy) kitu adresu, Nuomininkas privalo mokéti Nuomotojui 100 Eur (vieno
Simto eury) plius PVM dydzio ménesinj mokestj uz 1 (vienos) buveinés registracijg Patalpy adresu. Be
to, Nuomininkui Siame punkte nustatytais terminais neperregistravus minéty buveiniy kitu adresu,
Nuomotojas turi teise bet kada imtis visy atitinkamy veiksmy tam, kad tokios buveinés baty idregistruotos.

4.8. Siekdamas pasiekti Investicijy Rodiklius, nurodytus Specialiyjy sglygy 8 punkte, Nuomininkas tai
jgyvendina savarankiSkai pritraukdamas ir panaudodamas tam reikalingas léSas bei savo nuozidra
pasirinkdamas Rodikliy pasiekimo formg, priemones ir bldus.

4.9. Nuomininkas, siekdamas Rodikliy, privalo uztikrinti, kad jo veikla atitikty Sutarties reikalavimus.
Nuomininkas privalo uztikrinti, kad, per Specialiyjy salygy 8 punkte nustatytg terming pasiekus Rodikliy
reikSmes, Sios pasiektos Rodikliy reikSmés bus iSlaikytos per visg Specialiyjy salygy 8 punkte nurodytg
terming arba iki Nutarime nustatyto projekto ,Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parkas” jgyvendinimo
termino, kuris Sutarties sudarymo dieng nustatytas iki 2046 m., arba Sutarties Pabaigos dienos,
atsizvelgiant j tai, kuris jvykis jvykty anksciau.

5. Nuomos terminas ir Sutarties atnaujinimas

5.1. Patalpos yra iSnuomojamos ir Sutartis sudaroma Nuomos terminui, kuris prasideda Pradzios
diena.

5.2.  Pasibaigus Nuomos terminui, né viena Salis néra laikoma jpareigota atnauijinti ir/ar turinti bet kokig
teise (jskaitant pirmenybés teise) reikalauti kitos Salies atnauijinti $ig Sutartj. Pasibaigus Nuomos terminui
ar Salims (bet kuriai i$ jy) nutraukus Sutartj, Nuomotojas turi teise iSnuomoti Patalpas arba suteikti kitg
teise naudotis Patalpomis bet kuriam tre€iajam asmeniui teisés akty nustatyta tvarka.

5.3. Pasibaigus Nuomos terminui arba Salims (bet kuriai i$ jy) nutraukus Sutartj, Nuomininkas netenka
teisés naudoti Patalpy ir privalo grgzinti Patalpas Nuomotojui Bendruyjy sglygy 20 punkte nustatyta tvarka.

6. Patalpy perdavimas nuomai

6.1. Nuomotojas jsipareigoja perduoti Patalpas Nuomininkui Leistinam naudojimui, o Nuomininkas
jsipareigoja priimti Patalpas i§ Nuomotojo per Perdavimo terming su saglyga, kad Nuomininkas yra
sumokéjes Nuomotojui visg Depozitg (Bendruyjy salygy 16 punktas).

6.2. Patalpy perdavimas Nuomininkui pazymimas abiejy Saliy pasiraomu Perdavimo aktu.

6.3. Nuomotojas turi teise atsisakyti pasiraSyti Perdavimo aktg iki tol, kol Nuomininkas néra sumokéjes
viso Depozito. Jeigu Perdavimo aktas néra sudaromas per Perdavimo terming dél Siame punkte nurodyty
aplinkybiy, laikoma, kad Perdavimo aktas néra sudarytas dél Nuomininko kaltés.
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6.4. Nuomininkas pareiskia ir patvirtina, kad iki pateikdamas ParaiSkg apzitréjo Patalpas, jos atitinka
Nuomininko poreikius, yra tinkamos, nera esminiy trikumy, kurie trukdyty Patalpas naudoti Leistinam
naudojimui, ir Nuomininkas nenustaté jokiy Patalpy trakumy ir/ar kitokiy neatitikimy.

6.5. Nuomininkas gali atsisakyti priimti Patalpas ir pasiraSyti Perdavimo aktg tik tuo atveju, jeigu po
ParaiSkos pateikimo atsirado esminiai Patalpy trikumai, dél kuriy Nuomininkas negali naudoti Patalpy
Lestinam naudojimui.

6.6.  Jeigu Nuomininkas atsisako priimti Patalpas Bendryjy salygy 6.5 punkte numatytu pagrindu, Salys
jsipareigoja nedelsiant uzfiksuoti nustatytus esminius Patalpy trGkumus Patalpy defekty akte, kuris,
pasirasytas abiejy Saliy, tampa neatskiriama Sutarties dalimi. Nuomotojas privalo paalinti minétame
Patalpy defekty akte uZzfiksuotus esminius Patalpy trikumus per protingg terming ir, juos paSalines,
informuoti apie tai Nuomininkg. Nuomotojui paSalinus minétus trikumus, Patalpos turi bati perduodamos
Nuomininkui pagal Perdavimo aktg, kurj Salys privalo sudaryti Nuomotojo prane$ime apie trikumy
pa3alinimg nurodytu laiku ir vietoje. Pastaruoju atveju, Perdavimo akto pasiraS8ymui Nuomininkui turi bati
suteikiamas ne mazesnis kaip 2 (dviejy) Darbo dieny terminas, skai¢iuojamas nuo Nuomotojo pranesimo
apie Patalpy trGkumy pasalinimg gavimo dienos.

6.7. Jeigu Perdavimo akto pasirasymo dieng Salys nustatys tokiy Patalpy trikumuy, kurie atsirado po
Paraidkos pateikimo, uz kuriy paSalinimg baty atsakingas Nuomotojas, ta€iau kurie i§ esmés netrukdo
eksploatuoti Patalpas Leistinam naudojimui, Salys uZfiksuoja tokius neesminius trikumus Perdavimo
akte. Nuomotojas privalo pasalinti Siuos Patalpy trikumus per protingg terming (atsizvelgiant j trakumy
pobadj). Nuomotojui pa$alinus trikumus, Salys pasirao trikumy pasalinimo aktg, kuriame
konstatuojama, kad visi trikumai yra tinkamai pasalinti. Siame punkte nurodyty trikumy $alinimo
laikotarpiu Nuomininkas neturi teisés sustabdyti Nuomos mokescio ir kity Sutartyje numatyty mokesciy
mokéjimo, taip pat kity jsipareigojimy pagal Sutartj vykdymo.

6.8. Saliy sudarytas Perdavimo aktas, i§skyrus 6.7 punkte nurodytg atvejj, reidkia ir besglygiskai
patvirtina, kad: (i) Nuomininkas tinkamai apzitréjo Patalpas iki Perdavimo akto sudarymo, (ii) Patalpos
visais atzvilgiais atitinka Nuomininko reikalavimus ir Sutarties salygas, jskaitant mokéting Nuomos
mokestj, (iii) Nuomininkas neturi Nuomotojui jokiy pretenzijy dél Patalpy buklés, kokybés, jrengimo lygio,
iSplanavimo ir/ar kitokiy Patalpy charakteristiky.

6.9. Jeigu, nesant Nuomotojo kaltés, Nuomininkas ilgiau kaip 3 (tris) dienas, skaiCiuojamas nuo
Perdavimo termino pabaigos, nepasiraSo su Nuomotoju Perdavimo akto (nepriima Patalpy nuomai),
Nuomininkas privalo mokéti Nuomotojui 1/10 (vienos deSimtosios) Nuomos mokescio dydzio netesybas
uz kiekvieng diena, kurig véluoja sudaryti Perdavimo aktg (priimti Patalpas nuomai).

7. Patalpy jrengimas, pagerinimai ir pakeitimai

7.1. Nuomotojas néra atsakingas ir visg Sutarties galiojimo laikotarp] nebus atsakingas uz jokiy
Patalpy jrengimo, atnaujinimo, perplanavimo ir/ar pritaikymo Nuomininko veiklai darby atlikimg, jskaitant
atliktas Investicijas, jeigu Specialiosiose saglygose néra nurodyta kitaip. Patalpos yra perduodamos
Nuomininkui tokios, kokios yra Perdavimo akto sudarymo dieng, jei Salys nesusitaria kitaip.

7.2. Visus ir bet kokius Patalpy remonto, jrengimo, apdailos, pagerinimo, perplanavimo ar kitokio
Patalpy pritaikymo Nuomininko veiklai darbus, jskaitant atliekamas Investicijas, Nuomininkas atlieka savo
sgskaita ir rizika, i8skyrus jeigu Specialiosiose sglygose nurodyta kitaip. Bet kokius Siame punkte
nurodytus ar panaSius darbus Nuomininkas turi teise atlikti tik po to, kai yra jvykdomos visos Zemiau
nurodytos iSankstinés sglygos:

7.2.1. tarp Saliy yra pasiradytas Perdavimo aktas;

7.2.2. Nuomininkas gauna iSankstinj Nuomotojo rastiskg sutikimg atitinkamy darby atlikimui bei i$
anksto, bet ne véliau kaip prieS 5 (penkias) Darbo dienas iki atitinkamy darby pradzios rastu
suderina su Nuomotoju darby apimtis, projekta, schemg ir kitas specifikacijas (priklausomai nuo
atvejo) bei vykdymo salygas. Siame punkte nurodytas Nuomotojo sutikimas atitinkamy darby
atlikimui bei tokiy darby suderinimas pazymimas Salims pasirasant darby suderinimo akta, prie
kurio turi bati pridedami atitinkami darby projektai, schemos ir/ar kitokios specifikacijos (jei tokie
yra ar jy pareikalauja Nuomotojas);
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7.2.3. Nuomininkas rastu suderina atitinkamus darbus (jy projektus, schemas) su kompetentingomis
institucijomis ir organizacijomis, kai toks suderinimas yra privalomas pagal teisés aktus ir/ar kai
tokio suderinimo motyvuotai pareikalauja Nuomotojas, bei gauna visus reikiamus treciyjy asmeny
(jskaitant kompetentingas institucijas) leidimus atitinkamy darby atlikimui.

7.3. Bendryjy salygy 7.2.2 punkte nurodytas Nuomotojo rastiSkas sutikimas bei atitinkamy darby
Patalpose rastiSkas suderinimas su Nuomotoju néra reikalingas tik jprastos biuro jrangos (kompiuterinés
jrangos, baldy ir pan.) jrengimui, taiau tik su salyga, kad yra tenkinami visi Zemiau nurodyti reikalavimai:

7.3.1. ketinami atlikti darbai néra susije su bet kokia intervencija | Patalpy ir/ar pastato sienas (tiek
laikanCigsias sienas), lubas, grindis ar inZinerines sistemas (elektros instaliacijg, Sildyma,
védinima, oro kondicionavima ir pan.), jskaitant jy grezima, ardyma, keitimg, Salinimg, ertmiy juose
jrengimg ir kitus panaSius darbus, kuriais gali biti pazeistos Patalpy ir/ar pastato laikanciosios
konstrukcijos ir (arba) minétos inzinerinés sistemos;

7.3.2. darbai nelaikytini Patalpy kapitalinio remonto ir/ar rekonstrukcijos darbais, kaip pastaruosius
apibréZia galiojantys teisés aktai;

7.3.3. darby atlikimas netrukdo kity Statinyje esanciy patalpy savininky ir/ar naudotojy normaliai veiklai
bei nepazeidzia jy teisiy ir teiséty interesuy.

7.4. PrieS i8duodamas sutikimg atitinkamy darby atlikimui Patalpose, Nuomotojas turi teise
pareikalauti, kad Nuomininkas rastu jsipareigoty Nuomotojui, pasibaigus Sutarciai, savo saskaita atstatyti
iki atitinkamy darby atlikimo buvusig Patalpy bikle. Tokio jsipareigojimo jvykdymo uztikrinimui
Nuomotojas turi teise pareikalauti Nuomininko pateikti atitinkamag uZtikrinimo priemone (sumokéti uzstatg
ar pan.).

7.5. Jeigu Nuomininkas, pazeisdamas Bendrujy sglygy 7.2 ar 7.3 punkto nuostatas, pradeda vykdyti
ir/ar atlieka bet kokius Patalpy remonto, jrengimo, apdailos, pagerinimo, perplanavimo ar kitokio Patalpy
pritaikymo Nuomininko poreikiams darbus, jskaitant Investicijas, taip pat bet kokius kitus panaSius darbus
Patalpose, tai laikoma esminiu Sutarties pazeidimu, ir Nuomotojas jgyja teise, be kita ko, vienaSaliskai
nutraukti Sutartj pagal Bendryjy salygy 19.3.8 punkta. Be to, pastaruoju atveju, Nuomotojui pareikalavus,
Nuomininkas privalo nedelsiant savo sgskaita ir rizika atstatyti Patalpas | iki atitinkamy darby atlikimo
buvusig Patalpy bukle bei atlyginti visus Nuomotojo nuostolius, susijusius su neteisétu darby atlikimu
Patalpose bei jy rezultaty pasalinimu.

7.6. Nuomininkas privalo vykdyti bet kokius Patalpy remonto, jrengimo, apdailos, pagerinimo,
perplanavimo ar kitokio Patalpy pritaikymo Nuomininko veiklai darbus grieZtai laikydamasis Siy
reikalavimy:

7.6.1. atitinkami darbai turi bati atliekami meistriS8kai ir profesionaliai, naudojant geros kokybés
medziagas;

7.6.2. medziagos, jrengimai ir kiti daiktai, naudojami atliekant darbus ar jy atlikimo tikslais, taip pat
atliekos ir statybinis lauzas, susidare atliekant darbus, turi bati laikomi ir saugomi Patalpose arba
kitoje su Nuomotoju suderintoje arba Nuomotojo nurodytoje specialioje vietoje; Nuomininkui
draudziama laikyti minétas medziagas ir atliekas Bendrojo naudojimo patalpose, Bendrojo
naudojimo objektuose ar ant jy;

7.6.3. darbus atliekantys asmenys privalo turéti reikiamas kvalifikacijas ir atestatus;

7.6.4. darby metu susidariusios atliekos (jskaitant statybinj lauzg) turi bati reguliariai Salinamos i$
Patalpy, Statinio ir Teritorijos; susidariusios atliekos turi bati iSvezamos j atitinkamus sgvartynus
ar kitas vietas, skirtas atitinkamy atlieky Salinimui;

7.6.5. darbai turi biti atliekami taip, kad sukelty kaip protingai jmanoma maziau trukdZziy ir nepatogumy
Nuomotojui, kitiems Statinio nuomininkams ir naudotojams, taip pat Statinio lankytojams ir
sveCiams, jskaitant bet tuo neapsiribojant, atlikdamas bet kokius Patalpy remonto, jrengimo,
apdailos, pagerinimo, perplanavimo ar kitokio Patalpy pritaikymo Nuomininko veiklai darbus,
Nuomininkas:

(a) negali trukdyti kitiems Statinio nuomininkams ir naudotojams, taip pat Statinio klientams ir
sveCiams nevarZzomai ir saugiai patekti j Statinj;
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(b) privalo i§ anksto suderinti su Nuomotoju bet kokius elektros energijos, telekomunikaciniy ir
duomeny perdavimo paslaugy, taip pat bet kokiy kity paslaugy teikimo j Statinj (ar bet kurig jo
dalj) nutraukimus;

7.6.6. Bet kokie Patalpy remonto, jrengimo, apdailos, pagerinimo, perplanavimo ar kitokio Patalpy
pritaikymo Nuomininko veiklai darbai turi bati atliekami remiantis taikomais teisés aktais bei
Nuomotojo protingai nustatytomis sglygomis. Nuomininkas privalo uztikrinti, kad atlikus Patalpy
remonto, jrengimo, apdailos, pagerinimo, perplanavimo ar kitokio Patalpy pritaikymo Nuomininko
veiklai darbus, jskaitant Investicijas, Siy darby uzbaigimas bty jforminamas teisés akty nustatyta
tvarka.

7.7. Nuomotojas bei visi jo jgalioti asmenys bet kuriuo protingu metu turi teise jeiti j Patalpas, tikrinti
bei priziGréti Nuomininko atliekamus bet kokius Patalpy remonto, jrengimo, apdailos, pagerinimo,
perplanavimo ar kitokio Patalpy pritaikymo Nuomininko veiklai darbus, jskaitant Investicijas. Nuomininkas
privalo sudaryti visas galimybes Nuomotojui ir jo jgaliotiems asmenims tikrinti ir prizidréti Nuomininko
atliekamus darbus.

7.8.  I8skyrus, kai Sutartyje ar kitame Saliy radytiniame susitarime ai$kiai numatyta kitaip, Nuomininkas
privalo mokéti Nuomotojui Nuomos mokestj, PrieZidros mokesc€ius, Komunalinius mokescius (jeigu
taikoma), taip pat visus kitus Sutartyje numatytus mokéjimus visg bet kokiy Patalpy remonto, jrengimo,
apdailos, pagerinimo, perplanavimo ar kitokio Patalpy pritaikymo Nuomininko veiklai darby vykdymo
laikotarpj.

7.9. Nuomotojas jokiais atvejais, jskaitant Sutarties pasibaigimg, neprivalo atlyginti Nuomininkui ir
pastarasis neturi teisés reikalauti Nuomotojo kompensuoti bet kokias Nuomininko iSlaidas, patirtas
atliekant bet kokio pobudzio Patalpy remonto, jrengimo, apdailos, pagerinimo, perplanavimo ar Patalpy
pritaikymo Nuomininko veiklai darbus, jskaitant Investicijas.

7.10. Pasibaigus Sutarciai, Sutarties 20.1 punkte nustatytu terminu:

7.10.1. Nuomininkas turi teise pasiimti tik tuos Nuomininko atliktus Patalpy pagerinimus, kurie gali bati
atskirti be Zalos Patalpoms ir nebloginant Patalpy biaklés;

7.10.2. visi Patalpy pagerinimai bei kiti Patalpose atlikty darby rezultatai, kurie negali bati atskirti be Zalos
Patalpoms ir nebloginant Patalpy biklés, pasibaigus Sutar€iai lieka Patalpose (tampa Nuomotojo
nuosavybe), ir Nuomotojas neprivalo atlyginti nei tokiy pagerinimy ar kity darby atlikimui turéty
iSlaidy, nei paciy pagerinimy vertés.

7.11. Nuomininkas yra atsakingas uz bet kokig zalg, jskaitant atsitiktine, Nuomotojo turtui, Statiniui,
tretiesiems asmenims, kuri atsirado Nuomininkui atliekant remonto, jrengimo, apdailos, pagerinimo,
perplanavimo ar Patalpy pritaikymo Nuomininko veiklai darbus. Nuomininkas privalo kaip jmanoma
greiciau informuoti Nuomotojg apie Siame punkte nurodytos zalos atsiradima bei atlyginti visus padarytus
nuostolius.

7.12. Tuo atveju, jeigu Salys susitaria, kad Patalpy remonto, jrengimo, apdailos, pagerinimo,
perplanavimo ar pritaikymo Nuomininko veiklai darbus atlieka Nuomotojas, tai tokiy atliekamy darby
kaina, terminai ir sgrasas yra aptariami Specialiosiose sglygose.

8. Patalpy eksploatavimas ir prieziiira
8.1. Nepazeisdamas Bendryjy salygy 7.2 ir 7.3 punkty, Nuomininkas jsipareigoja:

8.1.1. savo sgskaita atlikti Patalpy, jose esanciy inZineriniy sistemy, jrangos ir kitos instaliacijos
kasdienine priezitrg, jskaitant bating einamajj remontg taip, kad Patalpos buty iSlaikytos geroje
bdkléje, jskaitant sugadinty (apgadinty) ar sulauzyty (sunaikinty) Patalpy elementy (dury ir langy
ar jy detaliy, elektros lempucdiy, grindy, sieny bei luby dangos bei apdailos ir pan.) pakeitimg ir/ar
atnaujinima;

8.1.2. i8laikyti Patalpas Svarias ir tvarkingas, uztikrinti, kad jos nebuty Siuk$linamos ar terSiamos; Patalpy
vidaus langus bei kitus Patalpy plaunamus pavirSius valyti taip daznai kaip protingai bdtina;
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8.1.3. laikytis visy Patalpoms ir veiklai jose bei Statinyje taikytiny teisés akty reikalavimy, jskaitant
prieSgaisrinés saugos, darbo saugos ir higienos, ir Sutarties nuostaty;

8.1.4. vykdyti visus Nuomininkui skirtus kompetentingy institucijy bei pareiginy nurodymus ar kitus
reikalavimus, susijusius su Patalpomis ir jy naudojimu, bei pateikti Nuomotojui visg informacija
apie tokius nurodymus ir reikalavimus;

8.1.5. nevirdyti Patalpy sieny, grindy ir luby, taip pat Patalpose jrengty ir/ar joms aptarnauti skirty
inZineriniy sistemuy, kity prietaisy bei jrengimy galingumy ar apkrovu;

8.1.6. uztikrinti visos Patalpose esancios jrangos ir sistemuy, jskaitant Statinio inZineriniy sistemy nuo jy
jvady j Patalpas (t. y. Nuomininko atsakomybeés ribose), reikalingy Nuomininko veiklos vykdymui
Patalpose, tinkamg ir nepertraukiamg funkcionavima;

8.1.7. Salinti bet kokig ne dél Nuomotojo kaltés Patalpoms ar jose esandiam Nuomotojo turtui, jskaitant
Patalpy aptarnavimui skirtus jrengimus ir prietaisus, padarytg Zala;

8.1.8. 3alinti bet kokig Nuomininko, jo darbuotojy, klienty ar sveciy sukeltg Zalg ar kitus neigiamus
padarinius Statiniui ar jame esantiems daiktams, taip pat kitam Nuomotojo ar treCiyjy asmeny
turtui bei atlyginti visus su tuo susijusius nuostolius;

8.1.9. uztikrinti, kad Nuomotojas ir/ar atitinkamy jmoniy ar organizacijy atstovai galéty su Nuomininku
suderintu laiku patekti j Patalpas tam, kad patikrinty bei, esant reikalui, pakeisty ar suremontuoty
Patalpose esandias inzinerines sistemas;

8.1.10. nedelsdamas informuoti Nuomotojg (ir, jei taikytina, atitinkamg avarine ar kitg tarnybg) apie
(i) Patalpose ar Statinyje jvykusig avarijg ar kitokig Zalg Patalpoms ar Statiniui, (ii) aplinkybes,
kurios gali sukelti zalg ar kitokius neigiamus padarinius Patalpoms ar Statiniui, taip pat apie
(iii) bating Patalpy, Statinio ar jy daliy remontg ar kitokius prieZitros darbus;

8.1.11. imtis batinyjy priemoniy siekiant sumazinti galimg Zalg Patalpoms ar (ir) Statiniui;

8.1.12. nelaikyti jokiy Nuomininkui (jo darbuotojams ir/ar aptarnaujanéiam personalui) priklausanciy
daikty Bendrojo naudojimo patalpose, Bendrojo naudojimo objektuose ar ant jy;

8.1.13. tinkamai ir ripestingai naudotis Patalpomis ir Bendrojo naudojimo objektais, Bendro naudojimo
patalpomis, déti visas protingas pastangas, kad nebidty pazeisti Nuomotojo ir kity Statinio
nuomininky bei naudotojy interesai.

8.2. Nuomininkas privalo savo sgskaitg uztikrinti Patalpy ir jose esancio turto apsaugg nuo Pradzios
dienos iki Patalpy gragzinimo Nuomotojui pagal GrgZinimo aktg dienos. Nuomotojas néra ir negali bati
laikomas atsakingu uz Patalpy ir/ar jose esancio Nuomininko ar treCiyjy asmeny turto apsauga, taip pat
uz Patalpose esanciy Zmoniy saugumg. Nuomininkas turi teise sudaryti atskirg sutartj dél Patalpy
apsaugos su Statinio apsaugos jmone (jei tokia yra), o su kita apsaugos jmone — tik gaves iSankstinj
rastiSkg Nuomotojo ir Statinj saugancios jmonés (jei tokia yra) sutikimg bei suderines su pastaragja visas
kitas Patalpy apsaugos sglygas. Nuomininkas taip pat turi teise savo sgskaita, pagal su Nuomotoju arba
jo nurodytais asmenimis suderintg projekta, jsirengti Patalpy signalizacija.

8.3.  Nuomotojas turi teise savo nuoZzidra bet kuriuo metu atlikti visus ir bet kokius Statinio ar jo daliy
(jskaitant Patalpas ir Bendrojo naudojimo objektus, Bendrojo naudojimo patalpas) priezitros, remonto,
rekonstrukcijos ir visus kitus darbus, kuriuos Nuomotojas laikys reikiamais.

8.4. Tais atvejais, kai Bendryjy salygy 8.3 punkte nurodyti darbai yra atliktini Patalpose, Nuomotojas
jsipareigoja apie tai i§ anksto informuoti Nuomininkg bei suderinti su juo atitinkamy darby atlikimo
terminus ir saglygas, iSskyrus atvejus, kai minéti darbai turi biti atliekami nedelsiant, siekiant pasalinti
Patalpose ar Statinyje, jskaitant jy inZinerines sistemas, jvykusias avarijas ar kitokig jiems padarytg Zala,
taip pat uzkirsti kelig tokiy avarijy ar Zalos atsiradimui. Nuomininkas privalo kooperuotis su Nuomotoju
bei sudaryti jam protingas galimybes atlikti Siame punkte nurodytus darbus.

8.5. Jeigu Nuomotojo atliekami Statinio ar atskiry jos daliy remonto, rekonstrukcijos ar kitokios
priezidros darbai i$ esmés trukdo Nuomininkui eksploatuoti Patalpas Leistinam naudojimui, Nuomininkas
turi teise kreiptis ] Nuomotojg dél Nuomos mokescio sumazinimo minéty darby atlikimo laikotarpiui. Visais
atvejais bet koks Nuomos mokescio sumazinimas bei sumazinto Nuomos mokescio taikymo terminas
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turi bati jforminamas abiejy Saliy rastisku susitarimu (ar kitu atitinkamu dokumentu), prie$ tai gavus Kauno
miesto savivaldybés tarybos pritarimg (jei Operatorius jj privalo gauti).

8.6. Tuo atveju, jei Nuomininkui yra suteiktas atitinkamas Parkavimo viety skaicius, kuris yra
identifikuotas konkreCiomis Parkavimo vietomis Teritorijoje, Nuomininko, jo darbuotojy ir sveciy
automobiliai negali bati statomi ne tokiose Parkavimo vietose. Jeigu Nuomininkas (ar Siame papunktyje
auksciau nurodyti tretieji asmenys) pazeidzia Parkavimo viety naudojimo taisykles, netvarkingai stato
automobilj jam skirtoje vietoje arba vietoje, kuri skirta kitam automobiliui, negali uztikrinti, kad automobilis
baty techniskai tvarkingas, tuomet, po dviejy rastiSky jspéjimy, Nuomotojas turi teise uzZdrausti
Nuomininkui naudotis Parkavimo vietomis, nemazinant Nuomos mokesCio ir kity pagal Sutartj
Nuomininko mokétiny mokesciy.

8.7. Nuomininkas pareiskia, kad jis sudaro Sutartj tinkamai susipazines su galiojaniomis Statinio
vidaus tvarkos taisyklémis, kurios pridedamos prie Sutarties kaip 3 priedas // skelbiamos internete,
adresu: [...]. Sios Statinio vidaus tvarkos taisyklés Nuomininko veiklai Patalpose ir Statinyje taikytinos
mutatis mutandis. Nuomotojas turi teise bet kuriuo metu keisti Statinio vidaus tvarkos taisykles, keisti
susipazinimo su jomis ar jy jteikimo (paskelbimo) tvarkg. Pakeistos Statinio vidaus tvarkos taisyklés yra
privalomos Nuomininkui nuo jy gavimo (jteikimo) Nuomininkui arba Nuomininko informavimo apie jy
paskelbimg dienos.

8.8. Nuomotojas turi teise nustatyti bet kokias kitas Statinio, Teritorijos ar atskiry jy daliy naudojimo
taisykles ar instrukcijas, taip pat jas véliau keisti ir/ar papildyti. Nuomininkas privalo laikytis Siame punkte
nurodyty taisykliy ir instrukcijy nuo jy gavimo dienos.

8.9. Nuomininkas supranta, kad Parkas ir Statinys vystomi laikantis Plétros plano, Nutarimo ir
pramoneés parky veiklai taikomy teisés akty reikalavimy. Nuomininkas jsipareigoja laikytis pirmiau
nurodyty dokumenty, jskaitant jy pakeitimus. Nuomininkas taip pat supranta, kad Plétros plane numatytas
Parko vystymas yra preliminarus ir Nuomotojas (Parko operatorius), suderines su atsakingomis
institucijomis (jei tai reikalinga) gali nuo Plétros plano nukrypti ir tai jokiais atvejais nebus laikoma Sios
Sutarties pazeidimu i5 Nuomotojo pusés.

8.10. Nuomininkas, pazeides bet kuriy i Bendryjy salygy 8.6, 8.7 ar 8.8 punktuose nurodyty taisykliy
reikalavimus, privalo atlyginti visus dél tokio pazeidimo Nuomotojo patirtus nuostolius, iSlaidas ir
sgnaudas. Be to, uz kiekvieng Bendruyjy salygy 8.6, 8.7 ar 8.8 punktuose nurodyty taisykliy pazeidima,
kurio Nuomininkas nepaS$alina per 2 (dvi) dienas po to, kai gauna atitinkamg Nuomotojo praneSima,
Nuomininkas privalo mokéti Nuomotojui 150 Eur (vieno Simto penkiasdeSimties eury) dydzio bauda.

8.11. Jeigu Nuomininkas nejvykdo ar netinkamai vykdo bet kokias pareigas, susijusias su Patalpy
eksploatacija ir priezidra, ir nepasalina tokio pazeidimo per protingg terming po Nuomotojo atitinkamo
praneSimo gavimo, Nuomotojas turi teise savo 1éSomis be jokio teismo ar kitos institucijos leidimo atlikti
atitinkamus darbus (veiksmus), uz kuriy atlikimg yra atsakingas Nuomininkas, o pastarasis privalo
atlyginti tokiu budu Nuomotojo patirtas iSlaidas.

9. ISkabos ir reklama

9.1. Bet kokias iSkabas, reklaminius stovus, stendus ar kitokig informacine medziagg Nuomininkas
gali sumontuoti ar kitaip jrengti Patalpy iSoréje, jskaitant Statinio vidines ir iSorines sienas, tik gaves
iSankstinj Nuomotojo rastiSkg sutikimag, taip pat visus tam badtinus atitinkamy institucijy ar kity asmeny
leidimus. Nuomininkas jsipareigoja apmokéti visas iSlaidas, susijusias su Siame punkte nurodyty iSkaby
ir kitokios informacinés medziagos jrengimu.

9.2. Bendryjy salygy 9.1 punkto pazeidimas laikomas esminiu Sutarties pazeidimu ir tokiu atveju
Nuomotojas jgyja teise, be kita ko, nutraukti Sutartj pagal Bendryjy salygy19.3.8 punktg. Nuomotojas turi
teise bet kada pasalinti visas iSkabas, stovus, stendus ir bet kokig kitg informacine medziagg, kurias
Nuomininkas sumontavo (jrengé) pazeisdamas Bendryjy salygy 9.1 punkto reikalavimus, o Nuomininkas
privalo atlyginti visas su tokiu pasalinimu susijusias Nuomotojo iSlaidas.

9.3. Prie§ grgzindamas Patalpas Nuomotojui Bendryjy salygy 20.1 punkte numatytais atvejais ir
tvarka, Nuomininkas privalo savo sgskaita pa$alinti visas ir bet kokias Patalpy iSoréje Nuomininko
sumontuotas (jrengtas) iSkabas, reklaminius stovus, stendus ir bet kitokig kitg informacine medziaga, taip
pat pasalinti jy jrengimo bei eksploatavimo Zymes. Nuomininkui nustatytu laiku nepasalinus minétos
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informacinés medziagos, Nuomotojas turi teise jg pasalinti savo sgskaita, o Nuomininkas privalo atlyginti
visas su tuo susijusias Nuomotojo iSlaidas. Nuomotojui pasalinus minétg informacine medziagg savo
IéSomis, Nuomininkas privalo ne véliau kaip per 15 (penkiolika) dieny nuo Nuomotojo pareikalavimo
pasiimti tokig medziagg i8 Nuomotojo. Nuomininkui per auk&¢iau nurodytg terming nepasiémus minétos
medZiagos iS5 Nuomotojo, pastarasis turi teise elgtis su tokia medZiaga savo nuoZziura, jskaitant jg
sunaikinti, parduoti, dovanoti ar kitaip perleisti bet kuriam treciajam asmeniui.

10. Nuomotojo patekimas j Patalpas

10.1. Nuomotojas turi teise patekti j Patalpas dalyvaujant Nuomininko atstovui taip daznai, kaip manys
esant reikalinga, be kita ko tam, kad:

10.1.1. patikrinty ir/ar uzfiksuoty Patalpy bikle;
10.1.2. pasalinty bet kokiy Nuomininko jsipareigojimy pagal Sig Sutartj pazeidimus;

10.1.3. suremontuoty, pakeisty, iSvalyty, jrengty, patikrinty bet kokias Statinio dalis (Bendrojo naudojimo
objektus);

10.1.4. aprodyty Patalpas basimam nuomininkui ar investuotojui;
10.1.5. uztikrinty Sutartyje numatyty Nuomotojo jsipareigojimy tinkamg jvykdyma.

10.2. Apie planuojamg patekimg j Patalpas Nuomotojas privalo informuoti Nuomininkg prie$ protingg
terming, iSskyrus Bendryjy salygy 10.3 punkte nurodytg iSimtj bei patekima ir tikrinimg vieSai prieinamos
Patalpy dalies Nuomininko darbo valandomis.

10.3. Nuomotojas turi teise bet kuriuo metu jeiti (patekti) j Patalpas nedalyvaujant Nuomininko atstovui
ir apie tai iS5 anksto nepraneSes Nuomininkui tik tuo atveju, kai toks patekimas j Patalpas yra bitinas,
siekiant iSvengti bet kokiy galimy avarijy ir/ar gedimy Patalpose, Statinyje ar jy inzinerinése sistemose,
taip pat siekiant likviduoti tokias avarijas ir/ar gedimus arba pasalinti kitokias priezastis, darancias Zalg
Patalpoms ar Statiniui.

11. Subnuoma ir perleidimas

11.1.  Nuomininkas neturi teisés subnuomoti Patalpy (ar jy dalies) ar suteikti tretiesiems asmenims bet
kokig kitg teise naudotis Patalpomis (ar jy dalimi) be iSankstinio Nuomotojo rastiSko sutikimo.

11.2. Nuomininkas taip pat neturi teisés be iSankstinio Nuomotojo rastiSko sutikimo perleisti visy ar
dalies savo teisiy ir/ar pareigy, kylanciy i$ Sutarties, jkeisti Patalpy nuomos teise ar perducti jg kaip turtinj
jnadg bet kokiam treciajam asmeniui ar kitaip suvarzyti Sutartimi jtvirtintg Patalpy nuomos teise.

11.3. Betkurios i$ Bendryjy salygy 11.1 ar 11.2 punkto nuostaty pazeidimas laikomas esminiu Sutarties
pazeidimu, kuriam esant Nuomotojas, be kita ko, turi teise viena$aliSkai nutraukti Sutartj pagal Bendryjy
salygy19.3.8 punkta.

11.4. Nuomininkas visais atvejais, jskaitant dél Patalpy naudojimo Leistinam naudojimui, atsako pries
Nuomotojg uz treCiuosius asmenis, kuriems subnuomojamos Patalpos.

12. Nuomininko civilinés atsakomybés ir turto draudimas

12.1. Nuomininkas jsipareigoja ne véliau kaip iki Pradzios dienos savo sgskaita jgyti ir nuolat iSlaikyti
galiojanciais:
12.1.1. Nuomininko civilinés atsakomybés draudimg nuo treCiyjy asmeny (jskaitant Nuomotoja)

reikalavimy, kylanciy del fizinés zalos, turto praradimo ar sugadinimo, kurio suma vienam jvykiui
turi bati ne mazesné nei Specialiyjy sglygy 6.2 punkte nurodyta suma;

12.1.2. visapusj turto draudimg nuo Patalpose esancio Nuomininko turto netekimo ar tokiam turtui
padarytos zalos dél ugnies, vandens, vagystés, stiklo dizio, gamtiniy jégy, treCiyjy asmeny
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neteisétos veikos ir kity jprasty riziky. Patalpose esantis Nuomininko turtas turi bati apdraustas
atkuriamagja verte.

12.2. Bendruyjy salygy 12.1 punkte nurodyti draudimai turi galioti nuo Pradzios dienos ir Nuomininkas
privalo iSlaikyti juos galiojanciais visg Sutarties galiojimo laikotarpj bei 30 (trisdesimt) dieny po Pabaigos
dienos.

12.3. Nuomininkas jsipareigoja ne véliau kaip Pradzios dieng pateikti Nuomotojui 12.1 punkto sglygas
atitinkanciy galiojanciy draudimo polisy ir taisykliy patvirtintas kopijas. Nuomininkas taip pat privalo, likus
ne maziau kaip 5 (penkioms) dienoms iki atitinkamo draudimo galiojimo pabaigos, pateikti Nuomotojui
naujo draudimo poliso, patvirtinanio besibaigian€io draudimo pratesimg (atnaujinimg), bei naujy
atitinkamo draudimo taisykliy patvirtintas kopijas.

12.4. Nuomotojui pareikalavus, Nuomininkas privalo pateikti Nuomotojui dokumentus, patvirtinancius
draudimo jmoky uz 12.1 punkte nurodytus draudimus sumokéjimag, arba kitus atitinkamus dokumentus,
patvirtinan€ius minéty draudimy galiojima.

12.5. Jeigu Nuomininkas laiku nepateikia Nuomotojui bet kurio i§ 12.3 ir 12.4 punktuose nurodyty
dokumenty ir neiStaiso tokio pazeidimo per 30 (trisdeSimt) kalendoriniy dieny po to, kai gauna atitinkama
Nuomotojo rastiSkg pranesima, tai laikoma esminiu Sutarties pazeidimu, ir Nuomotojas, be kita ko, jgyja
teise vienaSaliSkai nutraukti Sutartj pagal Bendruyjy salygy19.3.8 punkta.

12.6. Jeigu dél draudimo iSmokos ar bet kuriy kity priezasciy sumazéja bet kurio i§ 12.1 punkte nurodyty
draudimy suma, Nuomininkas privalo nepagrjstai nedelsdamas atstatyti sumazéjusig draudimo sumag
taip, kad ji atitikty 12.1 punkto reikalavimus.

12.7. Nuomininkas taip pat privalo uztikrinti, kad Nuomininko sudarytose sutartyse dél 12.1 punkte
nurodyty draudimy badty jtrauktos atitinkamos nuostatos, draudziancios subrogacijg j Nuomotojg. Jei
draudimo bendrové pareiSkia reikalavimus Nuomotojui, Nuomininkas jsipareigoja sumokéti draudimo
bendrovei jos reikalaujamas sumas, o jeigu tokias sumas yra sumokéjes Nuomotojas, jskaitant
priverstinio iSieSkojimo i Nuomotojo atvejus, Nuomininkas privalo kompensuoti visas Nuomotojo iSlaidas,
patirtas dél draudimo bendroviy reikalavimy, jskaitant draudimo bendrovéms sumokétas sumas ir
Nuomotojo patirtas teismo iSlaidas.

13. Nuomotojo disponavimas Patalpomis ir Statiniu, teisé perleisti teises j Sutartj

13.1. Savivaldybé ar kitas teisétas Statinio ar (ir) Patalpy savininkas turi teise be jokio iSankstinio
Nuomininko sutikimo, taCiau nepazeisdamas Sutartyje numatyty Nuomininko teisiy, parduoti ar kitaip
perleisti nuosavybés teise j Statinj ar Patalpas (ar jy dalj), taip pat juos jkeisti bei kitais bldais suvarzyti
savo teises j juos (ar jy dalj).

13.2. Savivaldybei ar kitaip teisétam Statinio ar (ir) Patalpy savininkui pardavus ar kitaip perleidus
nuosavybés teises | visg Statinj ar (ir) Patalpas bet kuriam treCiajam asmeniui, Nuomininkas jsipareigoja
testi ir Patalpy nuomg Sutartyje numatytomis sglygomis ir terminais.

13.3. Nuomotojas taip pat turi teise nevarzomai, savo nuozitira valdyti ir naudoti bet kurias Nuomininkui

neiSnuomotas Statinio dalis bei kitaip jomis disponuoti, jskaitant minéty daliy nuomg tretiesiems
asmenims.

13.4. Nuomotojas turi teise be jokio iSankstinio Nuomininko sutikimo, taiau nepazeisdamas Sutartyje
numatyty Nuomininko teisiy, perleisti visas teises | Sutartji Nuomotojo paskirtam Statinio valdytojui ar
kitam trecCiajam asmeniui.

13.5. Nuomotojui perleidus teises j Sutartj Nuomotojo paskirtam Statinio valdytojui ar kitam treciajam
asmeniui, Nuomininkas jsipareigoja testi Patalpy nuoma Sutartyje numatytomis sglygomis ir terminais ir
negali Siame punkte nurodytu pagrindu nutraukti Sutarties.

14. Mokéjimai

14.1. Bendrujy salygy 14 ir 17 punktuose nustatytais terminais ir tvarka Nuomininkas privalo mokéti
Nuomotojui Siuos mokescius:
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14.1.1. Nuomos mokestj;

14.1.2. Komunalinius mokesgius;
14.1.3. PrieziGros mokesdius.

14.2. Nuomotojas pareiSkia, kad jis yra savanoriSkai deklaraves mokes€io administratoriui savo
pasirinkimg skaic€iuoti PVM uz nekilnojamyjy daikty nuomg. Todél atitinkamg Nuomininko mokétino
Nuomos mokescio dalj sudaro taikytinas PVM. Jeigu dél bet kuriy priezasCiy (iSskyrus Nuomotojo kalte)
Nuomotojas negali taikyti PVM Patalpy nuomai pagal Sig Sutartj, jskaitant atvejus, kai Nuomininkas néra
jsiregistraves PVM mokétoju, tokiu atveju visg laikotarpj, kai PVM negali bati taikomas Patalpy nuomai
pagal Sig Sutartj, Specialiosiose Saglygose nurodytas Nuomos mokestis (be PVM) automatiskai didinamas
nekilnojamojo turto nuomai atitinkamu metu taikytinu PVM tarifu.

14.3. Komunaliniai mokesciai yra nustatomi ir turi bti mokami uz Patalpose suvartotg elektros energija,
vandenj, taip pat Patalpy Sildymg, nuoteky ir komunaliniy atlieky Salinimg i§ Patalpy ir kitas Patalpoms
faktiSkai suteiktas paslaugas (Komunalinés paslaugos).

14.4. Jeigu dél Komunaliniy paslaugy tiekimo j Patalpas yra galimybé sudaryti tiesiogines sutartis su
Komunaliniy paslaugy tiekéjais, tai tokias sutartis savo vardu ir sgskaita sudaro Nuomininkas. Siuo atveju,
visus Patalpy Komunaliniy paslaugy mokescius Nuomininkas apmoka tiesiogiai tokiy paslaugy tiekéjams
pagal su paslaugy tiekéjais sudaryty sutarciy salygas.

14.5. Jeigu dél Komunaliniy paslaugy tiekimo j Patalpas néra galimybés sudaryti tiesioginiy sutarciy su
Komunaliniy paslaugy tiekéjais, Komunaliniai mokesCiai uz Patalpoms suteiktas atitinkamas
Komunalines paslaugas apskaiCiuojami Zemiau nurodyta tvarka remiantis atitinkamy Komunaliniy
paslaugy tiekéjy nustatytais tarifais:

14.5.1. pagal matavimo prietaisy (skaitikliy), skirty apskai€iuoti Patalpoms suteiktas atitinkamas
Komunalines paslaugas, parodymus;

14.5.2. jeigu néra jrengti Bendruyjy salygy 14.5.1 punkte nurodyti matavimo prietaisai (skaitikliai), tokiu
atveju Nuomininko mokétini Komunaliniai mokes€iai uz Patalpoms suteiktas atitinkamas
Komunalines paslaugas nustatomi priskiriant Patalpoms (Nuomininkui) visame Statinyje
atitinkamg kalendorinj ménesj suvartoty Komunaliniy paslaugy i8laidy, nepriskirty konkretiems
Statinio naudotojams, dalj, kuri yra proporcinga Patalpy plotui visame Statinyje.

14.6. Priezidros mokesdciai yra nustatomi ir mokami Nuomotojui uz visas kitas paslaugas, taip pat skirtas
padengti visas kitas Nuomotojo iSlaidas ir sgnaudas, susijusias su Patalpomis ir Statiniu (jskaitant
Bendrojo naudojimo objektus ir Bendrojo naudojimo patalpas), jy administravimu, valdymu, eksploatacija,
remontu ir priezidra, kurie Nuomotojo néra priskirti konkreCiam Statinio nuomininkui ar naudotojui,
jskaitant Zemiau nurodytus mokescius, iSlaidas ir sgnaudas (Prieziaros mokesgdiai):

14.6.1. MokesCius uz visas kitas Patalpose suteiktas paslaugas (iSskyrus Patalpose suteiktas
Komunalines paslaugas), uz kurias Nuomininkas tiesiogiai neatsiskaito su atitinkamais tiekéjais.

14.6.2. Mokes¢€ius uz Bendrojo naudojimo objekty ir Bendrojo naudojimo patalpy Sildyma.

14.6.3. Mokesc€ius uz elektros energijg, dujas bei kitus energetinius resursus, suvartotus Bendrojo
naudojimo objektuose ir Bendro naudojimo patalpose, jy ir/ar Statinio eksploatavimo bei priezitiros
tikslais, jskaitant Teritorijos apSvietimg, Statinio reikméms ar funkcionavimui naudojamy jrengimu,
prietaisy ir kitos jrangos suvartotg energijg.

14.6.4. Mokescius uz vandenj, suvartotg Bendrojo naudojimo objektuose, Bendrojo naudojimo patalpose,
jy ir/ar Statinio eksploatavimo bei priezilros tikslais, taip pat mokescius uz Statinio nuoteky
Salinima.

14.6.5. Statinio veikloje susidaranciy atlieky tvarkymo, jskaitant Siuksliy surinkimg ir iSvezima, iSlaidas.

14.6.6. Bendrojo naudojimo objekty ir Bendrojo naudojimo patalpy valymo, dezinfekcijos, deratizacijos,
aprapinimo higienos reikmenimis iSlaidas.

14.6.7. 1Slaidas, susijusias su Teritorijos tvarkymu ir prieZidra, jskaitant sniego valymg ir iSvezima, slidZiy
taky ir privaziavimo keliy barstymg sméliu ir druska, Teritorijos apZeldinimg ir Zeldiniy priezidra,
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14.6.11.
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14.6.13.
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14.7.
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vejos pjovima, automobiliy stovéjimo viety, nurodomuyjy zZenkly ir kity Statinio (ar jo daliy)
eksploatavimui naudojamy mechanizmuy, prietaisy ir jrangos, esancios Teritorijoje, prieziurg.

ISlaidas, susijusias su Statinio ar jo daliy remontu (jskaitant einamajj remontg), atnaujinimu ir
kitokia priezidra, jskaitant Statinio inzineriniy sistemy paruoSimg Sildymo sezonui, jy tikrinima,
juose jvykusiy avarijy ir gedimy Salinimg ir kitas jy eksploatavimo iSlaidas.

Statinio apsaugos iSlaidas.
Statinio draudimo iSlaidas.

Nekilnojamojo turto mokestj, Zemés mokestj, zemés nuomos mokestj, servituto mokestj ir visus
kitus panasaus pobldzio mokesc€ius, mokétinus uz Statinj, jo naudojimg, valdymag ar disponavimag
juo.

Statinio administravimo ir valdymo iSlaidas.
Nuomotojas turi teise vienasaliSkai apmokestinti automobiliy stovéjimg Teritorijoje.

Visas kitas iSlaidas, susijusias su Statinio ar atskiry jo daliy eksploatavimu, remontu, priezitra
irfar valdymu, kurios néra priskiriamos konkre€iam Statinio nuomininkui ar naudotojui, i8skyrus
marketingo (reklamos) iSlaidas.

Nuomininko mokeétiny PrieziGros mokescio dydis apskai€iuojamas vadovaujantis Sia formule:
I::EIXP P
BNP
kur
e E reiSkia Nuomininko mokétino Priezitiros mokescio dyd;;
e El reiSkia bendrg Nuomotojo patirty Priezitros mokescio iSlaidy suma;

e BNP reiskia bendrg nuomoting plotg Statinio pastate, kuriame yra Patalpos, atémus Bendrojo
naudojimo patalpas;

e PP reiskia Patalpy plota.
Nuomotojas turi teise vienaSaliSkai pakeisti Prieziiros mokescCiy apskai€iavimo tvarkg ir nustatyti

Nuomininko mokéting fiksuotg ménesinj Priezitiros mokesciy dydj tokiomis sglygomis:

14.8.1.

14.8.2.

14.8.3.

14.8.4.

14.9.

fiksuotas Priezilros mokesc€iy dydis (nejskaitant PVM) yra nustatomas 1 (vienam) kvadratiniam
metrui Patalpy ploto, vadovaujantis praéjusiy kalendoriniy mety vidutinémis faktinémis Priezitiros
ISlaidomis, tenkanciomis 1 (vienam) kvadratiniam metrui Statinio nuomotino ploto;

Priezitros mokesciai turi biti sumokami uz kiekvieng einamajj kalendorinj ménesj ne véliau kaip
iki 15 (penkioliktos) einamojo ménesio dienos;

pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip iki kovo 1 d., Nuomotojas pateikia Nuomininkui
ataskaitg, kurioje nurodo (i) bendrg praéjusiy kalendoriniy mety PrieZitros iSlaidy sumag; (ii)
Nuomininkui faktiSkai tenkancig PrieziGros mokesCiy sumg, apskaiciuotg pagal Bendryjy salygy
14.7 punkte pateiktg formule, ir (iii) skirtuma tarp Nuomininko per praéjusius kalendorinius metus
sumokeéty Priezitros mokesciy bendros sumos ir Nuomininkui faktiSkai tenkancios PrieZidros
mokesciy sumos, apskaiciuotos pagal Bendryjy salygy 14.7punkte pateiktg formule;

jeigu atlikus Bendryjy salygy 14.8.3 punkte numatytus paskai€iavimus, nustatoma Nuomininko
permokéta Priezidros mokesc€iy suma, 8i permokéta suma Nuomotojo iSskaiiuojama iS vélesniy
Nuomininko mokamy PrieZidros mokesc¢iy sumy, o jeigu atlikus Bendryjy salygy 14.8.3 punkte
numatytus paskaiciavimus, nustatoma Nuomininko nesumokéta (papildomai mokétina) Priezitiros
mokesciy suma, Si nesumokéta suma papildomai sumokama kartu su artimiausia Nuomininko
mokama Priezidros mokesc¢iy suma.

PrieziGros mokesciy apskai€iavimo tvarkos pakeitimas j Bendryjy salygy 14.7 arba 14.8 punkte

nustatytg tvarkg gali bati nustatomas ne anksciau kaip po 1 (vieneriy) mety nuo Pradzios dienos ir ne
daZniau kaip 1 (vieng) kartg per kalendorinius metus. Salys susitaria, kad pakeista PrieziGros mokesc€iy
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apskaiciavimo tvarka jsigalioja nuo kito ménesio pirmosios dienos po to, kai Nuomininkas gauna rasytinj
Nuomotojo praneSimg apie Prieziliros mokescCiy apskaiciavimo tvarkos pakeitima.

15. Nuomos mokescio koregavimas

15.1. Nuomos mokestis yra apskai¢iuojamas ir keiCiamas (jeigu taikytina), vadovaujantis Kauno
Aleksoto inovacijy pramonés parko jsikirimo ir patalpy nuomos mokescio nustatymo tvarkos aprasu.

15.2. Kiekvienais metais nuo sausio 1 d. be specialaus pranesimo Nuomos mokestis didinamas
(indeksuojamas) pagal metodologija su kitomis Europos Sajungos valstybémis narémis suderinto
Lietuvos vartotojy kainy indekso, apskaiciuoto ir paskelbto kompetentingy Lietuvos Respublikos
institucijy (Sutarties sudarymo dieng — Valstybés duomeny agentiros) (SVKI), praéjusiy mety vidutinj
metinj procentinj pokytj, skaiiuojamg dvylikos ménesiy periodo, pasibaigiancio prie§ koregavimo dieng
einan€iy mety gruodzio 31 d., atzvilgiu. Taip kiekvienais metais pakoreguotas Nuomos mokestis yra
laikomas nauju Nuomos mokesc€iu, kuris yra koreguojamas kitais metais Siame Sutarties skyriuje
nustatyta tvarka. Salims suprantama, kad SVKI gali biti paskelbtas véliau nei atitinkamy mety sausio
1 d., todél perskaiCiuotas Nuomos mokestis taikomas nuo atitinkamy mety sausio ménesio 1 dienos
nepriklausomai nuo to, kada jvyksta faktinis Nuomos mokescio perskaiCiavimas.

15.3.  Nuomos mokestis perskaiCiuojamas pagal tokig formule:
rD
m& >S\a|< I
0]0)

¢ N1 reiSkia Nuomos mokestj, apskaiciuotg po padidinimo (indeksacijos);

kur

e NO reidkia paskutinj (naujausig) iki atitinkamo padidinimo (indeksacijos) taikytg Nuomos
mokestj, neiSskaiciuojant nuolaidy (jei tokios bty taikytos);

e SVKI reiskia SVKI vidutinj metinj procentinj pokyt;.

15.4. Visais atvejais Nuomos mokestis negali bati mazinamas, t. y. Nuomos mokestis po perskai€iavimo
negali bati mazesnis uz Nuomos mokestj, taikytg iki atitinkamo perskaiciavimo.

15.5. Jeigu bet kuriuo metu SVKI nebity paskelbtas, Nuomotojas turi teise pakeisti SVKI kitu atitinkamu
indeksu ar kitu lyginamuoju statistiniu rodikliu, kuris savo paskirtimi bty artimiausias SKVI.

16. Nuomininko jsipareigojimy uztikrinimas

16.1. Nuomininko jsipareigojimy Nuomotojui pagal Sutartj tinkamo jvykdymo uztikrinimo tikslais,
Nuomininkas jsipareigoja ne véliau kaip iki Perdavimo termino pabaigos sumokéti Nuomotojui Depozita.
Mokédamas Depozitg, Nuomininkas privalo mokejimo pavedime nurodyti Sutarties datg ir numerj. Jeigu
Nuomininkas ilgiau kaip 5 (penkias) dienas véluoja sumokéti Depozitg, tai laikoma esminiu Sutarties
pazeidimu ir, be kita ko, Nuomotojas jgyja teise nutraukti Sutartj pagal Bendrosios Dalies19.3.8 punkta.

16.2. Salys susitaria, kad nuo Depozito sumokéjimo momento, Depozitas yra laikomas jkeistu
Nuomotojo naudai, siekiant uztikrinti Nuomininko jsipareigojimy Nuomotojui pagal Sutartj tinkama
vykdyma. Siame punkte numatytas Depozito jkeitimas galioja iki Depozito grazinimo Nuomininkui pagal
Bendruyjy salygy 16.6 punktg arba Depozito panaudojimo 16.3 ir 16.4 punktuose nustatyta tvarka.

16.3. Jeigu Nuomininkas nevykdo ar veéluoja jvykdyti bet kokj jsipareigojimg Nuomotojui, jskaitant
pareigg sumokéti Nuomos mokestj, PrieziGros mokescius, netesybas ir/ar bet kuriuos kitus mokéjimus
pagal Sutartj, taip pat kitais teisés aktuose numatytais atvejais Nuomotojas (kaip kreditorius) jgyja teise
nukreipti susidariusio Nuomininko jsiskolinimo iSieSkojimg j Depozitg. Salys aiSkiai susitaria, kad
Nuomotojui pradéjus iSieSkojimg i§ Depozito, bus laikoma, kad Depozitas yra perleistas Nuomotojo
nuosavybeén, ir Nuomotojas turi teise panaudoti Depozitg 16.4 punkte nustatyta tvarka. Salys susitaria,
kad i8ieSkojimui i$ jkeisto Depozito taikomas sutrumpintas 10 (deSimties) dieny terminas pagal Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 4.216 straipsnio 1 punkta.
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16.4. Nuomotojas, vykdydamas iSieSkojimg i Depozito, turi teise savo nuozilira padengti iS Depozito
visus ir bet kokius nejvykdytus ar netinkamai jvykdytus Nuomininko finansinius jsipareigojimus
Nuomotojui pagal Sig Sutartj, jskaitant pareigg sumokéti Nuomos mokestj, Priezilros mokescius ir
netesybas, pareigg atlyginti Nuomotojui dél Sutarties nevykdymo ar netinkamo vykdymo patirtus
nuostolius, taip pat sumokéti visus kitus mokejimus pagal Sutart;.

16.5. Nuomotojui padengus Nuomininko jsiskolinimg i§ Depozito 16.3 ir 16.4 punktuose nustatyta
tvarka, Nuomininkas privalo, nepagrjstai nedelsdamas, sumokéti Nuomotojui trikstamg Depozito dalj (o
nepanaudota Depozito dalis lieka jkeista Nuomotojui). Jeigu Nuomininkas (i) atsisako sumokéti trikstama
Depozito dalj arba (ii) jos nesumoka per 5 (penkias) dienas nuo Nuomotojo pakartotinio pareikalavimo
gavimo dienos, tai laikoma esminiu Sutarties pazeidimu ir, be kita ko, Nuomotojas jgyja teise nutraukti
Sutartj pagal Bendryjy sglygy19.3.8 punkta.

16.6. Pasibaigus Sutarciai ir Nuomininkui tinkamai jvykdzius visus Sutartyje numatytus ar i$ jos
kylancius jsipareigojimus, nepanaudotas Depozitas (jo atitinkama nepanaudota dalis) turi bati grgZinamas
Nuomininkui per 30 (trisdeSimt) dieny nuo visy Nuomininko jsipareigojimy tinkamo jvykdymo.

16.7. Nuomotojas nemoka Nuomininkui jokiy palikany, kompensacijy ar kitokiy mokéjimy uz Depozits.

17. Atsiskaitymo tvarka

17.1. Nuomos mokestis, Priezilros mokesciai, Komunaliniai mokesciai taip pat visi kiti Sutartyje
numatyti mokéjimai pradedami skaiciuoti ir Nuomininko pareiga juos mokéti atsiranda nuo PradZios
dienos. Nurodyti mokéjimai turi bati mokami iki véliausios i$ Siy dieny:

17.1.1. Pabaigos dienos;

17.1.2. Patalpy ir kity daikty, kuriuos Nuomininkas privalo grazinti Nuomotojui pasibaigus Sutarciai,
grazinimo Nuomotojui pagal Grazinimo aktg dienos.

17.2. Nuomos mokestis turi bati sumokamas Nuomotojui uz kiekvieng einamajj kalendorinj ménesj ne
véliau kaip iki 15 (penkioliktos) einamojo kalendorinio ménesio dienos (imtinai).

17.3. Jeigu Nuomos mokestis yra skaiCiuojamas ir turi bati mokamas uz nepilng kalendorinj ménesj,
tokiu atveju minéty mokesciy dydis apskai€iuojamas proporcingai atitinkamo ménesio dieny, uz kurias
turi bati mokamas Nuomos mokestis, skaiciui.

17.4. Nuomotojas per pirmagsias 5 (penkias) einamojo kalendorinio ménesio Darbo dienas privalo
Nuomininko nurodytu elektroniniu pastu pateikti Nuomininkui sgskaitg, iSraSytg tokio einamojo
kalendorinio ménesio Nuomos mokesciui. Jeigu iki 7 (septintos) einamojo kalendorinio ménesio Darbo
dienos Nuomininkas negauna iS Nuomotojo auksciau nurodytos sgskaitos, Nuomininkas privalo apie tai
informuoti Nuomotoja.

17.5. Priezidros mokescCiai ir Komunaliniai mokesciai turi bati sumokami Nuomotojui uz kiekvieng
praéjusj kalendorinj ménesj ne véliau kaip per 5 (penkias) Darbo dienas po to, kai Nuomininkas
elektroniniu pastu gauna i§ Nuomotojo atitinkamiems Prieziiros mokesCiams ir Komunaliniams
mokescCiams iSrasSytg sgskaita.

17.6. Nuomininko prasymu, Nuomotojas jsipareigoja nemokamai ne daugiau kaip 1 (vieng) kartg per
12 (dvylika) kalendoriniy ménesiy pateikti dokumenty, kuriy pagrindu yra apskaiiuoti Prieziliros
mokesciai, kopijas uz vieng konkrety Nuomininko pasirinktg ménesj. Papildomg (daznesnj) tokiy
dokumenty kopijy parengimg ir pateikimg Nuomininko pra8ymu Nuomotojas turi teise apmokestinti pagal
savo vienaSaliSkai patvirtintus jkainius (j juos jskaitydamas kopijavimo (skenavimo), Nuomotojo
darbuotojy laiko sgnaudas, etc.).

18. Atsakomybé ir sankcijos

18.1. Nuomininkui laiku nesumokéjus Nuomos mokescio, Prieziiros mokesciy, Komunaliniy mokesciy
irfar laiku nejvykdzius bet kokiy kity finansiniy jsipareigojimy Nuomotojui pagal Sutartj, Nuomininkas
privalo mokéti Nuomotojui 0,05% (penkiy Simtyjy procento) dydzio delspinigius nuo laiku nesumokétos
(nejvykdyto finansinio jsipareigojimo) sumos uz kiekvieng praleistg diena.
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18.2. Nuomininkui laiku nepasiekus Rodikliy ar jy neislaikius Specialiyjy sglygy 8 punkte nurodytg
terming, Nuomininkas, Nuomotojo reikalavimu, turi mokéti 200 Eur (dviejy Simty eury) baudg uz kiekvieng
pazeidimo dieng. Tuo atveju, jeigu priskai€iuoty baudy suma pasieks Depozito dydj, Nuomotojas turi teise
nutraukti Sutartj dél esminio pazeidimo pagal Bendryjy salygy 19.3.8 punktg ir reikalauti Nuomotojo
patirty nuostoliy atlyginimo

18.3. Delspinigiy ir baudy skaiCiavimas bei mokéjimas ar nuostoliy atlyginimas Sutartyje numatytais
atvejais, negali biti traktuojamas kaip Saliy teisiy nutraukti Sutartj ir/ar jgyvendinti bet kokias kitas
Sutartyje numatytas teises ribojimas. Be to, delspinigiy ar baudy sumokéjimas, ar zalos atlyginimas
neatleidzia Salies nuo jsipareigojimy vykdymo pagal Sutartj.

18.4. Esant bet kokiam Nuomininko jsiskolinimui Nuomotojui pagal Sutartj, Nuomotojas turi teise (bet
neprivalo) padengti tokj jsiskolinimg i$ bet kokiy Nuomininko po jsiskolinimo susidarymo sumokéty sumy
(nepriklausomai nuo tokiy sumy/mokeéjimy paskirties) Sia eilés tvarka:

18.4.1. netesybos (baudos ir delspinigiai);

18.4.2. PrieziGros mokesdiai;

18.4.3. Komunaliniai mokescdiai;

18.4.4. Nuomos mokestis; ir

18.4.5. visi kiti Nuomotojui pagal Sig Sutartj priklausantys mokéjimai.

18.5. Nepazeidziant kitose Sutarties nuostatose numatyty Nuomotojo teisiy, tuo atveju, jei Nuomininkas
ilgiau kaip 15 (penkiolika) dieny véluoja sumokéti Nuomotojui bet kuriuos Sutartyje numatytus mokéjimus
ir nepadengia viso susidariusios jsiskolinimo (jskaitant mokétinas netesybas) per 7 (septynias) dienas
nuo atitinkamo Nuomotojo pareikalavimo dienos (arba per ilgesnj terming, jei toks yra nurodytas
Nuomotojo pareikalavime), Nuomotojas jgyja teise, be kita ko, nutraukti bet kokiy Komunaliniy paslaugy
ir/ar kity paslaugy (elektros energijos, Sildymo ir pan.) teikimg j Patalpas ir/ar Nuomininkui. Nuomotojui
nutraukus komunaliniy ir/ar kity paslaugy teikimg j Patalpas ir/ar Nuomininkui Siame punkte numatytais
atvejais, Nuomotojas neprivalo atlyginti Nuomininkui jokiy nuostoliy ar iSlaidy, kuriuos Sis patyre dél
komunaliniy ir/ar kity paslaugy teikimo nutraukimo.

18.6. Nuomotojas néra atsakingas uz:

18.6.1. laikinus naudojimosi Patalpomis ribojimus dél avarijy, sutrikimy Patalpose ir/ar Statinyje, juose
jrengtose ar juos aptarnaujanCiose inzinerinése sistemose, taip pat del valstybés ir/ar
savivaldybés institucijy nustatyty draudimy ar kity priezasc€iy, kurios nepriklauso nuo Nuomotojo
valios;

18.6.2. uz tinkamg komunaliniy ir kity paslaugy tiekimg j Patalpas, iSskyrus atvejus, kai tokiy paslaugy
teikimas yra nutraukiamas arba tokios paslaugos yra netinkamai teikiamos iSimtinai dél
Nuomotojo tyCios ar didelio neatsargumo (taCiau nepazeidziant Bendryjy salygy18.5 punkto
nuostaty);

18.6.3. Patalpose ar Statinyje esancio Nuomininkui priklausancio turto praradimg, sunaikinimg ar
sugadinima, jei tai jvyko ne dél Nuomotojo tycios ar didelio neatsargumo.

18.7. Jeigu Nuomotojas pripazjstamas atsakingu Nuomininkui uz pastarojo patirtus nuostolius (zalg)
pagal Sutartj, visais atvejais Nuomotojo atsakomybés maksimalus dydis negali virSyti 3 (trijy) ménesiy
Nuomos mokescio, kurj Nuomininkas moka nuostoliy padarymo metu, sumos. Nuomotojas atlygina tik
tiesioginius Nuomininko nuostolius.

18.8. Nuomotojas turi teise sustabdyti savo jsipareigojimy vykdyma, jeigu Nuomininkas nevykdo savo
jsipareigojimy pagal Sutart;.

18.9. Nei viena i$ Saliy néra atsakinga uz savo jsipareigojimy pagal Sutartj nejvykdymg ar netinkamg
vykdymg dél nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy, kurios nustatomos pagal taikytinus teisés
aktus.

19. Sutarties galiojimas, pakeitimas ir nutraukimas
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19.1. Sutartis jsigalioja nuo jos pasiraSymo momento.

139.|_2. Visi Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jeigu jie yra sudaryti rastu ir pasirasyti abiejy
aliy.

19.3. Nuomotojas, vadovaudamasis 19.7 punkto nuostatomis, turi teise, nesikreipdamas j teisma ar kitg

ginus nagrinéjancia institucijg, vienasalisSkai nutraukti Sutartj bet kuriuo i§ Zzemiau nurodyty atvejy:

19.3.1. Nuomininkas naudojasi Patalpomis ne pagal Sutartj ir/ar Leisting naudojima;

19.3.2. Nuomininkas ty€ia ar dél neatsargumo blogina Patalpy, Statinio ir/ar kito Nuomotojo turto bukle;

19.3.3. Nuomininkas ilgiau nei 15 (penkiolika) dieny véluoja sumokéti Nuomos mokestj, Priezilros
mokescius, Komunalinius mokescius ir/ar kitus Sutartyje numatytus mokéjimus;

19.3.4. Nuomininkas daugiau nei 3 (tris) kartus per kalendorinius metus Nuomos mokestj ir/ar PriezZidros
mokescius ir/ar Komunalinius mokescius ir/ar kitus Sutartyje numatytus mokéjimus sumoka ne
laiku;

19.3.5. Nuomininkas nepagrjstai atsisako pasirasyti su Nuomotoju Perdavimo aktg ar jo nepasiraso ilgiau
kaip 20 (dvideSimt) dieny nuo Perdavimo termino pabaigos;

19.3.6. Nuomininkas nedaro Patalpy remonto, kurj jis privalo daryti pagal Sutarties nuostatas;

19.3.7. Nuomininkas nepasiekia atitinkamy Rodikliy Specialiyjy salygy 8.4 ar 8.5 punkte nustatytu
terminu, Nuomininkas pazeidzia Specialiujy salygy 8.6 punktg dél atitinkamy Rodikliy iSlaikymo;

19.3.8. Nuomininkas kitaip i§ esmés pazeidzia Sutartj (padaro esminj Sutarties pazeidimg).

19.4. Nuomotojui nutraukus Sutartj bet kuriuo i§ pagrindy, nurodyty 19.3 punkte, laikoma, kad Sutartis
nutraukta dél Nuomininko kaltés.

19.5. Nuomotojas taip pat turi teise, nesikreipdamas j teismg ar kitg ginCus nagrinéjancig institucija,
vienaSaliSkai nutraukti Sutartj, apie tai bet kuriuo metu rastu jspéjes Nuomininkg bei nesilaikydamas
Bendryjy salygy 19.7 punkte numatytos tvarkos, jeigu:

19.5.1. Nuomininkas tampa nemokus;

19.5.2. Nuomininkui iSkelta bankroto byla arba pradedamas Nuomininko bankroto procesas ne teismo
tvarka;

19.5.3. Nuomininkui iSkeliama restruktdrizavimo byla;
19.5.4. yra priimtas sprendimas likviduoti Nuomininkg (tiek savanoriskai, tiek priverstine tvarka);

19.5.5. Nuomininkas rastu pripazjsta Nuomotojui ir/ar kitiems asmenims ar kitaip vieSai paskelbia (i) apie
negaléjimg padengti savo esamy jsiskolinimy arba susimokéti bisimy mokéjimy arba (ii) apie
Nuomininko nemokuma;

19.5.6. paaiSkéja aplinkybés leidzianCios Nuomotojui pagrjstai manyti, kad Nuomininkas tinkamai
nevykdys Sutartyje numatyty jsipareigojimy (kaip antai, Nuomininkas nevykdo savo finansiniy
jsipareigojimy kredito jstaigoms ir/arba kompetentingos institucijos pritaiko Nuomininko atzvilgiu
atitinkamas poveikio priemones, kuriomis atimamos arba i§ esmés suvarzomos Nuomininko
teisés susijusios su veiklos Patalpose vykdymu).

19.6. Nuomininkas, vadovaudamasis 19.7 punkto nuostatomis, turi teise, nesikreipdamas j teismg ar
kita gin€us nagrinéjancig institucija, viena$aliSkai nutraukti Sig Sutartj tik esant bet kuriam i§ Zemiau
nurodyty atvejy:

19.6.1. Patalpos dél aplinkybiy, uz kurias Nuomininkas neatsako, pasidaro netinkamos naudoti Leistinam

naudojimui, ir Nuomotojas neatstato Patalpy j reikiama bukle per protingg terming nuo atitinkamo
Nuomininko reikalavimo gavimo;

19.6.2. Nuomotojas nedaro Patalpy bdtino ir neatidéliotino kapitalinio remonto tais atvejais, kai jis privalo
daryti tokj remonta;

19.6.3. Nuomotojas nepagrjstai atsisako pasiradyti su Nuomininku Perdavimo aktg ar jo nepasira$o ilgiau
kaip 20 (dvideSimt) dieny nuo Perdavimo termino pabaigos;
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19.6.4. Patalpos yra su esminiais trikumais ir yra tenkinamos visos Zzemiau nurodytos sglygos:
(a) uz tokius Patalpy trikumus pagal Sutartj yra atsakingas Nuomotojas; ir

(b) Salys neaptaré tokiy trikumy iki Perdavimo akto sudarymo; ir

(c) atitinkami Patalpy trikumai Nuomininkui nebuvo, negaléjo ir neturéjo bati Zinomi; ir

(d) dél tokiy trikumy Patalpy negalima naudoti Leistinam naudojimui; ir

(e) Nuomotojas nepasalina tokiy trikumy per protingg terming nuo atitinkamo Nuomininko
reikalavimo gavimo.

19.7. Bet kuri Salis (Nukentéjusi Salis), prie§ vienaaliskai nutraukdama Bendrujy salygy 19.3 ar
19.6 punkte numatytais pagrindais, privalo rastu pareikalauti kitos Salies (Salis pazeidéja) pasalinti
Sutarties nutraukimo pagrindg sudarancias aplinkybes (prieZastis) per protingg terming, kuris visais
atvejais neturi biti trumpesnis nei 20 (dvidesimt) dieny, skai¢iuojamy nuo tos dienos, kai Salis pazeidéja
gauna auk3&iau nurodytg Nukentéjusios Salies radytinj reikalavimg. Jeigu Salis pazeidéja per
Nukentéjusios Salies radytiniame reikalavime nurodytg terming (o jei toks terminas nenurodytas — per
auksciau nurodytg 20 (dvideSimties) dieny terming) nepasalina tokiame reikalavime nurodyto Sutarties
pazeidimo, Nukentéjusi Salis turi teise bet kada, nedelsdama ir nesikreipdama j teismg ar kitg ginéus
nagrinejancig institucijg, vienasaliSkai nutraukti Sig Sutartj apie tai rastu papildomai informuodama Salj
pazeidéjg. Pastaruoju atveju Sutartis laikoma nutraukta nuo tos dienos, kurig Salis pazeidéjg gauna
auk$g&iau nurodytg papildomg Nukentéjusios Salies pranesimg apie Sutarties nutraukimg. Jeigu Salis
pazeidéja per Siame punkte nurodytg terming Nukentéjusiai Saliai priimtinu bidu pasalina atitinkamus
Sutarties pazeidimus, Sutartis negali bati nutraukiama ir lieka galioti toliau.

19.8. Nuomotojui nutraukus Sutartj bet kuriuo i§ Bendryjy sglygy 19.3 punkte numatyty pagrindy,
Nuomininkas privalo per 30 (trisdesSimt) dieny nuo Sutarties nutraukimo dienos sumokéti Nuomotojui
4 (keturiy) ménesiniy Nuomos mokeséiy dydzio baudg uZ sutartiniy jsipareigojimy nevykdyma, kuri Saliy
susitarimu laikoma minimaliais, teisingais, sgziningais, protingais ir nekvestionuojamais (negincCijamais)
Nuomotojo nuostoliais dél Sutarties nutraukimo.

19.9. Be to, nepazeidziant Bendryjy salygy 19.8 punkto, Nuomotojui nutraukus Sutartj bet kuriuo i$
Bendruyjy salygy 19.3 ar 19.5 punkte numatyty atvejy, Nuomininkas taip pat privalo sumokéti Nuomotojui
iki Sutarties nutraukimo nesumokétg Nuomos mokestj, Prieziliros mokescCius, Komunalinius mokes¢ius
bei visus kitus mokéjimus pagal Sutartj, taip pat atlyginti visus kitus nuostolius, kuriuos Nuomotojas patyré
dél Sutarties nutraukimo ir kuriy nepadengia pagal Bendryjy salygy 19.8 punktg sumokéta bauda.

19.10. Nuomininkui nutraukus Sutartj bet kuriuo i§ Bendryjy salygy 19.6 punkte numatyty atvejuy,
Nuomotojas jsipareigoja per 10 (deSimt) dieny nuo Sutarties nutraukimo grgzinti Nuomininkui
nepanaudotg Depozitg ir, nepazeidziant Bendryjy salygy 18.7 punkto nuostaty, atlyginti Nuomininko
tiesioginius nuostolius, patirtus dél Sutarties nutraukimo prie$ termina.

20. Patalpy grazinimas

20.1. Nuomininkas privalo ne véliau kaip per 7 (septynias) dienas nuo Pabaigos dienos atlaisvinti
Patalpas nuo visy Nuomininkui ir/ar tretiesiems asmenims priklausanciy daikty bei perduoti (grazinti)
Nuomotojui sutvarkytas, Svarias ir Bendryjy salygy 20.2 punkto nuostatas atitinkancias Patalpas pagal
abiejy Saliy pasiraSomag Grazinimo aktg. Jeigu Salys Grazinimo akte nesusitaria kitaip, Nuomininkas
privalo mokéti Nuomos mokestj, Komunalinius mokesg€ius ir Priezitiros mokescius iki Patalpy gragzinimo
Nuomotoijui.

20.2. Nuomotojui grgZinamos Patalpos turi bati tokios pat blklés, kokios buvo perduotos Nuomininkui
pagal Perdavimo aktg, atsizvelgiant j normaly Patalpy nusidévejima, ir, jeigu Salys nesusitaré kitaip, su
visais Nuomininko darbais (jy rezultatais), kurie negali biti atskirti be zalos Patalpoms ir nebloginant jy
baklés.

20.3. Patalpy grazinimo dieng atliekamas bendras Patalpy patikrinimas, taisytiniems defektams
nustatyti, ir pasiraSomas Grgzinimo aktas. Patalpy patikrinimo metu jos turi bati iSkraustytos ir Svarios.

20.4. Uzbaigus Patalpy patikrinimg, Nuomininkas perduoda Nuomotojui visus turimus Patalpy ir Statinio
raktus bei kitas patekimui j Patalpas ir/ar Statinj skirtas priemones (praéjimo korteles ir pan.).

23



Elektroninio dokumento nuorasas

20.5. Patalpy patikrinimo metu nustatytus defektus, kurie nejvertinami pinigais, iStaiso Nuomotojas
Nuomininko sgskaita. Pinigais jvertinty Patalpy defekty Salinimo kastus Nuomininkas privalo sumokéti
Nuomotojui per 10 (desimt) dieny nuo Gragzinimo akto sudarymo dienos, jeigu Grazinimo akte Salys
nesusitars kitaip.

20.6. Jeigu Patalpy defekty taisymas trunka ilgiau nei 5 (penkias) Darbo dienas, Nuomotojas turi teise
pareikalauti ir tokiu atveju Nuomininkas privalo mokéti Nuomotojui Nuomos mokestj, Priezidros
mokescius ir Komunalinius mokescius uz visg Patalpy defekty taisymo laikotarpj.

20.7. Jeigu Nuomininkas ilgiau kaip 5 (penkias) dienas véluoja ar atsisako grazinti Patalpas Nuomotojui
(sudaryti su Nuomotoju Grgzinimo aktq):

20.7.1. papildomai prie Nuomos mokescio, PrieziGros mokesc€io, Komunaliniy mokes¢€iy ir kity Sutartyje
numatyty mokeéjimy Nuomininkas privalo mokéti Nuomotojui 1/10 (vienos deSimtosios) Nuomos
mokeséio (su PVM) dydzio delspinigius, kurie Saliy susitarimu laikomi minimaliais, teisingais,
sgziningais, protingais ir nekvestionuojamais (negincijamais) Nuomotojo nuostoliais dél vélavimo
grazinti Patalpas, uZ kiekvieng grazinti Patalpas pavéluotg dieng, taip pat atlyginti visus del
Patalpy negrazinimo (ar pavéluoto grgzinimo) patirtus Nuomotojo nuostolius, kuriy nepadengia
auk&ciau nurodyti delspinigiai.

20.7.2. Nuomotojas turi teise be jokio iSankstinio jspéjimo bet kada jeiti j Patalpas, paSalinti visus jose
esanCius daiktus (jskaitant Nuomininkui ir/ar tretiesiems asmenimis priklausancius daiktus),
pakeisti Patalpy spynas, iSjungti Patalpose elektrg, nutraukti vandens, Sildymo ir/ar visy ir bet
kokiy kity paslaugy tiekimg j Patalpas, neleisti Nuomininkui ir/ar bet kuriems tretiesiems asmenims
patekti ir naudotis Patalpomis, uzplombuoti/uzblokuoti jéjimg | Patalpas, taip pat kitaip savo
nuozidra laisvai naudoti ir valdyti Patalpas bei jomis disponuoti. Atlikdamas Siame punkte
nurodytus veiksmus, Nuomotojas gali (taCiau neprivalo) naudotis antstolio paslaugomis
(fakty/veiksmy fiksavimu ar pan.).

20.7.3. Nuomotojas neprivalo saugoti i§ Patalpy pasalinty ir/ar Patalpose esanciy Nuomininko ir/ar
treCiyjy asmeny daikty. Tais atvejais, kai Nuomotojas pats ar pasitelkdamas treciuosius asmenis
saugo Nuomininko ir/ar treCiyjy asmeny daiktus, Nuomininkas privalo atlyginti Nuomotojui visas
su tokiu saugojimu susijusias iSlaidas.

20.7.4. Jeigu Nuomininkas per 5 (penkias) dienas nuo Nuomotojo pareikalavimo neatlygina visy
Nuomotojo iSlaidy ir nuostoliy, patirty dél Nuomininko vélavimo grazinti Patalpas ir/ar nepasiima
Patalpose esanciy ir/ar i$ jy paSalinty Nuomininko ir/ar tre€iyjy asmeny daikty, Nuomotojas turi
teise (bet ne pareigg) savo pasirinkimu:

(@) Nuomotojo nuozilra nustatytomis sglygomis ir tvarka (jskaitant tiek aukciono, tiek ne
aukciono budu) parduoti ar kitais budais perleisti bet kuriam asmeniui visus ir bet kokius
Patalpose esancius ar i$ jy pasalintus Nuomininko ir/ar tre€iyjy asmeny daiktus; arba

(b) sunaikinti ar kitais budais atsikratyti tiek visy tiek bet kokios dalies Patalpose esanciy ar i$ jy
pasalinty Nuomininko ir/ar tre€iyjy asmeny daikty.

20.7.5. Pardavus ar kitais galimais budais perleidus Nuomininko ir/ar treCiyjy asmeny daiktus, gautos
|éSos turi bati panaudojamos Nuomininko finansiniy prievoliy Nuomotojui patenkinimui. Jeigu
Nuomotojui nepavyksta parduoti minéty daikty, Nuomotojas turi teise perimti juos Nuomotojo
nuosavybeén uz véliausig kaing, kuria Nuomotojas bandé parduoti atitinkamus daiktus.

20.7.6. Pasalines i§ Patalpy jose esanc¢ius Nuomininko daiktus, Nuomotojas turi teise jforminti Patalpy
grazinimg Nuomotojui vienasaliu Nuomotojo pasiraSomu Grgzinimo aktu, kuriame, be kito ko,
pazymima, kad Nuomininkas atsisako sudaryti GrgZinimo aktg.

20.7.7. Nuomotojas neéra atsakingas uZz jokius Nuomininko nuostolius, patirtus dél Nuomininko vélavimo
grazinti Nuomotojui Patalpas, jskaitant nuostolius, patirtus Nuomotojui jgyvendinant bet kurias
auksciau 20.7.2—20.7.6 punktuose numatytas teises bei atliekant su tuo susijusius veiksmus.

21. Konfidencialumas

24



Elektroninio dokumento nuorasas

21.1. Kiekviena Salis privalo laikyti konfidencialiai ir nenaudoti kitos Salies nenaudai bei uztikrinti, kad
jos darbuotojai laikyty konfidencialiai ir nenaudoty kitos Salies nenaudai, bet kokig Konfidencialig
Informacijg. Nei viena Salis neturi teisés atskleisti jokios Konfidencialios Informacijos dalies treciosioms
Salims be iSankstinio rastiSsko kitos Salies sutikimo, iSskyrus Bendryjy salygy 21.2 punkte numatytas
iSimtis.

21.2. Konfidencialios Informacijos atskleidimas néra laikomas Sutarties paZeidimu, jeigu:

21.2.1. Salys susitaria rastu dél informacijos pateikimo Ziniasklaidai ar tregiajam asmeniui;

21.2.2. Konfidencialios Informacijos atskleidimas yra bitinas tinkamam Saliy jsipareigojimy, prisiimty
pagal Sutartj, vykdymui ir/ar Sutartyje numatyty teisiy jgyvendinimui (taiau pastaruoju atveju
informacijg galima atskleisti tik ta apimtimi, kiek tai reikalinga minéty jsipareigojimy vykdymui);

21.2.3. Konfidenciali Informacija atskleidziama Salies akcininkams, susijusiems asmenims ar pastarujy
tiesiogiai ir/ar netiesiogiai kontroliuojamoms bendrovéms;

21.2.4. Konfidencialig Informacijg yra batina atskleisti pagal teisés akty reikalavimus, jskaitant atvejus,
kai bet kuri kompetentinga institucija teisétai to pareikalauja;

21.2.5. Konfidencialig Informacijg Salys atskleidzia savo darbuotojams, teisininkams, auditoriams ir/arba
kitems Saliy pasirinktiems konsultantams, taip pat kredito jstaigoms (tokiu atveju Salis yra
atsakinga kitai Saliai, jeigu jos darbuotojai, pataréjai ar konsultantai paZzeis Sutartyje numatytg
konfidencialumo jsipareigojima).

22, Ginéy sprendimas

22.1. Visi gincai, reikalavimai ar nesutarimai, kylantys i$ Sutarties ar susije su ja, taip pat gincai dél Sios
Sutarties galiojimo, aiSkinimo ar pazeidimo, turi bati sprendziami draugiSkomis derybomis.

22.2. Jeigu Salims nepavyksta deryby badu iSspresti bet kokio gin&o, reikalavimo ar nesutarimo,
kylancio i§ Sutarties ar susijusio su ja, jos galiojimu, aiSkinimu ar pazeidimu, arba jeigu tokios derybos
tarp Saliy neprasideda, tokie gin&ai, reikalavimai ar nesutarimai turi bati sprendziami Kauno miesto
apylinkés teisme arba Kauno apygardos teisme priklausomai nuo ieskinio sumos.

23. PranesSimai

23.1. Visa informacija, jspéjimai, pranesimai, susirasinéjimas ar reikalavimai tarp Saliy, susije su
Sutartimi, privalo bati rastiski ir bus laikomi galiojanciais, jeigu yra iSsiunCiami/pristatomi vienu ar keliais
i$ Siy budy: (i) elektroniniu pastu, (ii) registruotu laidku, (iii) kurjeriniu pastu (su patvirtinimu apie jteikimg)
arba (iv) jteikiant pasiradytinai. |gyvendindamos $io punkto nuostatas Salys privalo naudotis
Specialiosiose Sglygose pateiktais korespondencijai skirtais Saliy adresais (jskaitant elektorinio pasto
adresg) ir faksy numeriais.

23.2. Visa su Sutartimi susijusi informacija, praneSimai, susiraSinéjimo dokumentai ar reikalavimai
laikomi gautais:

23.2.1. registruoto laiSko atveju: praejus 4 (keturioms) Darbo dienoms nuo tos dienos, kai atitinkamas
pranesSimas buvo iSsiystas registruotu laisku;

23.2.2. jei pranesimas iSsiystas elektoriniu pastu: pranesimo faktinio iSsiuntimo dieng arba kitg Darbo
Dieng, jeigu elektroninio laiSko iSsiuntimo diena buvo nedarbo diena arba jeigu faksas buvo
iSsiystas pasibaigus darbo valandoms;

23.2.3. praneSimo jteikimo pasirasytinai atveju (jskaitant iSsiuntimg registruotu laiSku ar kurjeriniu pastu
su praneSimu/patvirtinimu apie jteikima): tg diena, kai adresatas gauna atitinkamg pranesima,
pristatytg jo adresu, ir patvirtina jo gavima.

Sio 23.2 punkto nuostaty prasme ,darbo valandos“ reiskia laikg Darbo dieng nuo 8.30 iki
17.30 val.

23.3. Salys privalo nedelsdamos informuoti viena kitg apie bet kokius jy adresy (iskaitant elektroninio
pasto adresus), telefony ar fakso numeriy ar kontaktiniy asmeny pasikeitimus. Bet kuri Salis, nejvykdziusi
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Sio reikalavimo, negali reiksti pretenzijy ar atsikirtimy kitai Salliai, kad pastarosios jsipareigojimai, atlikti
pagal paskutinius jai zinomus kitos Salies rekvizitus, neatitinka Bendrosios Dalies 23.1 punkto
reikalavimy arba kad prane8imai, siysti pagal atitinkamus rekvizitus, nebuvo gauti.

24. ISlaidos ir sgnaudos

Jeigu Sutartyje ai$kiai nenumatyta kitaip, kiekviena Salis privalo apmokéti savo i$laidas ir sgnaudas,
susijusias su derybomis, Sutarties ir visy kity joje minimy dokumenty parengimu, sudarymu ir vykdymu.

25. Vientisas susitarimas

Sutartis sudaro vientisg susitarimg ir supratimg tarp Saliy ir pakeicia visas ankstesnes sutartis, diskusijas
ir bet kuriuos kitus dokumentus tarp Saliy Sutarties dalyko atzvilgiu.

26. Atskiriamumas

Jeigu bet kuri Sios Sutarties nuostata bet kuriuo metu pripazjstama visiSkai ar i§ dalies neteiséta,
negaliojandia ar nejgyvendinama, tai neturi jtakos likusiy Sutarties nuostaty galiojimui ar teisétumui.
Pastaruoju atveju, Salys privalo susitarti dél nuostatos, pakeisianéios neteisétg, negaliojancgig ar
nejgyvendinamg nuostatg, kuri savo prasme baty kaip jmanoma artimesné neteisétai, negaliojanciai ar
nejgyvendinamai nuostatai.

27. Atsisakymas

Kurios nors teisés ar teisés gynimo priemonés pagal Sig Sutartj nepanaudojimas ar pavéluotas
panaudojimas nelaikomas tos teisés ar teisés gynimo priemoneés atsisakymu arba bet kokiy kity teisiy ar
teisés gynimo priemoniy atsisakymu, ir joks vienkartinis ar dalinis teisés ar teisés gynimo priemonés pagal
8ig Sutartj panaudojimas neuzkerta kelio tolesniam tos teisés ar teisés gynimo priemones panaudojimui
ar kitos teisés ar teisés gynimo priemonés panaudojimui.

28. Taikytina teisé

Sutardiai taikoma ir ji turi bati aiSkinama pagal Lietuvos Respublikos teisés aktus.

29. Sutarties registravimas ir iSregistravimas

29.1. Sutartj Nekilnojamojo turto registre ir/ar kitame atitinkamame vieSajame registre (priklausomai nuo
atvejo) jregistruoja Nuomotojas.

29.2. Pasibaigus Sutarc€iai, Nuomotojas turi teise vienasmeniskai, be jokio papildomo Nuomininko
sutikimo ar kitokio Nuomininko valios iSreiSkimo iSregistruoti Sig Sutartj i8 Nekilnojamojo turto registro ir
visy kity vieSujy registry, kuriuose Sutartis buvo registruota.

30. Kalba ir egzemplioriai

Sutartis sudaroma lietuviy kalba. Kai Sutartis sudaroma 2 (dviem) egzemplioriais, popierine forma, tai
kiekvienas, pasiradytas abiejy Saliy (jy jgalioty atstovy), laikomas originalu ir turi vienodg teisine galig ir
vienas Sutarties egzempliorius jteikiamas Nuomininkui, o kitas — Nuomotojui. Kai Sutartis sudaroma
elektroniniu badu, tai kvalifikuotais Saliy elektroniniais parasais pasiradytas Sutarties egzempliorius
apsikeiCiamas elektroniniy rysiy priemonémis.

Salys patvirtina, kad Sutarties nuostaty turinys joms yra ai$kus, skaidrus ir atitinka Saliy valig, ir kad Salys
sudaré Sig Sutartj Specialiosiose Sglygose nurodytg diena.
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31.  Saliy atstovy parasai

Nuomotojo vardu Nuomininko vardu
[vardas, pavardé] [vardas, pavardé]
[pareigos] [pareigos]
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PATALPUY, ESANCIY KAUNO ALEKSOTO INOVACIJU PRAMONES PARKE, NUOMOS SUTARTIS
Nr.

SPECIALIOSIOS SALYGOS

tarp

[]
(Nuomotojas)

ir

[]

(Nuomininkas)

2023 m.[ ]d.
Kaunas
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SPECIALIOJI DALIS

1. DATA

2023 m.[ 1[ ]1d.

2. SALYS:

2.2. Nuomotojas

2.1.1. Pavadinimas

2.1.2. Juridinio asmens kodas

2.1.3. PVM moketojo kodas

2.1.4. Banko sgskaita Nuomininko mokéjimams
(Nuomos mokesciams, Depozitui ir kt.)
pagal Sutartj

2.1.5. Registruotos buveinés adresas

2.1.6. Duomenys korespondencijai ir
komunikacijai

2.1.7. Kiti kontaktiniai asmenys

2.1.8. Pasirasanciy atstovy vardai, pavardés ir
pareigos

2.1.9. Atstovavimo pagrindas

2.3. Nuomininkas

2.2.1. Pavadinimas / fizinio asmens vardas,
pavardé

2.2.2. Juridinio / fizinio asmens kodas

2.2.3. PVM mokétojo kodas

2.2.4. Banko sgskaita

2.2.5. Registruotos buveinés adresas /
deklaruotos gyvenamosios vietos adresas

2.2.6. Duomenys korespondencijai ir
komunikacijai

2.2.7. Kiti kontaktiniai asmenys

2.2.8. Pasirasancio(-iy) atstovo(-y)
vardas(-ai), pavardé(-s) ir pareigos

2.2.9. Atstovavimo pagrindas

3. PATALPOS:

Statinys, kuriame yra
Patalpos

3.1.1. Unikalus Nr.
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Statinys, kuriame yra

3.1.2. Adresas

Patalpos
3.1.3. Kadastriniy matavimy
bylos numeris ir data
3.2.1. Patalpy plotas
3.2.2. Indeksas(-ai)
Kadastriniy matavimy
byloje
3.2.3. Zymejimas Patallpq Pazyméta raudona linija
ploto plane (1 priedas)
3.3. Patalpos

3.2.4. Leistinas naudojimas

[turi neprie$tarauti i§ KAIPP
plétros plane nustatytiems
tikslams. Veikla jrasoma i$§
Nuomininko Paraiskos]

3.2.5. Treciyjy asmeny
teises

3.2.6. Bendrojo naudojimo
patalpy plotas

3.3.1. Kitos Patalpas
sudarancios dalys

[Tikslinama pagal poreikj,
atsizvelgiant j iSnuomojamy
Patalpy jrengimo lygj]

3.4. Parkavimo vietos

3.3.2. Parkavimo viety
skaicius ir vieta

3.3.3. Zyméjimas plane
(5_priedas)

4. TERMINAI:

4.1. Perdavimo terminas

[iraSoma per kalendoriniy dieny Patalpos turi bati perduotos
Nuomininkui po Sio Sutarties pasiraSymo]

4.2. Nuomos terminas

[iraSomas Nuomos sutarties laikotarpis skaiCiuojamas

menesiais arba metais]

5. MOKEJIMAI

51. Nuomos mokestis

[.] eurai per ménesj ([Zodziais]) plius PVM (jei PVM taikytinas).
[.] eurai per metus ([Zodziais]) plius PVM (jei PVM taikytinas).
Apskaiciuotas, vadovaujantis Kauno Aleksoto inovacijy
pramoneés parko jsikdrimo ir patalpy nuomos mokescio

nustatymo tvarkos aprasu

6. NUOMININKO UZTIKRINIMAS IR DRAUDIMAS:

6.1. Depozitas [.] eurai
6.2. Civilinés
atsakomybés [.] eurai

draudimo suma

7. PATALPUY JRENGIMAS:
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7.1.  Darby projektas

7.2. Darby kaina

7.3. Darby atlikimo
terminai

7.4. Darby samata

8. RODIKLIAL
8.1. Planuojamy investicijy j Patalpas oL
dydis [.] eurai ([ZodZziais])

[.] vnt.

Naujy darbo viety vidutinis darbo uzmokestis
bruto buty ne maziau kaip 1,2 (vieng ir dvi
deSimtasias) karto didesnis, palyginti su
Valstybés duomeny agentiros skelbiamu
Kauno miesto savivaldybeés vidutiniu ménesiniu
bruto darbo uZzmokesciu, jskaitant individualias
jmones.

8.2. Planuojamos sukurti naujos
ilgalaikés darbo vietos ir mokamas
darbo uzmokestis

[.] vnt.

Naujy darbo viety vidutinis darbo uzmokestis
bruto buty ne maziau kaip 1,2 (vieng ir dvi
deSimtagsias) karto didesnis, palyginti su
Valstybés duomeny agentiros skelbiamu
Kauno miesto savivaldybeés vidutiniu ménesiniu
bruto darbo uZzmokesciu, jskaitant individualias
jmones.

8.3. Planuojamos sukurti naujos
ilgalaikés tyréjy darbo vietos ir
mokamas darbo uzmokestis

8.4. Specialiyjy salygy 8.1 punkte
nurodyto rodiklio pasiekimo [ménesiai] nuo Pradzios datos.
laikotarpis

8.5.  Specialiyjy salygy 8.2 ir 8.3
punktuose nurodyty rodikliy [ménesiai] nuo PradZios datos.
pasiekimo laikotarpis

8.6. Specialiyjy salygy 8.2 ir 8.3 ne trumpiau nei iki [.] mety arba Nutarimo
punktuose nurodyty rodikliy galiojimo dienos, jei Nutarimas nustoty galioti
iSlaikymo laikotarpis anksciau.

9. BENDRUJU SALYGU PAKEITIMAI:

10. KITOS SPECIALIOSIOS SALYGOS:

Nuomininkui yra Zinoma ir supranta, kad Savivaldybés administracija, Parko operatoriui atrinkti,
remdamasi Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo ir kity taikomy teisés akty nuostatomis, ketina
organizuoti atrankg vieSo konkurso bidu. Atrinkus operatoriy vieSo konkurso badu ir jsigaliojus su
juo Savivaldybés tarybos, kaip Parko steigéjo, sudarytai sutarliai, jis perims Savivaldybés
administracijos, kaip Nuomotojo, teises ir pareigas pagal Sutartj. Operatoriy atrinkti preliminariai
planuojama iki 2031 m.

Atrinkus operatoriy, jis taps Zemés sklypo ir Statinio bei Patalpy nuomininku. Investuotojas
jsipareigoja su juo sudaryti Patalpy subnuomos sutartj. Savivaldybés administracija jsipareigoja
uztikrinti, kad subnuomos sutarties sglygos bity neblogesnés nei Sutarties sglygos. Tuo atveju, jei
Patalpy nuomos teisé, Savivaldybés administracijos sutikimu, bty jkei¢Giama Investuotojo
kreditoriaus naudai, Investuotojas jsipareigoja, kad finansavimo sutartyje su kreditoriumi bty
numatytas kreditoriaus iSankstinis besglyginis sutikimas subnuomos sutariai su bisimu
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operatoriumi sudaryti.

11. SUTARTIES PRIEDAI:

1 priedas — Statinio plany iStraukos su juose pazymétomis Patalpy ribomis;
2 priedas — Perdavimo akto forma;

3 priedas — Statinio vidaus tvarkos taisyklés;

4 priedas — Nuomotojo paslaugy jkainiai;

5 priedas — Parkavimo viety planas.

6 priedas — Patalpy fotofiksacija.

7 priedas — Teritorijos planas.

SALIY ATSTOVY PARASAI IR SALIY ANTSPAUDAI

Nuomotojo vardu Nuomininko vardu
[vardas, pavardé] [vardas, pavardé]
[pareigos] [pareigos]
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