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KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS

DEL JSIKURIMO KAUNO ALEKSOTO INOVACIJU PRAMONES PARKE SUTARTIES
FORMOS PATVIRTINIMO

2023 m. lapkri¢io 21 d. Nr. T-503
Kaunas

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 22 ir
38 punktais, 15 straipsnio 2 dalies 20 ir 29 punktais, Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo
9! straipsnio 6 dalimi, Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 7 punktu ir 5 dalimi, Lietuvos Respublikos Zemés
jstatymo 7 straipsnio 13 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. lapkric¢io 25 d.
nutarimu Nr. 1325 ,, D¢l projekto ,,Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parkas‘ pripazinimo valstybei
svarbiu projektu, Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko plétros planu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministro 2022 m. gruodzio 9 d. jsakymu Nr. 4-1166 ,,D¢l Kauno
Aleksoto inovacijy pramonés parko plétros plano patvirtinimo®, atsizvelgdama j Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Zemés tikio ministerijos 2021 m. spalio 20 d. jsakyma Nr. 1P-234-(1.3 E.) ,,Dél
valstybinés kitos paskirties zemés sklypo perdavimo valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo
teise Kauno miesto savivaldybei®, Kauno miesto savivaldybés tarybos 2023 m. vasario 7 d.
sprendimg Nr. T-18 ,,D¢l Kauno Aleksoto inovacijy pramongs parko jsteigimo*, Kauno Aleksoto
inovacijy pramonés parko veiklos organizavimo apraSa, patvirtinta Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2023 m. vasario 7 d. sprendimu Nr. T-19 ,,D¢l Kauno Aleksoto inovacijy pramoneés parko
veiklos organizavimo apraso patvirtinimo®, ir Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko jsikiirimo
ir patalpy nuomos mokes¢iy nustatymo tvarkos aprasa, patvirtinta Kauno miesto savivaldybés tarybos
2023 m. spalio 17 d. sprendimu Nr. T-459 ,,D¢l Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko jsikirimo
ir patalpy nuomos mokes¢iy nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, Kauno miesto savivaldybés
taryba nusprendzia:

1. Patvirtinti Isikirimo Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parke sutarties forma

(pridedama).
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2. Nustatyti, kad 1 punkte nurodytos sutarties specialiosios salygos kiekvienam
atrinktam investuotojui nustatomos pagal Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko eksperty
komisijos parengtas rekomendacijas.

3. Jgalioti Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriy, iki kol vieSo konkurso
biidu bus atrinktas Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko operatorius, pasiraSyti 1 punkte
nurodytos formos sutartis su Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko veiklos organizavimo aprase
nustatyta tvarka atrinktais investuotojais.

4. Sis sprendimas per viena ménesj nuo jo jteikimo dienos gali biti skundZiamas Kauno
apylinkes teismo Kauno rimams (Laisvés al. 103, Kaune) Lietuvos Respublikos civilinio proceso

kodekso nustatyta tvarka.

Savivaldybés meras Visvaldas Matijosaitis
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PATVIRTINTA

Kauno miesto savivaldybés tarybos
2023 m. lapkricio 21 d.

sprendimu Nr. T-503

ISIKURIMO KAUNO ALEKSOTO INOVACIJU PRAMONES PARKE
SUTARTIS
Nr. [.]

BENDROSIOS SALYGOS
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Operatorius, nurodytas Sutarties Specialiyjy salygy 1 punkte,

ir

Investuotojas, nurodytas Sutarties Specialiyjy sglygy 2 punkte,

toliau Operatorius ir Investuotojas atskirai vadinami Salimi, o abu kartu — Salimis,

Operatorius, i§ vienos puseés, ir Investuotojas, iS kitos pusés, ketindami prisiimti sutartinius
jsipareigojimus, laisva valia susitaré ir sudare Sig jsikirimo Kauno Aleksoto inovacijy pramonés

parke sutartj (toliau — Sutartis):

SAVOKOS

Sioje Sutartyje, jskaitant jos preambule, jos prieduose, papildymuose ir (ar) pakeitimuose sgvokos

turi Zemiau nurodytas reikSmes:

Aprasas

KAIPP veiklos organizavimo apraSas, patvirtintas
Kauno miesto savivaldybes tarybos 2023 m. vasario
7 d. sprendimu Nr. T-19.

Atrankos konkursas

KAIPP investuotojy atrankos proceddra geriausiai
investicinei paraiSkai atrinkti pagal atrankos
konkurso saglygose nustatytus kriterijus.

Investicijos

investicijy ] Nuomojamg sklypg dydis, nurodytas
Sutarties Specialiyjy salygy 4.1. punkte. Investicijos
apima Investuotojo Sutartyje nustatytais terminais ir
salygomis atliktas kapitalo investicijas — investicijas
ilgalaikiam materialiajam ir nematerialiajam turtui
sukurti, jsigyti arba jo vertei padidinti, kiek jos
susijusios su Statiniy Nuomojamame sklype
projektavimu, statyba ir jrengimu, taip pat bet kokias
kitas Sutarties Specialiosiose sglygose nurodytas
Investuotojo investicijas. Siekiant uztikrinti Nutarimo
jgyvendinimg, Investuotojas jsipareigoja, jog
Nuomojamame sklype Investuotojo, Subnuomininko

sukurti Statiniai bus eksploatuojami ir atliktos
Investicijos bus iSlaikytos, iSskyrus ilgalaikio turto
nusidévéjimo arba amortizacijos sgnaudas, visg
Sutarties galiojimo laikotarpj.

KAIPP

Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parkas.

Urbanistiné studija

Aleksoto inovacijy pramonés parko Urbanistinio
vystymo galimybiy studija, 2021 m.

Nuomojamas sklypas

Zemés sklypas, suformuotas padalijus Zemeés
sklypa, arba Zemés sklypo dalis, apibrézti Sios
Sutarties Specialiyjy salygy 3 punkte, kuriais Sios
Sutarties ir Zemés nuomos sutarties pagrindu
naudosis Investuotojas.

Zemes sklypas

Z2emés sklypas, nurodytas Sutarties Specialiyjy
salygy 3.6-3.9 punktuose.

Pareiskimai ir garantijos

Sios Sutarties Bendryjy salygy 5 skyriuje iSdéstyti
atitinkamai Operatoriaus ir Investuotojo pareiskimai
ir garantijos.

Paraiska

Investuotojo dokumentai, kuriuos jis pateike
dalyvauti Atrankos konkurse, ir tokiy Investuotojo
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dokumenty pagrindu Investuotojas buvo pripazintas
Atrankos konkurso laimétoju. Sgvokg Paraiska
apima ir Atrankos konkurso metu atlikti ParaiSkos
patikslinimai, papildymai, pasitarimy (deryby)
protokolai ir spendimai ir juos sudarantys
dokumentai.

Statiniai

Sutarties ir teisés akty reikalavimus atitinkantys
pastatai, jrenginiai, jranga, priemonés ir kitas turtas?
bei inzineriniai statiniai, nepriskiriami KAIPP
Infrastruktdrai, Investuotojo ir (ar) Investuotojo
Subnuomininko pastatomi ir jrengiami
Nuomojamame sklype.

Infrastruktira

KAIPP bendro naudojimo inzineriniai tinklai
(elektros, vandentiekio, nuoteky Salinimo, dujy,
telekomunikacijy, Silumos tinklai) ir susisiekimo
komunikacijos.

Valstybei svarbus projektas

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. lapkriCio
25 d. nutarimu Nr. 1325 valstybei svarbiu pripazintas
projektas ,Kauno Aleksoto inovacijy pramonés
parkas®.

Nutarimas

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. lapkriCio
25 d. nutarimas Nr. 1325.

Sutartis

§i sutartis, sudaryta tarp Operatoriaus ir
Investuotojo, sudaranti Bendrasias ir Specialigsias
salygas, kuriy pagrindu Investuotojas jgyja teise
iSsinuomoti Nuomojamg sklypg, 8ios Sutarties
galiojimo laikotarpiu, atlikti Sutartyje numatytas
Investicijas, jgyvendinti ~ Sutartyje nustatytus
rodiklius ir vykdyti kitus jsipareigojimus.

Zemés nuomos sutartis

Sios Sutarties pagrindu, tarp Investuotojo ir
Operatoriaus  sudaryta  Nuomojamo  sklypo
valstybinés Zemés nuomos (subnuomos) sutartis.

Operatorius

Sutarties Specialiyjy salygy 1 punkte nurodytas
juridinis asmuo.

Investuotojas

Sutarties Specialiyjy salygy 2 punkte nurodytas
Lietuvos Respublikos arba uZsienio juridinis ar
fizinis asmuo, kuris(-ie) Lietuvos Respublikos
jstatymy nustatyta tvarka investuoja nuosava,
skolintg ar patikéjimo teise valdomg ir naudojamag
turtg ir yra paskelbtas Atrankos konkurso laimétoju
ir su kuriuo sudaryta Si Sutartis.

Subnuomininkas

Sio Sutarties pagrindu Investuotojo sukurto turto
Nuomojamame sklype nuomininkas.

Projektas

KAIPP Nutarimu pripaZintas Valstybei svarbiu
projektu.

Statybos pabaiga

Diena, kai Statiniai yra jregistruojami Nekilnojamojo
turto registre, po to kai Investuotojo Nuomojamame
sklype pastatytiems Statiniams yra i8duotas
statybos uZbaigimo aktas arba surasyta ir
jregistruota  ekspertizés  rangovo  patvirtinta
deklaracija apie statybos uzbaigimg Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo pagrindu, arba
iSduotas kitas lygiavertis dokumentas, patvirtinantis
Statiniy statybos uzbaigima.
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Prievoliy jvykdymo uztikrinimas

Sutarties Specialiyjy salygy 8 skyriuje nurodytas
prievoliy jvykdymo uztikrinimas, kuriuo uztikrinamas
visy Investuotojo jsipareigojimy pagal Sutart
tinkamas jvykdymas.

Savivaldybé Kauno miesto savivaldybe.
KAIPP plétros planas, patvirtintas Lietuvos
Planas Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministro 2022

m. gruodZio 9 d. jsakymu Nr. 4-1166.

Jsiktirimo mokestis

Sutarties Specialiyjy salygy 7.1 punkte nurodyto
dydzio vienkartinis jsikdrimo mokestis, mokamas
Operatoriui pagal Sig Sutartj. |sikiirimo mokestis
apskaiCiuojamas pagal Kauno Aleksoto inovacijy
pramonés parko jsikdrimo ir patalpy nuomos
mokescCio nustatymo tvarkos aprasa.

Investiciné zona

Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko jsikdrimo
ir patalpy nuomos mokes€iy nustatymo tvarkos
aprase nustatytas KAIPP teritorijos suskirstymas

investicinémis zonomis

Auks&ciau iSdéstytos sgvokos turi bati taikomos sudarant ir vykdant kiekvieng sandorj bei surasant
kiekvieng dokumentg, susijusj su Sios Sutarties Bendrosiomis ir Specialiosiomis sglygomis.
Atskiry Sutarties daliy pavadinimai yra pateikti tam, kad bty lengviau naudotis Sutarties tekstu.
Atsizvelgiant | situacijg, susiklosCiusig vykdant Sig Sutartj, zodZiai Sutarties tekste pateikti
vienaskaitoje gali turéti daugiskaitos reik8me ir atvirk&ciai.

Kiekviena, pateikta sgvoka gali turéti kitokig prasme, jeigu tai konkrec¢iai yra nurodyta Sutartyje.
Siame skyriuje nurodytos sgvokos toliau tekste rasomos i$ didZiosios raidés.

SUTARTIES TIKSLAS

Salys susitaria, kad pagrindinis $ios Sutarties tikslas yra Investicijy | Nuomojama sklypg atlikimas
bei kity reikalavimy Investuotojui, numatyty Sutartyje ir jos prieduose, vykdymas. Investuotojo
pagrindinis Sios Sutarties tikslas — Nuomojamame sklype pastatyti Statinius ir pradéti vykdyti
ukine-komercine veikla, kaip nurodyta Specialiosiose salygose ir ParaiSkoje. Sudarydamas Sig
Sutartj Investuotojas jsipareigoja savo 1éSomis, rizika bei numatytais terminais Nuomojamame
sklype pastatyti Investuotojui nuosavybeés teise priklausysiancius Statinius, sukurti naujas darbo
vietas ir pradéti Gkine-komercine veiklg, atitinkancig Projekto ir Plano tikslus.

Vadovaujantis Nutarimu, pagal Operatoriaus paskelbtas Atrankos konkurso sglygas atrinktas
Investuotojas, pasirases 3ig Sutartj, jgyja Projekto partnerio statusg. Projekto partnerio statusas
reiSkia, jog Investuotojas tampa Valstybei svarbaus projekto dalyviu ir jam suteikiamos teisés
aktuose bei Sioje Sutartyje nustatytos teisés bei pareigos, be kita ko, be aukciono iSsinuomoti
Nuomojama sklypg Investicijoms atlikti ir Projektui jgyvendinti.

Investuotojas Nuomojamo sklypo Sios Sutarties galiojimo metu jsipareigoja nenaudoti (ir neleisti
tretiems asmenims naudoti) jokiai kitai veiklai nei nurodyta Sutarties Bendryjy salygy 3.2 punkte
ir Paraiskoje. Sio Sutarties punkto nuostaty paZeidimas yra laikomas esminiu Sutarties
pazeidimu.

Operatoriaus teisés ir pareigos, numatytos Sioje Sutartyje, yra visiSkai atskirtos nuo Savivaldybés,
kaip vieSojo administravimo subjekto, teisiy ir pareigy vieSojo administravimo procese.
Investuotojas neturi teisés reiksti jokiy pretenzijy ar reikalavimy Operatoriui dél Savivaldybés,
kaip vieSojo administravimo subjekto, veikimo ar neveikimo.

NUOMOJAMO SKLYPO PERDAVIMAS INVESTUOTOJUI NUOMOS (SUBNUOMOS) TEISE
Investuotojas ne veliau kaip per 20 (dvidesimt) kalendoriniy dieny nuo Sios Sutarties jsigaliojimo
kreipiasi j Operatoriy dél Zemés nuomos sutarties pasiraSymo ne aukciono tvarka.
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Investuotojas jsipareigoja uztikrinti, kad Nuomojamas sklypas bity naudojamas Specialiyjy
salygy 3.12 punkte numatytai veiklai vykdyti. Dél kitokio Nuomojamo sklypo panaudojimo,
atitinkancio Projekto tikslus, Investuotojas privalo gauti Operatoriaus rasytinj sutikima.
Investuotojas supranta, kad uz Nuomojamo sklypo naudojimg pagal Investuotojo sudarytg Zemés
nuomos sutartj Nuomininkas pats mokés Nuomojamo sklypo nuomos mokestj ir visas kitas su
tuo susijusias jmokas. Nuomojamo sklypo nuomos mokestis yra apskaiCiuojamas ir mokamas
teisés akty nustatyta tvarka.

SALIY PAREISKIMAI IR GARANTIJOS

Operatorius pareikia ir garantuoja, kad:

4.1.1. atliko reikiamus veiksmus ir gavo pritarimus Siai SutarCiai sudaryti, jose prisiimtiems
jsipareigojimams vykdyti, ir i Sutartis bei jose pateikti jsipareigojimai sukuria Operatoriui
teisétas bei galiojancias prievoles;

4.1.2. suteiké Investuotojui visg esmineg, jo Ziniomis, teisingg informacijg, kurios pareikalavo
Investuotojas, apie Zemés sklypa ir Nuomojama sklypa ir su jais susijusius jsipareigojimus
pagal Sutartj, ir Si informacija yra teisinga Sutarties sudarymo dieng (iSskyrus galimus
Nuomojamo sklypo buklés pokycius dél jprastinés tkinés veiklos ar klimato sglygy) ir néra
jokiy nutyléty fakty, galingiy turéti esminés reikdmés Siai Sutarciai ir Zemés nuomos
sutarc€iai sudaryti bei Siose sutartyse numatytiems jsipareigojimams vykdyti;

4.1.3. sudarydamas bei vykdydamas Sutartj Operatorius nepazeidzia jokiy jam zinomy esminiy
susitarimy ar jsipareigojimy, kuriy 3alimi jis yra, jam taikomo teismo (arba arbitrazo)
sprendimo, nuosprendzio, nutarimo arba nutarties, taip pat jokiy jam taikomy jstatymy ar
kity teisés akty reikalavimuy;

4.1.4. jo atstovai turi visus jgaliojimus sudaryti Sig Sutart;.

Sutarties Bendrujy salygy 4.1 punkte numatyti visi Operatoriaus pareiSkimai ir garantijos galioja

Sutarties sudarymo ir jos jsigaliojimo momentu. Operatorius jsipareigoja nedelsdamas informuoti

Investuotojg apie bet kokius jvykius ar aplinkybes, dél kuriy bet kuris i Operatoriaus pareiskimy

ar garantijy tapty neteisingu ateityje.

Investuotojas pareiskia ir garantuoja, kad:

4.3.1. Investuotojas yra ir ateityje liks juridinis asmuo, teisétai jsteigtas ir veikiantis pagal Lietuvos
Respublikos ar kitus jam taikomus jstatymus, turintis teise verstis ta Gkine veikla, kuri
reikalinga Siai Sutarciai vykdyti, ir yra atlikes visus veiksmus, reikalingus sudaryti Sutartj ir
jgyvendinti savo teises ir pareigas pagal jg, o tuo atveju, jeigu Investuotojas yra fizinis
asmuo, tai jis yra ir ateityje liks teisétai veikiantis pagal Lietuvos Respublikos ar kitus jam
taikomus jstatymus, turintis teise verstis ta Gkine veikla, kuri reikalinga Siai Sutarciai
vykdyti, ir yra atlikes visus veiksmus, reikalingus sudaryti Sutartj ir jgyvendinti savo teises
ir pareigas pagal ja;

4.3.2. Investuotojas ir jo atitinkamai jgalioti darbuotojai, vadovai ir akcininkai atliko visus
veiksmus ir gavo visus reikalingus leidimus ir jgaliojimus $iai Sutargiai ir Zemés nuomos
sutarCiai sudaryti, Siose Sutartyse prisiimtiems jsipareigojimams vykdyti, ir Sios sutartys
bei jose esantys jsipareigojimai sukuria Investuotojui teisétas ir galiojanCias prievoles,
kurios gali bati jgyvendinamos jo atzvilgiu priverstine tvarka pagal Siy sutarciy nuostatas;

4.3.3. sudarydamas ir vykdydamas $ig Sutartj ir Zemés nuomos sutartj Investuotojas
nepazeidzia esminiy susitarimy ar jsipareigojimy, kuriy Salimi jis yra, jam taikomo teismo
sprendimo arba nutarties ir nepazeidZia jokiy jam taikomy jstatymy ar kity teisés akty
nuostaty;

4.3.4. Investuotojui néra jteikta jokiy pranedimy ar Saukimy j teisma ar arbitrazg ir néra jokiy prie$
ji ar jo pradeéty prie$ kurj kitg fizinj ar juridinj asmenj teisminiy byly nagrinéjimy, arbitrazo
ar kity teisiniy procesy, kurie galéty turéti iS esmés neigiamos jtakos Investuotojo
finansinei padédiai ir / ar verslui, ir / ar galimybei vykdyti Sioje Sutartyje ir Zemés nuomos
sutartyje numatytus jsipareigojimus ir apie kuriuos néra rastiskai informuotas Operatorius;

4.3.5. atsiradus aplinkybéms, dél kuriy Investuotojas neatitinka ApraSe nustatyty bendryjy
(kvalifikaciniy) atrankos kriterijy dél apribojimy savo veiklai, Investuotojas jsipareigoja
nedelsiant rastu informuoti Operatoriy;
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4.3.6. visa Atrankos konkurso metu Investuotojo pateikta informacija, jskaitant informacijg apie
jo veiklg, patirtj, ziniy ir kvalifikuoto personalo turéjima, finansine bikle, apyvartg yra
teisinga, iS8sami ir atspindi tikrajg padétj;

4.3.7. Investuotojas patvirtina, kad surinko visg buating ir pakankamg informacijg, turéjo
galimybes atlikti jo veiklai reikalingus Zemés sklypo ir Nuomojamo sklypo teisinius,
techninius ir kitus patikrinimus, reikalingus jo jsipareigojimams vykdyti pagal Sig Sutart],
susipazino su Zemeés sklypo ir Nuomojamo sklypo dokumentais, Zemés sklypo ir
Nuomojamo sklypo atzvilgiu galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais, Infrastruktdros
projektais, Zemés sklypo ir Nuomojamo sklypo (jeigu taikoma) Nekilnojamojo turto registro
iSraSo kopijoje nurodytais apribojimais, jskaitant servitutus ir specialigsias Zzemeés
naudojimo saglygas, su visais jam pateiktais ir vieSai prieinamais dokumentais ir
informacija, taip pat, kad jis turéjo galimybe prasyti pateikti papildomus dokumentus ir
informacijg, kuriy pagrindu Investuotojas turéjo galimybe daryti savarankiskas iSvadas
apie Saliy teises ir pareigas pagal $ig Sutartj;

4.3.8. Investuotojas sudaro Sig Sutartj turédamas ilgalaikj (ne maziau kaip Sios Sutarties
galiojimo laikotarpis) verslo interesg uztikrinti Investicijy atlikimg Nuomojamame sklype,
rodikliy pasiekimag ir iSlaikyma, iSskyrus ilgalaikio turto nusidévéjimo ir amortizacijos
sgnaudas, savo ukinés-komercinés veiklos vykdyma;

4.3.9. Investuotojui néra Zinoma apie jokias aplinkybes, kurios galety sutrukdyti tinkamam Sioje
Sutartyje prisiimty jsipareigojimy vykdymui;

4.3.10. Investuotojas duoda iankstinj ir neatsaukiama sutikimg Operatoriui ir / ar Zemés sklypo
savininkui (patikétinis) Zemeés sklypg atidalinti j mazesnius Zemeés sklypus ar apjungti,
jeigu dél to nesikeitia Nuomojamo sklypo faktinés ribos ir plotas;

4.3.11. Investuotojas tinkamai vykdys kitas savo pareigas pagal Sutartj, nepiktnaudziaus
Sutartimi jgytomis teisémis.

4.3.12. Investuotojas patvirtina, jog jis supranta, kad Sios Sutarties galiojimo laikotarpiu, taip pat
Nutarimo galiojimo laikotarpiu, iki Nutarime nurodyto termino pabaigos Nuomojamas
sklypas negali bati iSnuomotas kitu nei Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio
6 dalies 3 punkte nurodytu teisiniu pagrindu, taip pat negali bati perleistas nuosavybén
Investuotojui ar kitam trecCiajam asmeniui.

4.3.13. Investuotojas duoda iankstinj ir neatsaukiama sutikimg Operatoriui ir / ar Zemés sklypo
savininkui (patikétiniui) ir / ar Zemés sklypo nuomininkams (subnuomininkams) vykdyti
projektavimo ir / ar tyringjimo ir / ar statiniy statybos darbus Zemés sklype, su salyga, kad
tokie darbai bus atliekami laikantis teisés akty reikalavimy ir nepazeidziant Nuomojamo
sklypo riby, i8skyrus jeigu susitariama kitaip.

4.3.14. Investuotojas duoda iSankstinj ir neatS8aukiama sutikimg Operatoriui ir / ar Zemés sklypo
savininkui (patikétiniui) Zemeés sklypo atzvilgiu rengti teritorijy planavimo dokumentus,
jskaitant detaliuosius planus, keisti galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius,
su salyga, kad tokie teritorijy planavimo dokumentai ar jy pakeitimai nepablogins
Nuomojamo zemés sklypo buaklés ar saglygy, lyginant su tomis, kurios egzistavo Sios
Sutarties pasiraSymo momentu.

Visi Sios Sutarties 4.3 punkte nurodyti Investuotojo pareiskimai ir garantijos galioja Sutarties ir

Zemés nuomos sutarties sudarymo ir jy jsigaliojimo momentais. Investuotojas jsipareigoja

nedelsdamas informuoti Operatoriy apie bet kokius jvykius ar aplinkybes, dél kuriy bet kuris i8

Investuotojo pareiSkimy ar garantijy tapty neteisingu ateityje.

SALIY |SIPAREIGOJIMAI

Operatorius jsipareigoja:

5.1.1. laiku vykdyti savo jsipareigojimus pagal Sutartj ir kuo operatyviau bendradarbiauti su
Investuotoju sprendziant su Sutarties vykdymu susijusius klausimus;

5.1.2. Investuotojo pradymu, laikydamasis Sutarties 2.4 punkte nustatyty principy ir santykiuose
su Savivaldybe veikdamas kaip bet kuris kitas privatus asmuo, pagal savo kompetencijg
déti visas pastangas, kad Investuotojui baty iSduoti visi leidimai ir licencijos, reikalingi
Sutartyje numatyty teisiy ir pareigy jgyvendinimui, jeigu Investuotojui teise gauti Siuos
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leidimus ir licencijas numato teisés aktai ar Sutartis ir Operatoriui buvo pateikta visa
reikalinga informacija ir dokumentai, taip pat Investuotojo praSymu, teikti visg jo turimg
informacijg, kurios gali prireikti siekiant gauti Sutarties jgyvendinimui reikalingus leidimus
ir licencijas;

5.1.3. sudaryti Investuotojui galimybe naudotis Infrastruktira, kiek tai priklauso nuo
Operatoriaus, ir atsizvelgiant j kity Investuotojy poreikius.

5.2. Sutartyje nustatytais atvejais, kuomet Operatorius iSduoda sutikimus Investuotojui, Operatorius
privalo iSduoti sutikimus nustatytais terminais. Jei sutikimo iSdavimo terminas néra nustatytas,
Operatorius privalo iSduoti tokj sutikimg per protingg terming, kuris negali bati ilgesnis nei 10
(deSimt) darbo dieny. Operatoriaus atsisakymas iSduoti sutikimg turi bati motyvuotas.

5.3. Operatorius, esant poreikiui, teikia Sias paslaugas:

5.3.1. Veiklos pradzios pagalbos paslaugas:

5.3.1.1. Nuomojamo sklypo suformavimo, Infrastruktiros pritaikymo ir atvedimo iki
Nuomojamo sklypo ribos, nebent kitaip nurodyta Specialiosiose sglygose;

5.3.1.2. konsultacijy dél jmonés steigimo;

5.3.1.3. pagalbos surandant generalinj rangovg ir projektuotojus;

5.3.1.4. veiklos planavimo pagalbos, pagalbos ir konsultacijy pritraukiant reikalingg
finansavimg ir susitikimy su finansinémis institucijomis organizavimo, pagalbos
surenkant Operatoriaus disponuojamus reikalingus dokumentus notariniams
sandoriams, susitikimy su notaru derinimo ir konsultacijy notariniy sandoriy metu;

5.3.1.5. bendro naudojimo erdviy ir Zaliosios infrastruktiros projektavimo;

5.3.1.6. tarpininkavimo gaunant reikalingus leidimus i$ savivaldybés institucijy;

5.3.1.7. rySiy su valdzios institucijomis ir visuomene koordinavimo ir palaikymo, informacijos
apie Projektg sklaidos;

5.3.1.8. informacijos apie Projekte ir jos gretimybése vykdomas arba numatomas vykdyti
veiklas, galinCias daryti jtakg verslo aplinkai Projekte, rinkimas, apdorojimas ir
apibendrinimas, jos teikimas Investuotojui;

5.3.1.9. informacijos apie numatomus, rengiamus arba vykdomus Projekto plétros projektus
teikimas Investuotojui;

5.3.1.10.Projekto teritorijos, Investuotojo projekto vieSinimas;

5.3.1.11 teritorijoje jsiklrusiy investuotojy tarpusavio bendradarbiavimo ir bendry veikly
vykdymo telkimo.

5.3.1.12.Nuomojamo zemés sklypo sutvarkymo, jskaitant esamy statiniy nugriovimo ir
iSregistravimo, jeigu tokiy paslaugy suteikimas numatytas Sutarties Specialiosiose
salygose.

5.3.2. KAIPP bendros teritorijos ir Infrastruktdros priezitiros paslaugas. ] Sias paslaugas jeina
gatviy ir keliy valymas ir apSvietimas, bendry erdviy valymas ir tvarkymas, bendro
naudojimo atlieky iSvezimas, bendro naudojimo objekty prieziara.

5.3.3. Inovacijy paramos ir veiklos vykdymo pagalbos paslaugas, palengvinancias

; Investuotojy veiklos vykdyma KAIPP teritorijoje.

5.4. Sios Sutarties Bendryjy salygy 5.3.1.6-5.3.1.11 punktuose numatytos paslaugos teikiamos
visiems Investuotojams ir jy teikimo kaina jskaiciuota j |sikirimo mokestj, iSskyrus, jei Sutarties
Specialiosiose sglygose nurodyta kitaip. Sutarties 5.3.1.1-5.3.1.5, 5.3.1.12 punktuose nurodytos
paslaugos teikiamos, jei dél konkreciy paslaugy teikimo atskirai susitarta Sutarties Specialiosiose
sglygose. Sios Sutarties 5.3.2 punkte nurodytos paslaugos teikiamos visiems Investuotojams, o
Investuotojai uz atitinkamas paslaugas atsiskaito Sutartyje nustatyta tvarka. Sutarties
5.3.3 punkte numatytos paslaugos teikiamos Operatoriaus nustatyta tvarka ir kainomis.
Operatorius taip pat turi teise teikti ir kitas paslaugas, nustatydamas jy teikimo tvarka ir sglygas.

5.5. Investuotojas jsipareigoja:

5.5.1. laikytis Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty, reglamentuojanciy veiklg
Projekte, bei kity teisés norminiy akty, nustatanciy bendruosius reikalavimus veiklai
Lietuvos Respublikoje;

5.5.2. Nuomojamo sklypo vystymg ir blsimy Statiniy sprendinius planuoti atsizvelgiant |
Urbanistine studijg, Plang, vadovaujantis Nuomojamo sklypo atzvilgiu galiojanciais
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teritorijy planavimo dokumentais, parengtus Statiniy projektinius pasidlymus iki jy
vieSinimo rastu suderinti su Operatoriumi;

5.5.3. operatyviai bendradarbiauti su Operatoriumi ir jo paskirtais asmenimis visais su Sutarties
vykdymu susijusiais klausimais;

5.5.4. tuo atveju, jeigu Investuotojo ir / ar Subnuomininko pagal Sig Sutartj ketinama vykdyti
veikla yra licencijuojama arba veiklos vykdymui yra batina gauti atitinkamus leidimus, savo
sgskaita ir rizika uztikrinti, kad Investuotojas turéty Sutarties jgyvendinimui reikiamas
licencijas, leidimus, atestatus, patvirtinimus ar sertifikatus visg Sutarties galiojimo
laikotarpj, laikytis visy iSduotose licencijose, atestatuose ar leidimuose nurodyty salygy ir
jomis vadovautis, taip pat déti visas pastangas, jog Siy salygy laikytysi ir Investuotojo
personalas. Investuotojas neturi teisés reiksti Operatoriui jokiy pretenzijy ar reikalavimy,
susijusiy su negaléjimu vykdyti pageidaujama veiklg dél to, kad tokiai veiklai néra gaves
reikiamy leidimy ar licencijy. Atitinkamy dokumenty negavimas neatleis Investuotojo nuo
pareigos mokéti mokesc€ius pagal 8ig Sutartj uz laikotarpj, kuriuo Investuotojas negali
vykdyti veiklos dél to, kad neturi atitinkamy leidimy ar licencijy, reikalingy veiklai vykdyti,
iSskyrus, jei tokiy leidimy ar licencijy Investuotojas ir / ar Subnuomininkas negauna dél
Operatoriaus, jam iSimtinai vykdant Operatoriaus funkcijas pagal Sig Sutartj, kaltés.

5.5.5. uztikrinti, kad jo jsipareigojimai pagal Sutartj bdty vykdomi nepazeidziant teisés akty
reikalavimy, taip pat leidimy bei licencijy iSdavimo salygy ir susilaikant nuo tokiy veiksmuy,
kurie galéty tapti kliGtimi vélesniam reikiamy leidimy ir licencijy iSdavimui ir / ar
atnaujinimui, nepazeidziant Atrankos konkurso saglygy ir ParaiSkoje pateikty
jsipareigojimy, iSskyrus tuos atvejus, kai Sutartyje numatytais atvejais jie yra pakeiciami;

5.5.6. uztikrinti Nuomojamo sklypo ir jame esancios Infrastruktiiros (jskaitant laikinus statinius ir
jrenginius, jei tokiy Investuotojo baty teisétai pastatyta pagal Sios Sutarties sglygas gavus
Operatoriaus iSankstinj sutikimg) Svarg bei tvarkg, jy estetine iSvaizdg, jrengti reikiamg
kiekj Siuksliadéziy, dengty konteineriy, kurie padéty uztikrinti, kad birios medziagos ar véjo
lengvai perne$ami daiktai nepatekty j $alia Nuomojamo sklypo esandias Zemés sklypo
dalis ar kitas teritorijas;

5.5.7. reguliariai priziGréti Nuomojamame sklype esancCig vejg ir kitus Zeldinius, laiku juos
nupjauti, genéti bei laistyti, surinkti ir iSveZti nukritusius lapus, Sakas, Zole ir kitas augalinés
kilmés atliekas, nebent ig pareigg uz papildomag mokestj perimty Operatorius;

5.5.8. uztikrinti gyvosios gamtos kontrole Nuomojamame sklype, tai yra, neSerti gyvinuy,
nesuteikti jiems pastogés ar kitokio prieglobscio;

5.5.9. tinkamai ir laiku prizidréti ir remontuoti Nuomojamame sklype esancig ir Investuotojui
nuosavybés teise priklausancig inzineriniy statiniy infrastruktirg (jskaitant, bet
neapsiribojant, statinius, automobiliy stovéjimo aiksteles, tvoras, kelius, pravaziavimus ir
kitus inZinerinius jrenginius);

5.5.10. uztikrinti bet kokiy klit€iy, atsiradusiy dél Investuotojo ar Subnuomininko veiksmy ar
neveikimo, nuo Salia Nuomojamo sklypo esanciy keliy, jvaziavimy pasalinimg, atsakyti uz
statomo / pastatyto turto (pastatyty Statiniy, vaizdines informacijos ir reklamos objekty ir
teisés akty reikalavimy;

5.5.11. savo IéSomis organizuoti statomo / pastatyto turto (Statiniy) apsauga;

5.5.12. proporcingai iSsinuomotam Nuomojamo sklypo plotui apmokéti (skai€iuojant nuo visy
Investiciniy zony bendro ploto) uz Infrastruktiros (elektros, vandentiekio, nuoteky
Salinimo, dujy, telekomunikacijy) eksploatacijg ir priezilra, jskaitant Sutarties Bendryjy
salygy 5.3.2 punkte nurodytas paslaugas. Jei Infrastruktiros (jos dalies) priezilra
perduota viedyjy paslaugy tiekéjams (elektros, vandentiekio, nuoteky Salinimo, dujy,
telekomunikacijy) uz naudojimasi Infrastruktira Investuotojas moka teisés akty nustatyta
tvarka pagal su atitinkamais paslaugy teikéjais sudarytas sutartis;

5.5.13. savo arba Subnuomininko saskaita apdrausti statomg / pastatytg turtg (Statinius) nuo
gaisro ir gamtiniy jégy bei kity zaly;
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5.5.14. savo sgskaita apdrausti Investuotojo, kaip faktinio turto naudotojo ir valdytojo, civiline
atsakomybe uz Operatoriui, tretiesiems asmenims ar jy turtui padarytg zalg. Civilinés
atsakomybés draudimo dydis yra nurodytas Sutarties Specialiyjy sglygy 6.4 punkte;

5.5.15. uztikrinti Nuomojamame sklype aplinkosaugos ir prieSgaisrinés saugos reikalavimy
laikymasi;

5.5.16.imtis visy kity bdtiny veiksmy tam, kad Nuomojamame sklype esantys Statiniai ir
Investuotojo infrastrukttra bei ja neuzstatyta Nuomojamo sklypo dalis ir Zeldiniai nekelty
pavojaus Investuotojo darbuotojams ir kitiems asmenims ar jy turtui;

5.5.17. nurodytais terminais mokéti Nuomojamam sklypui ir Statiniams tenkancius mokescius,
taip pat kitus mokesc€ius, privalomus pagal Sig Sutartj;

5.5.18. esant reikalui ir tuo klausimu pasiekus atskirg raSytinj susitarimg su Operatoriumi,
Investuotojas bendriems Infrastruktiros plétojimo ir aplinkotvarkos reikalams moka
kooperuojamas léSas;

5.5.19. be iSankstinio rasytinio Operatoriaus sutikimo, Nuomojamame sklype nerekonstruoti
Statiniy, inzineriniy tinkly ir / ar susisiekimo komunikacijy ir/ ar jy negriauti. Apie naujy
Statiniy (jskaitant ir laikinus statinius), susisiekimo komunikacijy ir / ar inzineriniy tinkly
statybg ir apie jy galimg jtakg kitiems Sutarties rodikliams Investuotojas turi informuoti
Operatoriy rastu;

5.5.20. be iSankstinio rasytinio Operatoriaus sutikimo, Investuotojas neturi teisés sudaryti jokiy
sandoriy dél naudojimosi Operatoriaus ir Investuotojo infrastruktira ir (ar) jos dalimi ir (ar)
Nuomojamu sklypu ar prisiimti prievoliy, jskaitant ir sglyginius bei preliminarius sandorius
ar prievoles, kuriy rezultate bet kokia teisé j Nuomojama sklypa, jo dalj, ar Statinj, jo dalj
bty suteikta tretiesiems asmenims, iSskyrus Sioje Sutartyje numatytas iSimtis.

5.5.21. be i8ankstinio radytinio Operatoriaus sutikimo nesubnuomoti Nuomojamo sklypo ar jo
dalies, nenuomoti Statinio, jo dalies, Statinyje, esanciy patalpy, ir nesuteikti bet kokios
kitos teisés naudotis Nuomojamu sklypu ir / ar Statiniu tretiesiems asmenims, iSskyrus
Sutartyje nustatytas iSimtis. Bet kuriuo atveju, Investuotojas neturi teisés subnuomoti
Nuomojamo sklypo, jeigu tuo paciu néra iSnuomojami Statiniai, jy dalys ar patalpos
Statiniuose;

5.5.22.be i$ankstinio radytinio Operatoriaus sutikimo, nejkeisti Zemés nuomos teisés ar
neperduoti jos kaip turtinio jnaso bet kokiam treCiajam asmeniui. Toks sutikimas gali bati
iSduodamas tik tuo atveju, jei tai bdtina Nuomojamo sklypo vystymui ir Statiniy statybos
finansavimui ir Investuotojas tinkamai vykdo Sutartj;

5.5.23. be iSankstinio radytinio Operatoriaus sutikimo, neperleisti Statinio ir / ar Investuotojo
infrastruktlros nuosavybeés teisés ir / ar Zemés nuomos teises;

5.5.24.i$ anksto su Investuotoju suderintu laiku ir terminais sudaryti Operatoriui sglygas ir
netrukdyti bendro naudojimo Infrastruktdros jrengimui (klojimui, tiesimui, remontui ir pan.)
Zemeés sklype ir / ar Nuomojamame sklype;

5.5.25. uztikrinti Operatoriui, jo atstovams ar jgaliotiems asmenims priéjimg prie Infrastruktdros ir
jai funkcionuoti batiny inzineriniy statiniy, esan¢iy Nuomojamame sklype, bet kuriuo paros
metu, Operatoriui apie tai jspéjus Investuotojg prie$ 1 (vieng) darbo dieng;

5.5.26. likviduojant avarijas, gedimus, Salinant jy priezastis, Operatorius, turi teise patekti |
Nuomojama sklypg nesilaikant 5.5.25 punkte nustatyto termino;

5.5.27. naudoti Nuomojamg sklypg grieztai laikantis galiojangiy teisés akty ir juose nustatyty
reikalavimy, jskaitant, bet neapsiribojant, teisés aktus, nustatancius prieSgaisrinés
saugos, sanitarinius, aplinkosaugos (zemés, oro, vandens, gruntiniy vandeny ir kt.), darby
saugos techniniy, muitinés ir kitus reikalavimus, bet kuriuo atveju uZztikrinant, kad
naudodamasis Nuomojamu sklypu Investuotojas nepazeis kity Zemés sklypo (jskaitant ir
jose esanciy statiniy, pastaty ir jrenginiy) naudotojy teisiy ir teiséty interesy. Uz jy
nevykdymg Investuotojas atsako Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty
nustatyta tvarka;

5.5.28. uztikrinti, kad bet kokia tre€iyjy asmeny veikla, su kuriais Investuotojas ar kitas jo pavestas
asmuo sudarys atitinkamas sutartis, Zemés sklype ir Nuomojamame sklype nepriestarauty
Sioje Sutartyje numatytai veiklai;
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5.5.29. savo |éSomis likviduoti gedimy, avarijy, jvykusiy Zemés sklype ar Nuomojamame sklype
del Investuotojo ar Kity su juo susijusiy subjekty kaltés, padarinius arba atlyginti tokiy
likvidavimo darby iSlaidas;

5.5.30. kasmet, pasibaigus kalendoriniams metams, rastu teikti Operatoriui Bendryjy salygy 9
skyriuje nurodytg informacija;

5.5.31. atlyginti padarytg zalg ir (arba) savo léSomis atstatyti Zemés sklypg ir Nuomojama sklypa
j pirmine padétj, jeigu uzterSiamas Nuomojamas sklypas arba dél Investuotojo kaltés
uzterSiamas Zemes sklypas.

5.5.32. savo saskaita ir jégomis statybg reglamentuojanciy teisés akty nustatyta tvarka iSvalyti
Nuomojama sklypg nuo jame esanciy statiniy juos nugriaunant, pasalinant visas atliekas
ir pateikiant statiniy savininkui reikalingus dokumentus i8registruoti juos i5 Nekilnojamojo
turto registro arba atlyginti Operatoriui tokiy darby atlikimo iSlaidas, jeigu tokios
Investuotojo pareigos numatytos Sutarties Specialiosiose salygose.

INVESTUOTOJO |SIPAREIGOJIMAI, SUSIJE SU PRIVALOMAIS RODIKLIAIS IR STATINIY
STATYBA

Sutartj Investuotojas jgyvendina savarankiSkai pritraukdamas ir panaudodamas tam reikalingas
léSas bei savo nuozidra pasirinkdamas Investicijy formg, priemones ir bidus. Si Sutarties
nuostata apima Investuotojo galimybe pasitelkti kitg asmenj — Subnuomininka, kuris prisidéty prie
Investuotojo rodikliy uztikrinimo pagal Sutartj (pvz.: darbo viety skaiCiaus sukdrimas ar pan.).
Investuotojas, norédamas pasinaudoti tokia galimybe, turi Operatoriui pateikti visg informacijg
apie pasitelkiamg asmenj, kaip ir konkreciai kokius rodiklius jis uztikrins. Operatorius, gaves visg
reikiama informacija, jg jvertins ir priims sprendimg dél sutikimo iS8davimo. Operatoriaus sutikimas
leisti pasitelkti Investuotojui kitg asmenj, kuris prisidéty prie Sutarties rodikliy jgyvendinimo,
nepanaikina nuostatos, kad uz tinkamg Sutarties ir rodikliy jgyvendinima, kaip tai numatyta
Sutartyje, visais atvejais atsako Investuotojas.

Bet kuriuo atveju Investuotojas atlieka Investicijas, laikydamasis Sutarties sglygy.

Sutarties galiojimo laikotarpiu Investuotojas Investicijas vykdo savo nuozidra, taciau bet kokiu
atveju turi uztikrinti, kad jo veikla atitikty Sios Sutarties reikalavimus. Informacijg apie atliktas
Investicijas ir turto, j kurj buvo investuota, panaudojimg, Investuotojas pateikia Operatoriui kaip
tai numatyta Sutarties Bendryjy salygy 9 skyriuje.

Investuotojas jsipareigoja Nuomojamame sklype savo nuozilra, taciau laikydamasis Sutarties
Bendryjy salygy 5.5.1 ir 5.5.2 punktuose nustatyty reikalavimy, pastatyti ir jrengti Statinius ir / ar
jsigyti reikiama pagrindine jrangg, priemones ir / ar kitg turtg, jsirengti Nuomojamo sklypo ribose
Investuotojo infrastruktirg, bating jo veiklai vykdyti, kurie atitikty Projekto veiklos tikslus bei
Investuotojo Gkinés — komercinés veiklos poreikius, pasiekti ir iSlaikyti, iSskyrus ilgalaikio turto
nusidéveéjimo ir amortizacijos sgnaudas, Sutarties Specialiyjy salygy 4 skyriuje numatytus
rodiklius ir vykdyti veikla.

Investuotojas jsipareigoja gauti ir Sutarties galiojimo metu iSlaikyti visas jo pasirinktai veiklai
vykdyti batinas licencijas bei leidimus, jregistruoti Statinius ir pradéti vykdyti dkine-komercine
veikla.

Iki Sutarties termino pabaigos Investuotojas jsipareigoja nenutrikstamai vykdyti Gkine-komercine
veiklg. Operatorius yra suinteresuotas, kad Nuomojamame sklype nebity vykdoma jokia kita
veikla, Nuomojamas sklypas nebudty naudojama jokiais kitais tikslais, iSskyrus Statiniy statybai ir
Sutarties sglygas atitinkanciai veiklai vykdyti, atsizvelgiant j Sutarties Bendryjy salygy 2.1 punkta.
Sios Sutarties vykdymo laikotarpiu Operatorius neprisiima jokios bisimos Investuotojo finansinés
ar verslo rizikos.

Statinys ir visa Investuotojo infrastruktira privalo bati suprojektuoti ir pastatyti taip, kad jy
techniniai sprendiniai bei parametrai nepriestarauty statinio architekttros, Urbanistinés studijos,
aplinkos, visuomenés sveikatos saugos, treCiyjy asmeny (suinteresuotos visuomenés), kiek tai
susije su teritorijy ir Zemeétvarkos planavimo procediry reglamentavimu ir specialiyjy
architektariniy reikalavimy, bei Projekto saugumo reikalavimy jgyvendinimu, interesy apsaugos ir
paskirties reikalavimams ir bty tinkamas (-i) vykdyti veikla.
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6.9. Nuomojamame sklype Investuotojas jsipareigoja pastatyti Statinius, kurie atitikty Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo ir jgyvendinanciy teisés akty reikalavimus.

6.10. Statiniui ir Investuotojui reikalingos infrastruktdros (iSskyrus iki Nuomojamo sklypo ribos, jei ji
jrengiama Operatoriaus ar vieSyjy paslaugy teikéjy) statytoju (uzsakovu) turi biti Investuotojas,
kuris nustatyta tvarka turi bati atsakingas uz Statinio projekto parengima, statybg leidziancio
dokumento gavima, statytojo funkcijy vykdyma ir jgyvendinimg, Investuotojo infrastruktdros, taip
pat Statinio statybos vykdyma pagal Statinio statybos projekta, taip pat atitikimg normatyviniams
statybos techniniams reglamentams bei kitiems reikalavimams, numatytiems Sioje Sutartyje, bei
Statinio statybos uZzbaigimg ir jregistravimg Nekilnojamojo turto registre. Nebent Salys susitaria
kitaip atskiru rasytiniu susitarimu.

6.11. Investuotojas prisiima atsakomybe uz savo bei Statinio statybai pasitelkty statybos dalyviy bei
kity jy pasitelkty asmeny veiksmus bei neveikima.

7. MOKEJIMAI IR ATSISKAITYMAI PAGAL SUTART]

7.1. sikGrimo mokestis, nurodytas Specialiyjy salygy 7.1 punkte, apskaiiuotas ir nustatytas
vadovaujantis KAIPP jsikarimo ir patalpy nuomos mokescio nustatymo tvarkos aprasu.

7.2. |sikarimo mokestj Investuotojas sumoka Operatoriui per 30 (trisdeSimt) dieny nuo Operatoriaus
sgskaitos—faktdros iSraSymo dienos, nebent Sutarties Specialiyjy salygy 7.1 punkte nurodyta
kitaip. Operatorius JsikGrimo mokescCio sgskaitg-fakttirg Investuotojui iSraso per 10 (deSimt) dieny
nuo Sutarties jsigaliojimo dienos. Mokestis sumokamas visa apimtimi i§ karto, nebent Sutarties
Specialiyjy salygy 7.1 punkte nurodyta kitaip. Sutar&iai pasibaigus Sutarties Specialiyjy sglygy
5.1 punkte nustatyta tvarka ar jg nutraukus dél Investuotojo kaltés, ]sikirimo mokestis
Investuotojui negrgzinamas ir neatleidzia Investuotojo nuo pareigos sumokéti §j mokestj pilna
apimtimi, jeigu mokestis mokamas dalimis pagal Sutarties Specialiyjy salygy 7.1 punkta.

7.3. Visus mokescgius, kylangius i$ $io Sutarties ir i§ Zemés nuomos sutarties, apmoka Investuotojas.

7.4. Investuotojas apmoka visus mokescCius uz Nuomojamame sklype ir / ar Statiniuose suvartotg
vandenj, nuoteky Salinimg, dujas, elektros ir Silumos energijg, Siuksliy Salinima, kitas komunalines
paslaugas pagal tiesiogiai su tokiy paslaugy tiekéjais sudarytas sutartis.

7.5. Investuotojas, proporcingai iSsinuomotam Nuomojamo sklypo plotui (skaiiuojant nuo visy
Investiciniy zony bendro ploto), kas ménesj apmoka sagskaitas uz Infrastruktiiros eksploatacijai ir
priezidrai suvartotg vandenj, nuoteky Salinimg, dujas, elektros ir Silumos energijg, draudimo
iSlaidas. Jei auk$ciau nurodyta Infrastruktiros (jos dalis) priezilra perduota vieSyjy paslaugy
tiekéjams, tai uz naudojimasi Infrastruktira Investuotojas moka teisés akty nustatyta tvarka.
Investuotojas proporcingai iSsinuomotam Nuomojamo sklypo plotui (skaiCiuojant nuo visy
Investiciniy zony bendro ploto) apmoka saskaitas uz Sutarties Bendrosios dalies 5.3.2 punkte
numatytas KAIPP bendros teritorijos ir InfrastruktGros priezilros paslaugas, taip pat
Infrastruktiros eksploatavimg bei administravimg, jeigu toks mokestis numatytas Sutarties
Specialiosiose saglygose, kitus teisés akty nustatytus mokesc€ius, kurie kyla i$ Sios Sutarties.
Mokétinos sumos apskaiCiuojamos pagal atitinkamas komunalines paslaugas teikian€iy asmeny
nustatytus tarifus bei jrengty matavimo prietaisy (skaitikliy) parodymus, o jei néra jrengty
matavimo prietaisy (skaitikliy) — pagal atitinkamas komunalines paslaugas teikianCiy asmeny
iSduotus dokumentus (saskaitas) dél faktiSkai suteikty komunaliniy paslaugy.

7.6. Investuotojas moka kitus mokescius: Statinio, turto (jame esanciy patalpy) ir/ar kity statiniy,
esanc¢iy Nuomojamame sklype, draudimo jmokas, su Nuomojamu sklypu susijusius taikytinus
mokescius (pavyzdziui, valstybinés Zemés nuomos mokestj ir pan.), su Statiniu ir/ar kitais
statiniais, esanciais Nuomojamame sklype, susijusius taikytinus mokescius (pavyzdziui,
nekilnojamojo turto mokestis ir pan., jei tokie taikomi).

7.7. Pasikeitus PVM tarifui, atitinkamai pakei¢iamas pagal Sutartj vienos Salies kitai Saliai atliekamy
mokéjimy, kuriems taikomas pasikeites PVM tarifas, dydis taip, kad mokama suma be PVM biity
lygi prie§ pasikeitimg mokétinai sumai be PVM. Pasikeites PVM tarifas taikomas Saliy
atliekamiems mokéjimams nuo jo pasikeitimo dienos.

8. PRIEVOLIY [VYKDYMO UZTIKRINIMAS
8.1. Investuotojas privalo ne veéliau kaip per 10 (deSimt) kalendoriniy dieny nuo Sutarties pasiraSymo
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.
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dienos Operatoriui pateikti Sutarties jvykdymo uztikrinimg (Prievoliy jvykdymo uztikrinimg), kuris
skirtas visy Investuotojo sutartiniy jsipareigojimy jvykdymui uztikrinti, jskaitant, bet neapsiribojant
mokesciy, delspinigiy ir baudy mokéjimui uztikrinti ir kurio dydis yra nurodytas Sutarties
Specialiyjy salygy 8.1 punkte.
Prievoliy jvykdymas uztikrinamas pirmo pareikalavimo, Operatoriaus naudai iSduota Operatoriui
priimtino banko garantija, jeigu Sutarties Specialiosiose sglygose néra nurodyta kitaip. Banko
garantijos dydis nurodytas Sutarties Specialiujy salygy 8.1 punkte. 18duotai banko garantijai turi
bati taikoma Lietuvos Respublikos teisé. | banko garantijos tekstg turi bati jtraukta nuostata, kad
Saliy ginéai sprendziami Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka, Lietuvos Respublikos
teismuose. Banko garantija turi bati pasiradyta juos iSdavusio subjekto kvalifikuotu elektroniniu
parasu.
Prievoliy jvykdymo uztikrinimg patvirtinantys dokumentai Operatoriui turi badti teikiami tik
elektroniniu badu. Kitokiu budu Prievoliy jvykdymo uZtikrinimg patvirtinantys dokumentai gali bati
pateikti tik tokiu atveju, jei bankas neiSdavinéja kvalifikuotu elektroniniu parasSu pasirasyty
dokumenty ir tai pats patvirtina.
Operatoriui gavus informacijos, jog banko iSduotas Prievoliy jvykdymo uztikrinimas nebeatitinka
Sutartyje keliamy reikalavimy ir / arba kad garantas negali jvykdyti savo |sipareigojimuy,
Investuotojas jsipareigoja per 30 (trisdeSimt) kalendoriniy dieny nuo Operatoriaus reikalavimo
pateikti Prievoliy jvykdymo uztikrinimg atitinkantj Sutarties reikalavimus. Jeigu Investuotojas
nepateikia naujo Prievoliy jvykdymo uztikrinimo, tai laikoma esminiu Sutarties pazeidimu ir
Operatorius jgyja teise vienaSaliSkai nutraukti Sutartj ir reikalauti visy nuostoliy atlyginimo bei
pasinaudoti Prievoliy jvykdymo uztikrinimu, iSskyrus, jeigu Investuotojas yra pasiekes visus
Sutarties Specialiyjy sglygy 4 skyriuje nustatytus rodiklius.
Operatorius gali pasinaudoti Prievoliy jvykdymo uztikrinimu esant bet kuriai i§ Zemiau nurodyty
aplinkybiy:
8.5.1. Investuotojas nevykdo savo jsipareigojimy pagal Sutartj arba juos vykdo netinkamai;
8.5.2. jei dél bet kokiy Investuotojo veiksmy ar neveikimo Operatorius patyré nuostolius
(jskaitant, bet neapsiribojant netesybas, baudas, papildomas iSlaidas, negautas pajamas
ar kitus tiesioginius ir netiesioginius nuostolius);
8.5.3. jei Investuotojas nepateikia naujo Prievoliy jvykdymo uztikrinimo ar jo nepratesia esant
Bendryjy salygy 8.4 ar 8.8, 8.8 punktuose nurodytoms sglygoms;
8.5.4. jei nutraukiama $i Sutartis 12.3 punkto pagrindu.
Jei Sutartis yra nutraukiama dél bet kokios priezasties, Prievoliy jvykdymo uztikrinimas gali bati
panaudotas bet kokiai i Investuotojo Operatoriui priklausanciai pinigy sumai susigrazinti, o
garantas dél jokios priezasties negali uzvilkinti mokéjimo pagal jj arba prieStarauti.
Prievoliy jvykdymo uztikrinimas yra gragzinamas praéjus 10 (deSimt) kalendoriniy dieny po
galutinio Investuotojo ir Operatoriaus susitarimo pasiraSymo dél tinkamy jsipareigojimy pagal
Sutartj jgyvendinimo, jeigu Sutarties Specialiosiose sglygose nenustatyta kitaip.
Prievoliy jvykdymo uztikrinimas nenutrikstamai turi galioti iki Sutarties Specialiyjy salygy 4.2 arba
4.4 punkte nurodyto termino, priklausomai nuo to, kuris terminas yra velesnis. Investuotojo
pateikiamas Prievoliy jvykdymo uZtikrinimas visais atvejais negali galioti trumpiau nei 6 (SeSi)
kalendoriniai ménesiai. Investuotojas privalo uZztikrinti bei pateikti Operatoriui naujg Prievoliy
jvykdymo uztikrinimg iki ankstesniojo galiojimo termino pabaigos likus ne maziau kaip 10 (deSimt)
kalendoriniy dieny taip uztikrindamas nenutrikstamg Prievoliy jvykdymo uZtikrinimo galiojima.
Investuotojui to nepadarius, Investuotojas laikytinas i§ esmés pazeidusiu Sutartj ir Operatorius
jgyja teise vienasaliSkai nutraukti Sutartj, pasinaudoti Prievoliy jvykdymo uztikrinimu bei reikalauti
visy nuostoliy atlyginimo, iSskyrus, jeigu Investuotojas yra pasiekes visus Sutarties Specialiyjy
salygy 4 skyriuje nustatytus rodiklius.
Jei pratesiamas Sutarties Specialiyjy salygy 4.2 ir / arba 4.4 punkte nustatytas terminas,
atitinkamai tam laikotarpiui privalo biti pratestas ir Prievoliy jvykdymo uztikrinimas. Investuotojui
to nepadarius, Investuotojas laikytinas i§ esmés pazeidusiu Sutartj ir Operatorius jgyja teise
vienaSaliSkai nutraukti Sutartj, pasinaudoti Prievoliy jvykdymo uztikrinimu bei reikalauti visy
nuostoliy atlyginimo, iSskyrus, jeigu Investuotojas yra pasiekes visus Sutarties Specialiyjy salygy
4 skyriuje nustatytus rodiklius.
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9.3.

9.4.

9.5.
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PAREIGA TEIKTI INFORMACIJA IR VEIKLOS KONTROLE

Investuotojas teikia Operatoriui informacijg ir sudaro galimybes kontroliuoti savo veikla, susijusig
su Sioje Sutartyje numatyty teisiy ir pareigy jgyvendinimu, tomis sglygomis, kaip tai yra numatyta
Sutartyje. Ne véliau nei zemiau nurodytais terminais Investuotojas teikia Operatoriui Sig
informacija:

Nr.

Informacija

Terminas

1.

Investuotojo audituotos finansinés atskaitomybés
dokumentai (jei Investuotojas yra audituojama jmoné)
bei metinés veiklos ataskaitos.

Ne véliau kaip per 30 (trisdeSimt)
dieny po finansinés atskaitomybés
patvirtinimo.

Informacija apie atliktas Investicijas: Investicijy plano
jgyvendinimo  ataskaitos, kuriose  pateikiama
informacija apie atliktus darbus, kartu pateikiant
sudarytas sutartis, pasirasytus darby priémimo aktus,

Ne véliau kaip per 30 (trisdeSimt)
dieny kalendoriniams metams
pasibaigus, ir 30 (trisdeSimt) dieny
po Statinio pridavimo eksploatacijai.

gautas bei apmokétas saskaitas, ir kita Operatoriaus
reikalaujama informacija bei dokumentai.

3. | Detalizuota informacija apie Specialiyjy salygy 4
skyriuje numatyty rodikliy jgyvendinimg: planiniai

Ne véliau kaip per 30 (trisdeSimt)
dieny pasibaigus kiekvieniems

(nustatyti Investuotojui, kuriuos jis jsipareigoja | kalendoriniams metams.
pasiekti) ir faktiniai, kurie pasiekti per einamajj
laikotarpj.

4. | Kita Operatoriaus prasoma informacija ir / ar | Operatoriui prasant. per protingg
dokumentai, jeigu jie turi ar gali turéti jtakos | Operatoriaus prasyme nurodytg
sutartiniams jsipareigojimams vykdyti. terming.

Operatorius turi teise kontroliuoti, kaip Investuotojas vykdo sutartinius jsipareigojimus, jskaitant

teise tikrinti:

9.2.1. su Nuomojamu sklypu ir Statiniais susijusiy Investuotojo prisiimty jsipareigojimy vykdyma;

9.2.2. Investuotojo veiklos atitiktj Atrankos konkurse nustatytiems reikalavimams Investuotojui;

9.2.3. Investuotojo atliktas Investicijas ir pasiektus rodiklius pagal Sig Sutartj ir tai patvirtinancius
dokumentus.

Investuotojas visais atvejais privalo gauti iSankstinj rasytinj Operatoriaus sutikimg dél:

9.3.1. Investuotojo reorganizavimo;

9.3.2. Investuotojo Nuomojamame sklype esancio nekilnojamojo turto pardavimo, o dél
kilnojamojo turto pardavimo — tik tais atvejais, jeigu dél to sumazeéja Sutarties Specialiyjy
salygy 4.1 punkte nustatyta bendra Investicijy verté, iSskyrus ilgalaikio turto nusidévéjimo
ir amortizacijos sgnaudas;

9.3.3. Sutarties Specialiyjy salygy 4.3 punkte nustatyto darbo viety rodiklio sumaZzéjimo
Investuotojo iniciatyva, jeigu tai turi jtakos minimaliems ataskaitiniams rodikliams, ar jy
nepasiekimui;

9.3.4. Investuotojo su treciaisiais asmenimis sudaromy sandoriy, susijusiy su Investuotojo

prievoliy jvykdymo uztikrinimu, jkeiCiant su Nuomojamu sklypu ir / Statiniais susijusias
teises;
9.3.5. kitais Sutartyje numatytais atvejais.
Sutartys, kreipimaisi ar pradymai, sudaryti pazeidzZiant Sios Sutarties Bendryjy salygy 9.3 punkte
numatytg reikalavimg gauti Operatoriaus sutikimg, laikomi negaliojanciais ab initio (nuo jy
sudarymo momento).
Operatorius turi pareiksti savo sutikimg ar motyvuotg atsisakymg iSduoti sutikimg dél Sutarties
Bendruyjy salygy 9.3 punkte nurodyty veiksmy atlikimo ne véliau kaip per 1 (vieng) ménesj nuo
Investuotojo kreipimosi dienos.
Operatoriui jgyvendinant savo teises tikrinti ir kontroliuoti Investuotojo veikla, Investuotojas privalo
su Operatoriumi (ar jo jgaliotais atstovais) visapusiSkai bendradarbiauti, leisti jiems susipazinti su
dokumentais, apzitréti Nuomojamg sklypa, i anksto suderinus ir, jei tai netrukdo verslui leisti
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apziuréti Nuomojamame sklype esancius Statinius ir j juos patekti bei teikti visg praSoma, su Sioje
Sutartyje numatyty teisiy ir pareigy jgyvendinimu susijusig, informacija. Investuotojui nepateikus
Sutarties Bendrujy salygy 9.1 punkte numatytos informacijos, susijusios su rodikliais, laiku,
Operatorius nustatys papildomg 30 (trisdeSimt) dieny terming informacijai pateikti, o jos
nepateikus ir per nustatytg papildomg terming — Operatorius laikys, kad atitinkami rodikliai
nustatytu terminu nepasiekti.

10. TEISIY IR PAREIGY JGYVENDINIMAS IR PERLEIDIMAS

10.1. Investuotojas negali perleisti savo teisiy ir pareigy pagal Sig Sutartj be iSankstinio rasytinio
Operatoriaus sutikimo. Sis reikalavimas netaikomas Operatoriui, jeigu néra paZeidziamos ir
apribojamos Investuotojo teisés.

11. SUTARTIES GALIOJIMAS

11.1. Sutartis laikoma sudaryta ir jsigaliojusia jgaliotiems Saliy atstovams pasiradius Sutarties
Specialigsias sglygas.

11.2. Investuotojui nepateikus Prievoliy jvykdymo uztikrinimo Sutarties 8.1 punkte nustatytu terminu,
Operatorius turi teise viena$aliu rasytiniu praneSimu, jspéjes Investuotojg ne véliau kaip pries 3
(tris) darbo dienas, nutraukti Sig Sutartj. Tokiu atveju Investuotojas privalo atlyginti visus
Operatoriaus nuostolius, susijusius su Sutarties sudarymu ir pradéjimu vykdyti. Investuotojui per
pirmiau nurodytg jspéjimo terming paSalinus Sutarties 8.1 punkto paZeidimg ir nedelsiant
Operatoriui pateikus tai patvirtinancius jrodymus, Sutartis galioja toliau.

11.3. Jei bet kuri Sios Sutarties nuostata tampa ar pripazjstama visiSkai ar i$ dalies negaliojancia, tai
neturi jtakos kity Sutarties nuostaty galiojimui.

11.4. Nutraukus Sutartj ar jai pasibaigus, lieka galioti Sios Sutarties nuostatos, susijusios su
atsakomybe bei atsiskaitymais, taip pat visos kitos Sios Sutarties nuostatos, kurios, kaip aiskiai
nurodyta, iSlieka galioti po Sutarties nutraukimo arba turi iSlikti galioti, kad baty visiSkai jvykdyta
8i Sutartis.

11.5. Sutartis galioja iki Sutarties Specialiyjy salygy 5.1 punkte nurodyto termino arba iki jos
pasibaigimo Sutarties 12 punkte nustatytais pagrindais.

11.6. Visi Sutarties pakeitimai, papildymai ir priedai galioja, jeigu jie sudaryti rastu ir pasirasyti Sutarties
Saliy.

12. SUTARTIES PASIBAIGIMAS IR NUTRAUKIMAS

12.1. Sutartis gali bati nutraukiama rastisku Saliy susitarimu arba vienos i§ Saliy valia Sutartyje
nustatytais atvejais. Susitarime jvardijamos Sutarties nutraukimo priezastys, nutraukimo data ir
susitariama dél apmokéjimo uz iki Sutarties nutraukimo atliktas Investicijas, taip pat dél
atsakomybés nuostaty taikymo.

12.2. Si Sutartis pasibaigia:
12.2.1. pasibaigus Sutarties Specialiyjy salygy 5.1 punkte nustatytam terminui arba jvykus tame

punkte aprasytoms aplinkybéms;

12.2.2. Saliy susitarimu;
12.2.3. Sutartj nutraukus joje nustatyta tvarka ir sglygomis;
12.2.4. kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatytais atvejais ir tvarka.

12.3. Operatorius turi teise vienaSaliSkai, nesikreipiant j teismg, nutraukti Sutartj, kai Investuotojas
nevykdo ar netinkamai vykdo jsipareigojimus pagal Sutartj ir tai yra esminis Sutarties pazeidimas,
o Operatorius yra prieS tai praneSes Investuotojui apie Sutarties nevykdyma ar netinkamag
vykdymg, taciau Investuotojas nepasalino esminiy Sutarties pazeidimy tokiu badu ir per tokj
Operatoriaus nurodytg protingg laikotarpj, kurie buvo numatyti tokiame praneSime, arba tokio
pazeidimo pasalinti negalima ar pasalinimas nebetenka prasmés. Tokiu bldu nutraukus Sig
Sutartj, nutraukiama ir Zemés nuomos sutartis ir Investuotojas netenka teisés naudotis
Nuomojamu sklypu.

12.4. Salys susitaria, kad Sutarties nevykdymu ar netinkamu vykdymu (esminiu pazeidimu) Sutarties
Bendruyjy salygy 12.3 punkto atzvilgiu bus laikomi Sie pazeidimai:
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12.4.1. Investuotojas daugiau kaip 6 (SeSis) ménesius nevykdo Sutarties Specialiyjy salygy
4.2-4.4,6.1 ar (ir) 6.2 punkte numatyty jsipareigojimy, arba (ir) Bendryjy salygy 5.5.12
(jeigu skola virSija 10 000 Eur), arba (ir) 5.5.17 (jeigu skola virsija 10 000 Eur), arba (ir)
5.5.18-5.5.23 punktuose numatyty jsipareigojimuy;

12.4.2. jei per Sutarties 3.1 punkte nustatytg terming Investuotojas nesikreipia dél Zemés nuomos
sutarties sudarymo;

12.4.3. Investuotojui pagal jstatymus pradedamos vykdyti likvidavimo procediros ar iSkeliama
bankroto ar nemokumo byla, ir tai Operatoriui duoda pagrindg manyti, kad sutartiniai
jsipareigojimai nebus jgyvendinti laikantis Sutartyje nustatyty salygu;

12.4.4. Investuotojas ar jo akcininkai, vadovas, valdybos nariai yra teismo pripazinti kaltais
nusikalstamos veikos (jskaitant tokias veikas, kaip kySininkavimas ir papirkimas),
padarymu;

12.4.5. Investuotojui Sutarties galiojimo metu pritaikomos sankcijos (ribojamosios priemonés),
kaip jos suprantamos Lietuvos Respublikos tarptautiniy sankcijy jstatyme, ar sutartis
Nacionaliniam saugumui uztikrinti svarbiy objekty apsaugos koordinavimo komisijos
pripazjstama neatitinkancia nacionalinio saugumo interesy;

12.4.6. Investuotojas Sutarties sudarymo metu (ar pried tai) pateiké Operatoriui Zinomai
neteisingus duomenis, susijusius su jo finansine bukle ir / ar Gkine veikla, ir / ar bet kurig
kita Operatoriui pateiktg zinomai klaidingg informacija, ir tai buvo nustatyta po Sutarties
sudarymo, ir tai Operatoriui duoda pagrindg manyti, kad sutartiniai jsipareigojimai nebus
jgyvendinti laikantis Sutartyje nustatyty salygu;

12.4.7. Dél Investuotojo kaltés prie$ terming nutraukiama Zemés nuomos sutartis;

12.4.8. Sutartyje nustatytais terminais nepateikia ir / ar nepratesia Prievoliy jvykdymo uztikrinimo;

12.4.9. Investuotojas Nuomojamag sklypg Sios Sutarties galiojimo metu naudoja (leidzia
tretiesiems asmenims naudoti) i§ esmés kitai veiklai nei veiklai, nurodytai Sutarties
Bendrujy salygy 2.2 punkte ir ParaiSkoje, iSskyrus, kai yra gautas rasytinis Operatoriaus
sutikimas;

12.4.10. Investuotojui priskai€iuoty netesyby suma virsija 20 proc. (dvideSimt procenty) ]sikdrimo
mokescio be PVM;
12.4.11. kiti pazeidimai, kurie Sutartyje nurodyti kaip esminiai.

12.5. Investuotojas turi teise viena$aliSkai, nesikreipiant j teismg, nutraukti Sutartj, kai Operatorius
nevykdo ar netinkamai vykdo jsipareigojimus pagal Sutartj ir tai yra esminis Sutarties pazeidimas,
o Investuotojas yra prie$ tai rastu praneSes Operatoriui apie Sutarties nevykdymag ar netinkamag
vykdyma, tadiau Operatorius nepa$alino esminiy Sutarties pazeidimy tokiu bddu ir per tokj
protingg laikotarpj, kurie buvo numatyti tokiame pranedime, arba tokio pazeidimo pa3alinti
negalima ar paSalinimas nebetenka prasmeés. Tokiu bidu nutraukus Sig Sutartj, nutraukiama ir
Zemés nuomos sutartis ir Investuotojas netenka teisés naudotis Nuomojamu sklypu, i$skyrus
atvejus, kai Nuomojamame sklype yra pastatyti (pradéti statyti) Investuotojui priklausantys
Statiniai.

12.6. Salys susitaria, kad Sutarties esminiais pazeidimais Sutarties 12.5 punkto atzvilgiu bus laikomi
Sie Operatoriaus paZeidimai:

12.6.1. Operatorius pazeidzia Sutarties Bendryjy salygy 5.1 ar 5.2 punkte numatyty
jsipareigojimy vykdyma;

12.6.2. Operatorius Sutarties sudarymo metu (ar prie$ tai) pateiké Investuotojui Zzinomai
neteisingus duomenis, susijusius Zemeés sklypu ar Nuomojamu sklypu, ir tai buvo
nustatyta po Sutarties sudarymo;

12.6.3. Investuotojui prie$ tai jspéjus, Operatorius savo veikimu/neveikimu piktybiSkai neleidzia
Investuotojui (taip pat atitinkama teise Sutartyje nustatyta tvarka turintiems tretiesiems
asmenims) Nuomojamg sklypg naudoti Sutarties Bendryjy saglygy 1 punkte ir
Parai$koje nurodytai veiklai vykdyti.

12.7. Prie§ pasinaudodama teise vienaSalidkai nesikreipiant j teismg nutraukti Sutartj, nukentéjusioji
Salis, turi radtu pareikalauti kitos Salies iStaisyti tokius paZeidimus, suteikdama protingg ne
trumpesn; kaip 60 (SeSiasdesimt) kalendoriniy dieny terming pazeidimams istaisyti. Siame punkte
nurodytas terminas pazeidimams istaisyti pradedamas skaiciuoti nuo tos dienos, kai Salis gauna
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kitos Salies rastiskg reikalavimg, kuriame nurodomi konkretis Sutarties pazeidimai bei
reikalavimas juos istaisyti. Saliai neistaisius pazeidimo (-y) per kitos Salies nustatytg terming,
nukentéjusioji Salis turi teise Sutartyje numatyta tvarka nutraukti Sutartj vienasaligkai
nesikreipiant j teismg ir Siuo atveju bus laikoma, kad Sutartis nutraukta del Sutartj pazeidusios
Salies kaltés. Salys susitaria, kad Saliai per 12 (dvylikos) ménesiy laikotarpj nuo pirmojo
pazeidimo padarius daugiau kaip 3 (tris) Sutarties pazeidimus, paZeidima padariusiai Saliai $iame
punkte numatytas pazeidimy paSalinimo terminas gali bati nesuteikiamas ir Sutartis gali bati
nutraukiama rasytinio nuketéjusiosios Salies pranesimo pagrindu.

12.8. Sutarties vienasali§ko nutraukimo prie$ Sutarties termino pabaigg atvejais, Salys viena kit jspéja
apie Sutarties nutraukimg ne véliau kaip likus 1 (vienam) meénesiui iki numatomos Sutarties
nutraukimo datos, i§skyrus aigkiai Sutartyje aptartus atvejus, ir po Sutarties nutraukimo Salys
mutatis mutandis spres klausimg dél Investuotojo Statiniy pardavimo Nuomojamo sklypo
savininkui  (patikétinui) arba Operatoriui, arba Statiniy nukélimo ir Nuomojamo sklypo
atlaisvinimo.

12.9. Nutraukus Sutartj prie§ terming bet kuriuo i§ Sutartyje nurodyty atvejy, iSskyrus Sutarties 12.4
punkte nustatytus atvejus, taip pat pasibaigus Sutarciai, iSskyrus 12.2.1 punkte numatytg atvejj,
Nuomojamo sklypo savininkas (patikétinis) arba Operatorius turi teise (bet ne pareigq) iSpirkti
Statinius uz jy rinkos verte. Savo sprendimg dél Statiniy iSpirkimo uz rinkos verte, Operatorius
arba Nuomojamo sklypo savininkas (patikétinis) turi pateikti ne véliau kaip per 2 (du) ménesius
po Sutarties nutraukimo dienos. Statiniy verté bus apskaiCiuota paskutinei Sutarties galiojimo
dienai. Statiniy verté bus nustatoma nepriklausomo turto vertintojo. Nepriklausomas turto
vertintojas pasirenkamas abiejy Saliy bendru sutarimu, Salims nesusitarus, kiekviena Salis
paskiria po vieng turto vertintojg i$ Lietuvoje veikianciy turto vertinimo jmoniy ir turto rinkos verté
nustatoma pagal abiejy turto vertintojy apskaiciuotos turto rinkos vertés vidurkj, turto vertinimo
iSlaidos kompensuojamos abiejy Saliy lygiomis dalimis. Operatoriui arba Nuomojamo sklypo
savininkui atsisakius iSpirkti Statinius uz jy rinkos verte, Statiniy nuosavybés teisé iSlieka
Investuotojui ir jis turi teise iSsinuomoti arba iSpirkti Nuomojamg sklypg teisés akty nustatyta
tvarka.

12.10. Nutraukus Sutartj prieS terming Sutarties 12.3 punkte nustatytais atvejais, esant Investuotojo
kaltei, ir Nuomojamo sklypo savininkui (patikétiniui) ar Operatoriui nepageidaujant perimti
Statinius Sios Sutarties 12.9 punkte nustatyta tvarka, Operatorius jspéja Investuotojg atlaisvinti
Nuomojama sklypg ne véliau kaip per 12 (dvylika) ménesiy nuo Sutarties nutraukimo dienos. Per
§j laikotarpj Investuotojas turi teise pasidlyti Operatoriui kitg asmenj, atitinkantj Sios Sutarties
salygas ir Investuotojui sudarant Sutartj keltus reikalavimus, kuris perimty Investuotojo teises ir
pareigas pagal Sig Sutartj ir jsigyty Investuotojo Statinius ir (ar) kitg turtg, esantj Nuomojamame
sklype. Tuo atveju, jeigu Investuotojas nepasitlo tokio asmens, toks asmuo nesutinka perimti
Investuotojo teisiy ir pareigy pagal Sig Sutartj, arba neatitinka Atrankos konkurso reikalavimy,
Investuotojas privalo atlaisvinti Nuomojama sklypg per pirmiau nustatytg terming. Operatorius
Siuo atveju neprivalés Investuotojui kompensuoti Investuotojo Statiniy nukélimo, demontavimo ar
nugriovimo iSlaidy ar atlyginti kity su Nuomojamo sklypo atlaisvinimo darbais susijusiy kasty,
jskaitant Statiniy verte, taip pat ir kompensacijos uz Zala, patirtg nutraukus Sig Sutartj. Jeigu visy
arba kai kuriy Statiniy (jy daliy) nukelti nejmanoma, neperkelti objektai nugriaunami arba
Nuomojamo sklypo savininko (patikétinio) ir Investuotojo susitarimu perleidziami Operatoriaus
nuosavybén, arba Nuomojamo sklypo savininko (patikétinio) ir Operatoriaus sutikimu galéty bati
perleidziami treCiajam asmeniui, kuris turéty bati Operatoriaus vertinamas ir atrenkamas
vadovaujantis tais paciais kriterijais, kaip ir Investuotojas pagal Operatoriaus Atrankos konkurso
tvarka.

12.11. Sutarties nutraukimas ar pasibaigimas atleidzia abi Salis nuo tolesnio Sutarties vykdymo, tagiau
neatleidzia Saliy nuo iki Sutarties nutraukimo ar pasibaigimo atsiradusiy ir dar nejvykdyty
jsipareigojimy, nepanaikina teisés reikalauti sumokéti mokescCius, atlyginti nuostolius,
atsiradusius dél Sutarties nejvykdymo ar netinkamo vykdymo, bei netesybas, taip pat neturi jtakos
kity Sutarties salygy galiojimui, jeigu Sios sglygos pagal savo esme lieka galioti ir po Sutarties
nutraukimo ar pasibaigimo.
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12.12. Nutraukus Sig Sutartj Siame skyriuje nustatyta tvarka, Investuotojas netenka Projekto partnerio
statuso ir nustoja buves valstybei svarbaus projekto dalyviu taip, kaip tai numatyta Nutarime.

12.13. Sutartis pasibaigti Bendrujy salygy 12.2.1 papunktyje nurodytu atveju gali tik tuo atveju, kai yra
jgyvendinami Valstybei svarbaus projekto Nutarime nurodyti rodikliai ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybé priima sprendima, kad Projekto tikslai ir rodikliai yra pasiekti pilna apimtimi, Projektas
tinkamai jgyvendintas ir panaikina Nutarimg. Tokiu atveju Investuotojas pagal galiojancius teisés
aktus jgyja teise pratesti Zemés nuomos sutartj arba iSsipirkti Nuomojamg sklypg savo
nuosavybeén.

13. SALIY ATSAKOMYBE

13.1. Salys jsipareigoja déti visas pastangas bei rodyti gerg valig Sios Sutarties tinkamam vykdymui ir
stengtis palaikyti gerus santykius viena su kita bei su visuomene ir valdzia ir jos atstovais vykdant
Sig Sutartj.

13.2. Investuotojas prisiima visg rizikg, susijusig su Statiniy naudojimu ne pagal paskirtj. Investuotojas
savo |éSomis ir iniciatyva privalo pasalinti bet kokias neigiamas pasekmes dél Statiniy naudojimo
ne pagal paskirtj bei, kilus zalai, jg atlyginti.

13.3. Operatorius néra atsakingas uz laikinus naudojimosi Statiniu ribojimus dél valstybés ir/ar
savivaldybés institucijy nustatyty draudimy ar kity prieZzasciy, kurios nepriklauso nuo
Operatoriaus valios, avarijy, sutrikimy Statinyje ir/ar Zemés sklypo ir/ar Nuomojamo sklypo
teritorijoje, juose jrengtose ar juos aptarnaujanciose inZinerinése sistemose, Infrastruktiroje,
iSskyrus atvejus, kai atitinkami ribojimai kilo dél Operatoriaus tycios ar didelio neatsargumo.

13.4. Operatorius néra atsakingas uz tinkama komunaliniy ir kity paslaugy teikimg Zemés sklypui ar
Nuomojamam sklypui, iSskyrus atvejus, kai tokiy paslaugy teikimas yra nutraukiamas arba tokios
paslaugos yra netinkamai teikiamos iSimtinai dél Operatoriaus ty&ios ar didelio neatsargumo.

13.5. Operatorius néra atsakingas uz Statinyje ar Nuomojamame sklype esandio Investuotojui
priklausancio turto praradima, sunaikinimg ar sugadinima, jei tai jvyko ne dél Operatoriaus tyCios
ar didelio neatsargumo.

13.6. Tuo atveju, jei Investuotojas praleidzia Sutartyje nustatytus jsipareigojimy jvykdymo terminus,
arba tuo atveju, jei Investuotojas per 30 (trisdeSimt) dieny (arba kitg Operatoriaus nurodytg
pagrjstg terming) nurodytu bidu neiStaiso padéties po to, kai Operatorius rastu informuoja apie
Investuotojo padarytg bet kokj Sutarties pazeidimg, Operatorius dél kiekvieno pazeidimo uz
kiekvieng pradelstg dieng gali reikalauti sumokéti jam 50 Eur (penkiasdeSimties eury) dydzio
bauda, kuri pradedama skaiciuoti nuo 10 (deSimtos) dienos po Operatoriaus rasytinio praneSimo
jtekimo Investuotojui. Siame Sutarties punkte numatytos baudos skiriamos tik tuo atveju, jeigu
Sutartyje nenumatomos kitos sankcijos uz tokj pazeidima.

13.7. Uz kiekvieng pradelstg dieng iki pazeidimo paSalinimo dienos Investuotojas moka 0,05% (penkiy
Simtyjy) dydzio delspinigius, jeigu:

13.7.1. neatlieka Investicijy Sutarties Specialiyjy salygy 6.1 punkte nurodytu terminu,
skaiCiuojant nuo pradelsty atlikti Investicijy sumos, jei dél Investuotojo kaltés yra
véluojama ilgiau nei 180 (vieng Simtg astuoniasdesimt dieny);

13.7.2. nemoka mokesciy pagal Sig Sutartj, skai€iuojant nuo pradelsty atlikti moké&jimy sumos.

13.8. Jei Investuotojas pazeidzia Sutartyje nustatytus reikalavimus, susijusius su Statiniy leistinu
naudojimu, Investuotojas moka 500 Eur (penkiy Simty eury) dydzio netesybas uz kiekvieng
pazeidimo diena.

13.9. Jei Investuotojas pateikia melagingg (zinomai neteisingg) Sutarties reikalaujamg informacijg apie
Sutarties vykdyma, Investuotojas moka 50 Eur (penkiasdeSimties eury) dydzio netesybas uz
kiekvieng pazeidima.

13.10. Investuotojui, nesumokéjus ]sikirimo mokescio nustatytu terminu, Investuotojas moka 0,05 %
(penkiy Simtyjy procento) dydzio delspinigius uz kiekvieng uzdelstg sumokéti dieng, skaiiuojant
nuo Jsikdrimo mokescio sumos.

13.11. Apie nustatyty paZeidimy iStaisymg Investuotojas privalo rastu informuoti Operatoriy i$ karto, bet
ne véliau kaip per 2 (dvi) darbo dienas po pazeidimo iStaisymo. Nesilaikant Siy reikalavimy,
pazeidimo trukmé pratesiama praneSimo vélavimo laikotarpiui.
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13.12. Tuo atveju, kai Sutartis nutraukiama Sios Sutarties Bendryjy salygy 12.3 punkte nustatyta tvarka
ar 12.4 punkte nustatytais atvejais dél Investuotojo kaltés, Investuotojas jsipareigoja atlyginti
visus Operatoriaus turétus nuostolius, jskaitant netesybas, o Investuotojo iki Sutarties nutraukimo
dienos sumokétas |sikirimo mokestis ar jo dalis yra negrazinami. Be to, Investuotojas taip pat
privalo sumokeéti Operatoriui iki Sutarties nutraukimo nesumokétus visus mokéjimus pagal Sutart;.

13.13. Tuo atveju, jei Operatorius praleidzia Sutartyje nustatytus jsipareigojimy jvykdymo terminus, arba
tuo atveju, jei Operatorius per 30 (trisdeSimt) dieny (arba kitg Investuotojo nurodytg pagrjstg
terming) nurodytu bidu neiStaiso padéties po to, kai Investuotojas rastu informuoja apie
Operatoriaus padarytg bet kokj Sutarties pazeidimg, Investuotojas dél kiekvieno pazeidimo uz
kiekvieng pradelstg dieng gali reikalauti sumokéti jam 50 Eur (penkiasdeSimties eury) dydzio
baudg, kuri pradedama skaiciuoti nuo 10 (deSimtos) dienos po Investuotojo rasytinio praneSimo
jteikimo Operatoriui. Siame Sutarties punkte numatytos baudos skiriamos tik tuo atveju, jeigu
Sutartyje nenumatomos kitos sankcijos uz tokj pazeidima.

13.14. Tuo atveju, kai Sutartis nutraukiama Sios Sutarties Bendryjy salygy 12.5 punkte nustatyta tvarka
ar 12.6 punkte nustatytais atvejais dél Operatoriaus kaltés, Operatorius jsipareigoja atlyginti visus
Investuotojo turétus tiesioginius nuostolius.

13.15. Delspinigiy ir baudy skai€iavimas bei mokéjimas ar nuostoliy atlyginimas Sutartyje numatytais
atvejais negali bati traktuojamas kaip Saliy teisiy nutraukti Sutartj ir/ar jgyvendinti bet kokias kitas
Sutartyje numatytas teises ribojimas. Be to, delspinigiy ar baudy sumokéjimas ar zalos
atlyginimas neatleidzia Salies nuo jsipareigojimy vykdymo pagal Sutart].

13.16. Siame Sutarties skyriuje numatyta atsakomybé yra laikoma i§ anksto aptartais Saliy minimaliais,
teisingais, saziningais, protingais ir nekvestionuojamais (neginCijamais) nuostoliais, kuriy
Sutarties Salis neprivalo jrodinéti.

13.17. Salys, prie$ vykdydamos mokéjimus pagal §j Sutarties skyriy, turi teise atlikti tarpusavio mokéjimy
ar jy dalies uzskaityma, kiek tai nepriestarauja imperatyvioms Lietuvos Respublikos teisés akty
nuostatoms.

13.18. Siame Sutarties skyriuje numatytos baudos ir delspinigiai turi bati sumokami ne véliau kaip per
10 (deSimt) dieny nuo jy mokeéjimo pagrindo atsiradimo dienos.

13.19. Investuotojui nejvykdzius ar netinkamai jvykdzius bet kurig savo prievole pagal Sutartj, suéjus
Sutarties Bendruyjy salygy 13.18 punkte nustatytam terminui, Operatorius turi teise pasinaudoti
jam pateiktu Prievoliy jvykdymo uztikrinimu remiantis Sios Sutarties nustatytomis sglygomis.
Tokiu atveju Prievoliy jvykdymo uztikrinimas panaudojamas padengti (i) dél Investuotojo kaltés
kilusius nuostolius; (ii) visas ir bet kurias Investuotojo pagal Sutartj mokétinas sumas ir (iii) kitus
Investuotojo finansinius jsipareigojimus Operatoriui pagal Sutarti. Po Prievoliy jvykdymo
uztikrinimo panaudojimo, Investuotojas privalo nedelsiant, bet ne véliau kaip per 10 (deSimt)
kalendoriniy dieny, pateikti atnaujintg Prievoliy jvykdymo uztikrinimg Sios Sutarties 8 skyriuje
nustatytomis sglygomis.

13.20. Nuostoliy pagal Sutartj atlyginimas ir netesyby sumokéjimas neatleidZia Salies nuo pareigos
jvykdyti atitinkamg prievole.

14. NENUGALIMOS JEGOS APLINKYBES
14.1. Dél nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybiy taikymo:
14.1.1. Sutarties galiojimo laikotarpiu Salis gali bati visi§kai ar i§ dalies atleidZziama nuo
sutartiniy jsipareigojimy vykdymo ir civilinés atsakomybeés (padariniy), jei ji jrodo, kad
Sutartis visiSkai ar i§ dalies nejvykdyta dél nenugalimos jégos (force majeure)
aplinkybiy.
14.1.2. Salys nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybes supranta taip, kaip jas
reglamentuoja Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.212 straipsnis ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1996 m. liepos 15 d. nutarimas Nr. 840 ,Dél atleidimo nuo
atsakomybés, esant nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybéms®. Nenugalimos
jégos salygos turi bdti nustatomos kiekvienu konkreciu atveju individualiai, o
nenugalimos jégos (force majeure) aplinkybe besiremianti Salis privalo jrodyti, kad
nenugalimos jégos aplinkybés faktiSkai turi tiesiogine jtakg Sutarties vykdymui bei
jrodyti visy Zemiau nurodyty saglygy viseta:
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14.1.2.1. aplinkybiy, kuriomis remiasi Salis nebuvo sudarant sutartj ir jy atsiradimo
nebuvo galima protingai numatyti;

14.1.2.2. dél susidariusiy aplinkybiy Sutarties objektyviai negalima vykdyti;

14.1.2.3. Salis, nejvykdziusi Sutarties, ty aplinkybiy negaléjo kontroliuoti ar negaléjo
uzkirst joms kelio;

14.1.2.4. Salis nebuvo prisiémusi ty aplinkybiy ar jy padariniy atsiradimo rizikos.

14.1.3. Salis, prasanti jg visiSkai ar dalinai atleisti nuo sutartiniy jsipareigojimy vykdymo ir / ar
sutartinés civilinés atsakomybés nenugalimos jégos (force majeure) pagrindu, privalo
rastu praneséti kitai Saliai nedelsiant, bet ne véliau kaip per 5 (penkias) kalendorines
dienas nuo tokiy aplinkybiy / kliG¢€iy, trukdanéiy tinkamai vykdyti Sutartj, atsiradimo ar
paaiskéjimo momento, pateikdama:

14.1.3.1. objektyvius ir iSsamius jrodymus bei rasytinius paaiskinimus apie atsiradusias
nenumatytas aplinkybes / kliGtis bei jy poveikj ir rizikas Salies sutartiniy
jsipareigojimy tinkamam vykdymui, taip pat, kad ji émési visy pagristy
atsargumo priemoniy ir déjo visas pastangas, jog sumaZzinty iSlaidas ar
galimas neigiamas pasekmes Sutarties tinkamam vykdymui;

14.1.3.2. preliminary jsipareigojimy jvykdymo terming, jei aplinkybés, dél Kkuriy
nejmanoma jvykdyti Sutartj, yra laikinos.

14.1.4. Nenugalimos jégos aplinkybéms tesiantis ilgiau kaip 3 (tris) ménesius, bet kuri i$ Saliy
turi teise vienaaliSkai nutraukti ig Sutartj, apie tai rastu jspéjusi kitg Salj pries 5
(penkias) kalendorines dienas.

14.1.5. Esant auksCiau nurodyty salygy visetui, taCiau nenugalimos jégos aplinkybei
egzistuojant laikinai, Salis atleidzZiama nuo atsakomybés tik tokiam laikotarpiui, kuris
yra protingas, atsizvelgiant j tos aplinkybés jtakg Sutarties jvykdymui. ISnykus bent
vienai auk$&iau nurodytai sglygai, nenugalimos jégos statusas Sutarties Salims
nebegali bati taikomas ir Salims automati$kai pradedami taikyti Sutartyje jtvirtinti
jsipareigojimai. Bet kokiu atveju, Salis, kuri buvo visigkai ar i§ dalies atleista nuo
sutartiniy jsipareigojimy vykdymo ir civilinés atsakomybés (padariniy) dél Sutarties
nevykdymo / netinkamo vykdymo, iSnykus bent vienai auk$&iau nurodytai salygai,
privalo rastu nedelsiant informuoti kitg Salj.

14.1.6. Salims Zinoma, kad nenugalima jéga nelaikomos aplinkybés, kai sutartiniai
jsipareigojimai negali biti jvykdyti dél prekiy rinkoje, 18y trikumo ar Salies kontrahenty
padaryty savo prievoliy pazeidimy.

14.1.7. Salims Zinoma, jog nustatant nenugalimos jégos aplinkybiy egzistavimg, Prekybos ir
pramonés rumy i8duota paZyma, pati savaime materialiniy teisiniy padariniy
nesukuria, kadangi atleidimo nuo civilinés atsakomybés uz sutarties nevykdyma,
civilinés atsakomybés netaikymo pagrindu laikytinas nenugalimos jégos aplinkybiy
egzistavimo, bet ne pazymos iSdavimo faktas. Nenugalimos jégos aplinkybes
liudijanti pazyma turi tik procesine teisine reikSme, nes vertintina tik kaip jrodymas
civilinéje byloje dél sutartiniy jsipareigojimy vykdymo ar civilinés atsakomybés
taikymo. Pazyma dél nenugalimos jégos ta apimtimi, kiek joje pateiktas teisinis tam
tikry aplinkybiy vertinimas, nelaikytina prima facie jrodymu CPK 197 straipsnio
prasme, nes fakty teisinis jvertinimas yra teismo prerogatyva ir jo nesaisto kity
asmeny pateiktas teisinis vertinimas ir kvalifikavimas.

14.1.8. Sios Sutarties nuostatos dél nenugalimos jégos aplinkybiy taikymo, neatima i$ kitos
Sallies teisés nutraukti Sutartj arba sustabdyti jos jvykdyma, ir / arba reikalauti sumoketi
netesybas.

14.1.9. Saliai per numatytg terming nepranesus kitai Saliai apie nenugalimos jégos aplinkybés
atsiradimg bei jos jtakg Sutarties vykdymui, privalo atlyginti visus tiesioginius ir
netiesioginius nuostolius, atsiradusius dél Sutarties nevykdymo / netinkamo vykdymo.

14.1.10. Pagrindas atleisti Salj nuo atsakomybés atsiranda nuo nenugalimos jégos aplinkybiy
atsiradimo momento arba, jeigu laiku nebuvo pateiktas praneSimas, nuo pranesimo
pateikimo momento. Jeigu Salis laiku nei$siundia pranesimo arba neinformuoja, ji
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privalo kompensuoti kitai Saliai Zzala, kurig §i patyré dél laiku nepateikto pranesimo arba
deél to, kad nebuvo jokio pranesimo.

14.1.11. Esant nenugalimos jégos aplinkybéms, Sutarties vykdymo terminas pratesiamas
laikotarpiui, skai€iuojamam nuo Sutarties Bendryjy salygy 14.1.10 punkte aprasyto
momento iki tada, kai nenugalimos jégos aplinkybés iSnyks. Taciau bet kuriuo atveju,
Sutarties pratesimas dél nenugalimos jégos aplinkybiy negali bati ilgesnis nei Nutarime
nurodytas jgyvendinimo terminas.

14.2. Dél valstybés veiksmy kaip civilinés atsakomybés netaikymo ar dalinio atleidimo nuo jos visiSko
ar dalinio pagrindo zemiau nurodytais atvejais:
14.2.1. Sutarties galiojimo laikotarpiu Salis gali bati visiSkai ar i$ dalies atleidzZiama nuo
atsakomybés dél Sutarties nejvykdymo, sglygoto privalomy ir nenumatyty valstybés
institucijy veiksmy (akty), kilusiy dél (i) pandemijos, arba (ii) paskelbtos
ekstremaliosios situacijos ar nepaprastosios padéties, (iii) arba karo ar karo veiksmuy,
dél kuriy jvykdyti prievole nejmanoma ir kuriy Salys neturéjo teisés gincyti (CK 6.253
straipsnio 3 dalis). Valstybés institucijy veiksmy (akty) jtaka sutartiniy jsipareigojimy
vykdymui turi bati nustatoma kiekvienu konkre€iu atveju individualiai, o Sia aplinkybe
besiremianti Salis privalo jrodyti, kad (i) pagrindas netaikyti sutartinés civilinés
atsakomybés ar Salj visi$kai ar dalinai nuo jos atleisti, egzistuoja iSimtinai dél valstybés
institucijy veiksmy (akty), kurie faktiSkai turi tiesiogine jtakg Sutarties vykdymui, bei
jrodyti, kad (ii) kiekvienu atveju egzistuoja visy Zemiau nurodyty saglygy visetas:
14.2.1.1. Sie veiksmai (aktai) turi bati nenumatyti ir privalomi Saliai — Salis negaléjo jy
numatyti i§ anksto (Sutarties sudarymo metu). Salys susitaria, kad jos negali
numatyti (i) pandemijos, (ii) karo;
14.2.1.2. veiksmai (aktai) turi bati tokie, dél kuriy jvykdyti prievole nejmanoma;
14.2.1.3. Salis neturéjo teisés veiksmy (akty) ginéyti teismo ar administracine tvarka.
14.2.2. Salis, pradanti jg visiSkai ar dalinai atleisti nuo atsakomybés dél Sutarties nejvykdymo,
sglygoto privalomy ir nenumatyty Valstybés veiksmy, privalo rastu pranesti kitai Saliai
nedelsiant, bet ne véliau kaip per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo tokiy veiksmy,
trukdanciy tinkamai vykdyti Sutartj, atsiradimo ar paaiskéjimo momento, pateikdama:
15.1.1.1 objektyvius ir iSsamius jrodymus bei ra8ytinius paaiskinimus apie atsiradusius
privalomus ir nenumatytus valstybés institucijy veiksmus (aktus) bei jy poveikj
ir rizikas Salies sutartiniy jsipareigojimy tinkamam vykdymui, taip pat, kad ji
emési visy pagrjsty atsargumo priemoniy ir deéjo visas pastangas, jog
sumazinty iSlaidas ar galimas neigiamas pasekmes Sutarties tinkamam
vykdymui;

15.1.1.2 preliminary jsipareigojimy jvykdymo terming, jei Valstybés veiksmai yra laikini.

14.2.3. Saliai negalint vykdyti sutartiniy jsipareigojimy dél Valstybés veiksmy (akty) ilgiau kaip
3 (tris) ménesius, bet kuri i$ Saliy turi teise vienasalikai nutraukti $ig Sutartj, apie tai
rastu jspéjusi kitg Salj prie$ 5 (penkias) kalendorines dienas.

14.2.4. Esant aukSciau nurodyty salygy visetui, tadiau valstybés veiksmams egzistuojant
laikinai, Salis atleidZiama nuo atsakomybés tik tokiam laikotarpiui, kuris yra protingas,
atsizvelgiant j tos aplinkybés jtakg Sutarties jvykdymui, taip pat atitinkamai pratesiami
jos jsipareigojimy vykdymo terminai, kurie bet kuriuo atveju negali bati pratesiami ilgiau
nei iki Nutarime nurodyto jgyvendinimo termino pabaigos. I8nykus bent vienai auksc¢iau
nurodytai sglygai, CK 6.253 straipsnio 3 dalies nuostatos Sutarties Salims nebegali
bati taikomos ir Salims automatigkai pradedami taikyti Sutartyje jtvirtinti jsipareigojimai.
Bet kokiu atveju, Salis, kuri buvo visiskai ar i§ dalies atleista nuo sutartiniy
jsipareigojimy vykdymo ir civilinés atsakomybés (padariniy) dél Sutarties nevykdymo /
netinkamo, iSnykus bent vienai auk3C€iau nurodytai sglygai, privalo rastu nedelsiant
informuoti kitg Salj.

14.2.5. Sios nuostatos, susijusios su valstybés veiksmy taikymu, neatima i$ kitos Salies teisés
nutraukti Sutartj arba sustabdyti jos jvykdyma.
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14.2.6. Jeigu Salis laiku, Sutartyje nustatyta tvarka, neiSsiuncia pranesimo arba visiSkai
neinformuoja kitos Salies, ji privalo kompensuoti kitai Saliai visg zalg, kurig Si patyré
dél laiku nepateikto pranesimo arba dél to, kad nebuvo jokio pranesimo.

15. TEISES AKTUY PASIKEITIMAI

15.2. Investuotojas ir Operatorius privalo vykdyti Sig Sutartj nepazeisdami teisés akty reikalavimy.

15.3. Esminis teisés akty pasikeitimas neatleidZia Saliy nuo pareigos vykdyti sutartinius
jsipareigojimus, iSskyrus atvejus, kai juos vykdant bity pazeisti teisés akty reikalavimai.

15.4. Jvykus esminiam teisés akty pasikeitimui, neigiamai veikiangiam Saliy teisiy ir pareigy pagal $ig
Sutartj jgyvendinimg, Salys privalo imtis visy priemoniu, kuriy reikia norint uztikrinti, kad patiriama
Zala blty kaip jmanoma maZesné.

15.5. Jvykus esminiam teisés akty pasikeitimui ir siekiant atkurti Sutartyje jtvirtintg Saliy teisiy ir pareigy
pusiausvyra, kiekviena Salis turi teise reikalauti pakeisti galiojancios Sutarties nuostatas. Kei¢iant
Sutarties nuostatas, Salys negali atsidurti geresnéje ar blogesnéje padétyje uz tg, kuri bity
buvusi, jeigu esminis teisés akty pasikeitimas nebaty jvykes.

15.6. Esminis teisés akty pasikeitimas suprantamas kaip specialiyjy teisés akty pasikeitimas, turintis
poveikj Saliy teiséms ir pareigoms pagal $ig Sutartj, jeigu remiantis nacionaliniais teisés akty
projektais, veiklos strategijomis, planais ar panaSaus tipo Europos Sgjungos dokumentais, tokio
pobldzio teisés akty pasikeitimo Sutarties sudarymo dieng negaléjo numatyti panaSia kaip
Investuotojo veikla besiverciantis apdairus verslininkas.

15.7. Jvykus esminiam teisés akty pasikeitimui:

15.7.1. Bet kuri i§ Saliy gali jteikti kitai Saliai prane$ima apie esmin;j teisés akty pasikeitima ir
pagrijsti, kodél tokio pasikeitimo pasekmés negali biti paSalintos ar susvelnintos kitaip,
kaip tik pakeitus Sutarties nuostatas.

15.7.2. Per 15 (penkiolika) darbo dieny nuo ankséiau nurodyto pranesimo jteikimo Salys
susitinka siekdamos susitarti dél esminio teisés akty pasikeitimo pripazinimo, jo poveikio
i§ Sios Sutarties kylangioms Saliy teiséms ir pareigoms bei reikiamy Sutarties nuostaty
pakeitimo. Jeigu Salys nesusitaria dél esminio teisés akty pasikeitimo, jo poveikio ar
reikiamy Sutarties nuostaty pakeitimo per 30 (trisdesSimt) darbo dieny nuo pirmojo
susitikimo dienos, bet kuri i§ Saliy gali inicijuoti iy nesutarimy sprendimg remdamasi
Sutartyje numatyta gin€y sprendimo proceddra.

16. KONFIDENCIALUMAS

16.1. Sios Sutarties galiojimo laikotarpiui ir bet kada véliau pasibaigus Sutargiai ar jg nutraukus prie$
terming, Salys privalo i§laikyti grieztai konfidencialiai bet kokig informacijg esandig Sioje Sutartyje,
ar susijusig su ja, taip pat bet kokig informacija, atskleistg tiek samoningai, tiek atsitiktinai
Sutarties vykdymo metu. Nei viena Salis neturi teisés atskleisti jokios dalies tokios informacijos
treciosioms Salims be iSankstinio rastisko kitos Salies sutikimo, nebent tai bus jsakmiai privaloma
pagal Lietuvos Respublikos jstatymus arba tai yra bdtina Sios Sutarties tinkamam vykdymui.
Zemiau nurodyti atvejai, kuomet Konfidencialios informacijos atskleidimas nebus laikomas
Sutarties pazeidimu:

16.1.1. jeigu Salys susitaria rastu praneéti Ziniasklaidai arba tre¢iajam asmeniui;

16.1.2. Konfidencialig informacijg yra batina atskleisti tam, kad baty tinkamai jvykdyti Sutartimi
prisiimti Saliy jsipareigojimai (tagiau pastaruoju atveju informacija gali bati atskleidZiama
tik tiek, kiek yra batina minéty jsipareigojimy vykdymui);

16.1.3. Konfidenciali informacija atskleidziama Valstybés kontrolei, Valstybinei mokesciy
inspekcijai ar kitoms kompetentingoms valdZios ir kontrolés institucijoms;

16.1.4. Konfidencialios informacijos atskleidimo reikalaujama pagal taikytinus teisés aktus.

17.1. Nepaisant konfidencialumo jsipareigojimo numatyto Sutarties Bendryjy salygy 16.1 punkte, bet
kuri Salis turi teise atskleisti konfidencialig informacijg savo darbuotojams, su Atrankos konkurso
organizavimu, vykdymu, Sios sutarties pasiraSymu, vykdymu, Projekto jgyvendinimu susijusiems
asmenis, Salies pasirinktiems pataréjams ir/ar konsultantams. Salys yra atsakingos viena kitai,
jei jy darbuotojai, pataréjai ar konsultantai pazeidzia Sutarties 16.1 punkte numatytg
konfidencialumo jsipareigojima.
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17.2. Konfidencialia informacija pagal Sutartj laikoma visa informacija, gauta ir / ar suzinota vykdant
Sutartj.
17.3. Sios Sutarties nuostatos pazeidimas laikomas esminiu Sutarties paZeidimu.

18. PRANESIMAI

18.1. Tam, kad bity laikomi tinkamai jteiktais ir sukelty numatytas pasekmes, su Sutartimi susije
praneSimai turi bati sudaromi rastu, lietuviy kalba ir:
18.1.1. jteikiami pasiraSytinai, arba
18.1.2. siuncCiami el. pastu.

18.2. Visi su Sutartimi susije prane§imai turi bati siundiami Salims $iais adresais ir tik tokiu atveju bus
laikoma, kad praneSimai iSsiysti tinkamai:

Salis Kontaktiniai duomenys:
Kam: [.]

Operatorius: Adresas: []
Tel.: []
El. pastas: []

Investuotojas: Kam: []
Adresas: []
Tel.: []
El. pastas: []

18.3. Bet koks praneSimas, pateiktinas pagal Sig Sutartj, turi bati sudaromas rastu ir bus laikomas
tinkamai jteiktu, pristatant jj asmeniSkai gavéjui, iSsiuncCiant registruotu laiSku, elektroniniu pastu
arba kurjeriy pastu ir adresuojant pranesimg Saliai adresu, nurodytu Sioje Sutartyje, ar kitu
adresu, jeigu Salis $io punkto nustatyta tvarka pranesé kitoms Salims apie kitg jos adresa.

18.4. Salys apie savo kontaktiniy duomeny ar asmeny pasikeitimg nedelsdamos, bet ne véliau kaip
per 5 (penkias) kalendorines dienas, informuoja viena kitg ir kitus suinteresuotus asmenis. Iki
tokio informavimo nurodytais kontaktiniais duomenimis pateikti praneSimai yra laikomi tinkamai
jteiktais, o nurodyti asmenys laikomi turintys teise atstovauti tai Saliai. Bet kuri Salis, nejvykdziusi
Sio reikalavimo, negali reiksti pretenzijy ar atsikirtimy kitai Saliai, kad pastarosios jsipareigojimai,
atlikti pagal paskutinius jai Zinomus kitos Salies rekvizitus, neatitinka auk3&iau nurodyty
reikalavimy arba kad pranesimai, siysti pagal atitinkamus rekvizitus, nebuvo gauti.

19. BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

19.1. Si Sutartis, taip pat visi jos pakeitimai, papildymai ir/ar priedai sudaro vieningg susitarimg tarp
Saliy ir yra neatskiriama Sutarties dalis. Salys pareiskia, kad dalis $ios Sutarties priedy gali bti
prie jos pridedami ir po Sios Sutarties pasiraS8ymo dienos.

19.2. Bet kokie Sios Sutarties pakeitimai, papildymai ar jos priedai galioja tik tuo atveju, jei jie yra
jforminami rastu ir pasirasomi abiejy Saliy.

19.3. Santykiams, kylantiems tarp Saliy ir nesureguliuotiems $ia Sutartimi, taikomi Lietuvos
Respublikos jstatymai.

19.4. Jeigu kuri nors Sios Sutarties nuostata prieStarauja Lietuvos Respublikos teisés aktams arba dél
kurios nors priezasties tampa i$ dalies arba visiSkai negaliojanti, ji jokiomis sglygomis nedaro
negaliojanéiy likusiy Sios Sutarties nuostaty. Tokiu atveju Salys susitaria pakeisti negaliojanéig
nuostatg teisiS8kai veiksminga kita nuostata, kuri, kiek tai jmanoma, turéty tg patj teisinj ir
ekonominj rezultatg kaip ir pakeistoji.

19.5. Si Sutartis sudaryta 2 (dviem) originaliais egzemplioriais lietuviy kalba po vieng kiekvienai
Sutarties Saliai, jeigu sudaryta popierine versija, ir 1 (vienu) egzemplioriumi, jeigu sudaryta
elektroniniy rysiy priemonémis.
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19.6. Siai Sutardgiai, taip pat su $ia Sutartimi susijusiems Saliy tarpusavio santykiams ir jy aiskinimui
yra taikomi Lietuvos Respublikos jstatymai.

19.7. Bet kurj i$ $ios Sutarties kylantj ginég ar priestaravima Salys bandys spresti tarpusavio derybomis
ir visapusiSkai bendradarbiaudamos. Jei per 30 (trisdeSimt) kalendoriniy dieny nuo ginco,
priestaravimo ar reikalavimo atsiradimo datos Salys nepasieks bendro susitarimo arba nebus
pradétos tarpusavio derybos, bet kurj i$ Sios Sutarties kylantj gin€a, prieStaravima ar reikalavima,
virSijantj 100 000 (vieng Simtg tokstanciy) eury, taip pat klausimus dél Sios Sutarties pazeidimo,
nutraukimo ar negaliojimo galutinai spres arbitrazu Vilniaus komercinio arbitrazo teisme pagal
Arbitrazo procediros reglamenta. Visi procesiniai dokumentai Salims bus siun¢iami elektroniniu
pastu Sutartyje nurodytais elektroninio pasto adresais. ArbitraZo teismo arbitry bus vienas.
ArbitraZo vieta — Vilnius, Lietuvos Respublika. ArbitraZiniame procese bus vartojama lietuviy
kalba. Gincui taikytina Lietuvos Respublikos materialiné teisé. Visi kiti gin€ai bus sprendziami
Lietuvos Respublikos teisme pagal Operatoriaus registruotos buveinés vietg.

19.8. Si Sutartis pakeigia visus ankstesnius Saliy susitarimus ir yra i§sami bei vienintelé Saliy
susitarimo sglygas galinti atskleisti priemoné.
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ISIKORIMO KAUNO ALEKSOTO INOVACIJU PRAMONES PARKE
SUTARTIS
Nr. []

SPECIALIOSIOS SALYGOS

tarp

[
IR

[]

2023 m. __d., Kaunas
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Siose sglygose didzigja raide rasomos sgvokos yra apibréztos Jsikirimo sutarties Bendryjy
salygy (toliau — Bendrosios salygos) 2 skyriuje.

1. OPERATORIUS

1.1. | Pavadinimas []
1.2. | Adresas []
1.3. | Juridinio asmens kodas []
1.4. | PVM mokétojo kodas []
1.5. | Atsiskaitomoji sgskaita []
1.6. | Bankas, banko kodas [.]
1.7. | Telefonas []
1.8. | El. pastas []
1.9. | Atstovas []
1.10. | Atstovavimo pagrindas [.]
2, INVESTUOTOJAS []
2.1 Pavadinimas []
2.2. | Adresas []
2.3. | Juridinio asmens kodas [.]
2.4. | PVM mokétojo kodas [.]
2.5. | Atsiskaitomoji sgskaita []
2.6. | Bankas, banko kodas []
2.7. | Telefonas []
2.8 El. pastas [.]
2.9. | Atstovas [.]
2.10. | Atstovavimo pagrindas []

3. DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA, NUOMOJAMA SKLYPA IR STATINIUS

3.1. | Nuomojamame sklype esantys | [...]

statiniai, pastatai, ju
specifikacijos, detalus
apradymas

3.2. | Nuomojamo sklypo unikalus | [...]
Nr. (jei suformuotas Zemés
sklypo pagrindu)

3.3. | Nuomojamo sklypo kadastro | [...]
Nr. (jei suformuotas Zemés
sklypo pagrindu)

3.4. | Nuomojamo sklypo plotas (ha)
3.5. | Nuomojamo sklypo adresas
(jei suformuotas Zemés sklypo

,_|,_|
et [

gagﬁndu)
3.6. | Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-4929-6186
3.7. | Zemeés sklypo kadastro Nr. 1901/0217:247
3.8. | Bendras Zemés sklypo plotas | 30,1548
(ha)
3.9 Zemeés sklypo adresas Europos pr. 27, Kaunas, Lietuvos Respublika

3.10. | Investiciné zona, kurioje yra
Nuomojamas sklypas
3.11. | Nuomojamo sklypo | [...]
pazyméjimas Zemés sklypo
plane (Priedas Nr. 4)

25



Elektroninio dokumento nuorasas

3.12. | Veikla, kuriai iSnuomojamas | [...]
Nuomojamas sklypas

3.13. | Nuomojamame sklype | [...]
griaunami statiniai

4. SUTARTIES DALYKAS IR RODIKLIAI

4.1.

Investicijos |
sklypa

Nuomojamag

Sutartyje nustatyta tvarka Investuotojas jsipareigoja
atlikti ne maziau kaip [...] Eur/a ([...] eury | arg)
Investicijy j Nuomojama sklypa.

IS viso [.] Eur ([zodziais]) j visg Nuomojama sklypa.

4.2.

Investicijy pasiekimo laikotarpis

Investuotojas jsipareigoja Siy Specialiyjy salygy 4.1.
punkte numatytas Investicijas pasiekti ne veéliau kaip
per [...] ([...]) ménesius nuo Sutarties jsigaliojimo
dienos.

4.3.

Darbo viety sukdrimas

Sutartyje nustatyta tvarka Investuotojas jsipareigoja
sukurti ne maziau kaip [...] naujy viso darbo laiko
ilgalaikiy darbo viety, i$ kuriy [...] naujas ilgalaikes viso
darbo laiko tyréjy darbo vietas.

IS viso [...] ([zodziais]) darbo vietas.

Naujy darbo viety vidutinis darbo uzmokestis bruto
blty ne maziau kaip 1,2 (vieng ir dvi deSimtgsias) karto
didesnis, palyginti su Valstybés duomeny agentaros
skelbiamu Kauno miesto savivaldybés vidutiniu
ménesiniu  bruto darbo uZmokesCiu, jskaitant
individualias jmones.

Reikalavimas dél darbo vietos iSlaikymo taikomas ne
konkretaus jdarbinto asmens atzvilgiu, bet darbo vietai
kaip skaiCiui (neatsizvelgiant | darbo vietos
pavadinimo, funkcijy, pareigybés ir kitus pasikeitimus).
Darbo vietos iSlaikymo laikotarpis nenutriksta
laikotarpiu, kurj, atsilaisvinus darbo vietai, j jg ar kitg
vietoj jos sukurtg darbo vietg ieSkomas naujas
kandidatas (ne ilgiau kaip 3 (tris) ménesius), taip pat
kai j darbo vietg jdarbintas darbuotojas yra néstumo ir
gimdymo atostogose, atostogose vaikui prizidréti,
kitose atostogose ar negali eiti pareigy dél ligos, yra
nuSalintas nuo darbo ir pan.

4.4.

Darbo
laikotarpis

viety sukdrimo

Investuotojas jsipareigoja Siy Specialiyjy salygy 4.3
punkte numatytas darbo vietas sukurti ne véliau kaip
per [...] ([...]) ménesius nuo Nuomojamo sklypo
priemimo—perdavimo  akto pasiraSymo  dienos.
Investuotojas jsipareigoja sukurtas darbo vietas
iSlaikyti ne trumpiau nei iki [2046] mety arba Nutarimo
galiojimo dienos, jei Nutarimas nustoty galioti
anksciau.

5. SUTARTIES TERMINAI
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5.1.

Sutarties terminas

Sutartis galioja iki:

1. [2046 m. gruodZio 31 d.] arba nustojus galioti
Nutarimui ir Lietuvos Respublikos Vyriausybei
panaikinus valstybei svarbaus projekto statusa,
arba

2. jgyvendinus Projektg pilna apimtimi (pasiekus
visus Nutarime numatytus Valstybei svarbaus
projekto rodiklius).

Atsiradus vienam i§ Siame punkte minimy Sutarties
nebegaliojimo atvejy, Investuotojas ir Operatorius
pasiraso susitarimg dél Sutarties nutraukimo teisiniy
pasekmiy ir dél tinkamy jsipareigojimy pagal Sutartj
jgyvendinimo.

5.2.

Sutarties termino pratesimas

Lietuvos Respublikos Vyriausybei pratesus Nutarime
nustatytg rodikliy pasiekimo terming, Sios Sutarties
terminas automatiSkai pratesiamas atitinkamam
Nutarime nurodytam rodikliy pasiekimo laikotarpiui,
taCiau bendras Sutarties pratesimo laikotarpis visais
atvejais negali buti ilgesnis uz Statiniy ekonomiskai
pagrjstg naudojimo trukme, nustatomg Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro nustatyta tvarka.
Investuotojo sutikimas pratesti Sutarties terming
reikalingas tik tuomet, kai yra pasiekti Sutarties
Specialiyjy salygy 4.1 ir 4.3 punktuose nustatyti
rodikliai. Investuotojui pasiekus nustatytus rodiklius,
taCiau nesutikus pratesti Sutarties termino, Sutartis
pasibaigia [2046 m. gruodzio 31 d.], o Nuomojamag
sklypg Investuotojas turi teise toliau nuomotis.

6.

INVESTUOTOJO |SIPAREIGOJIMAI

6.1.

Bendras investicinio projekto
jgyvendinimo laikotarpis

Investuotojas jsipareigoja ne véliau kaip per [...] ([...])
meénesius nuo Nuomojamo sklypo priémimo—perdavimo
akto pasira8ymo dienos, parengti Statinio(-iy) projektine
dokumentacijg, pastatyti Statinj(-ius) ir jrengti visg bating
infrastruktirg Nuomojamo sklypo ribose, ir, esant
Investuotojo poreikiui ir suderinus su Operatoriumi, uz
Nuomojamo sklypo riby, uztikrinti, kad Statinys(-iai) baty
uzbaigti teisés akty nustatyta tvarka ir jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre.

6.2.

Statybag leidZiancio
dokumento gavimas

Investuotojas jsipareigoja Statinio(-iy) statybg leidZiantj
dokumentg gauti per [..] ([...1) ménesius nuo
Nuomojamo  sklypo priemimo—perdavimo  akto
pasirasymo dienos.

6.3.

Terminy pratesimas

Siy Specialiyjy salygy 6.1-6.2 punktuose numatyti
terminai gali bati pratesti abipusiu Saliy rasytiniu
susitarimu.

Siy Specialiyjy sglygy 4.2, 4.4, 6.1 ir 6.2 punktuose
numatyti terminai atitinkamai pratesiami tik tokiam
laikotarpiui, kiek Investuotojas negali jvykdyti savo
jsipareigojimy dél nuo jo nepriklausanciy aplinkybiy:
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(i) paaiSkéja nauji esminiai reikalavimai Investuotojo
statiniy projektavimui ar statybai, (ii) Investuotojui
atsiranda bitinybé keisti jau parengto techninio projekto
esminius sprendinius ir/ar (iii) gauti naujg statybg
leidziantj dokumentg (pavyzdziui, nustatomos naujos
specialiosios zZemés naudojimo saglygos, keiCiami
jvaziavimo j Nuomojamg sklypg sprendiniai). Su tuo
susije nuostoliai tenka Investuotojui, iSskyrus, jei
nuostoliai atsiranda dél Operatoriaus kaltés ar nuo jo
priklausanciy aplinkybiy.

6.4.

Civilinés
draudimas

atsakomybeés

Investuotojas jsipareigoja savo sagskaita apdrausti
Investuotojo, kaip faktinio turto naudotojo ir valdytojo,
civiine atsakomybe uz Operatoriui, tretiesiems
asmenims ar jy turtui padarytg zalg. Siame punkte
nurodyto Investuotojo civilinés atsakomybeés draudimo
suma turi biti nemazesné nei 5 (penki) procentai nuo
Investicijy | Statiniy Zemés sklype projektavima,
statybas ir jrengimg vertés. Saliy susitarimu, $io punkto
reikalavimai yra tenkinami, jei yra pateikiamas
analogiSkas Investuotojo turto Subnuomininko civilinés
atsakomybés draudimas.

7. MOKEJIMAI PAGAL SUTART]

7.

Jsikdrimo mokestis

[.] Eur ([ZodZziais]) be PVM.

PVM mokestis sudaro [.] Eur ([ZodzZiais]).

IS viso su PVM — [.] Eur ([zodziais]).

/Alternatyva deryboms: [|sikdrimo mokestis sumokamas
tokia tvarka: [pateikiamas grafikas ar mokéjimo etapail/]

8. PRIEVOLIY [VYKDYMO UZTIKRINIMAS

8.1.

Prievoliy jvykdymo uZztikrinimo
suma

ne maziau kaip 10 (deSimt) procenty Investuotojui
priskaiCiuoto |sikGrimo mokesCio sumos be PVM,
nurodytos Siy Specialiyjy salygy 7.1 punkte — [.] Eur
([ZodzZiais] eurai).

9. KITOS SALYGOS

9.2. | Uz sutarties vykdyma | []
atsakingas Operatoriaus
atstovas
93.| Uz sutarties vykdyma | [.]
atsakingas Investuotojo
atstovas
9.4. | Operatoriaus pasikeitimas Investuotojui yra Zinoma ir supranta, kad Savivaldybés

administracija KAIPP operatoriui atrinkti, remdamasi
Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo ir Kkity
taikomy teisés akty nuostatomis, ketina organizuoti
atrankg vieSo konkurso bidu. Atrinkus KAIPP
operatoriy vieSo konkurso bidu ir jsigaliojus su juo
Savivaldybés tarybos, kaip KAIPP steigéjo, sudarytai
sutarciai, jis perims Operatoriaus teises ir pareigas
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pagal 8ig Sutartj. KAIPP operatoriy atrinkti preliminariai
planuojama iki 2031 m.

Atrinkus naujg KAIPP operatoriy, jis taps Zemés sklypo
ir Nuomojamo sklypo nuomininku. Investuotojas
jsipareigoja su paskirtuoju KAIPP operatoriumi
pasirasyti susitarimg dél nuomotojo, nurodyto Zemés
nuomos sutartyje, pakeitimo. Savivaldybés
administracija jsipareigoja uZtikrinti, kad naujasis
KAIPP operatorius |sipareigoty visa apimti perimti
Zemés nuomos sutartj ir jos vykdyma, o KAIPP
operatorius atitinkamai jsipareigoty Zemés nuomos
sutartj perimti ir vykdyti ne blogesnémis nei tokio
perémimo metu buvusios Zemés nuomos sutarties
salygos. Tuo atveju, jei Nuomojamo sklypo nuomos
teisé, Operatoriaus sutikimu, bty jkeiCiama
Investuotojo  kreditoriaus  naudai, Investuotojas
jsipareigoja, kad finansavimo sutartyje su kreditoriumi
baty numatytas kreditoriaus iSankstinis besglyginis
sutikimas subnuomos sutarciai su bUsimu operatoriumi
sudaryti. Sia Sutartimi Investuotojas i§duoda i$ankstinj
ir neatSaukiamg sutikimg, kad Zemés sklypo ar
Nuomojamo zZemés sklypo nuomotojo pasikeitimas
nebus pagrindas nutraukti $ig ir/ ar Zemés nuomos
sutartj.

9.5. | Saliy jsipareigojimai, jeigu | []

taikomas Specialiyjy salygy
3.13 punktas

10. SUTARTIES SPECIALIYJY SALYGUY PRIEDAI

10.1. | Priedas Nr. 1 — Sutarties Bendrosios salygos;

10.2. | Priedas Nr. 2 — Zemés sklypo Nekilnojamojo turto registro iSrasas;
10.3. | Priedas Nr. 3 — Investuotojui pateikty susipazinti dokumenty sgrasas;
10.4. | Priedas Nr. 4 — Nuomojamo sklypo planas.

Saliy pasiradytos Sutarties Specialiosios sglygos kartu su Sutarties Bendrosiomis sglygomis ir
auksciau iSvardintais priedais sudaro Sutartj tarp Operatoriaus ir Investuotojo. Laikoma, kad
Sutartj sudarantys dokumentai vienas kitg paaiskina. Jeigu Sutarties Specialiyjy salygy ir / ar jy
priedy nuostatos neatitinka Sutarties Bendryjy salygy nuostaty, pirmenybé yra teikiama Sutarties
Specialiyjy salygy bei jy priedy nuostatoms. Sutarties Bendrosiose sglygose nurodytos
alternatyvios nuostatos (su prierasu ,jei taikoma®, ,jei tokiy baty*, ,jei tokiy yra“ar pan.) taikomos
tik tokiu atveju, jeigu jos konkreciai apraSomos Sutarties Specialiosiose salygose ar Sutarties
specialiyjy salygy prieduose, taip pat jeigu jy taikymas bdtinas atsizvelgiant j galiojantj teisinj
reguliavima, susijusj su Sutarties dalyku. Esant tarpusavio neatitikimams tarp Sutarties Specialiyjy
sglygy ir jos priedy, prioritetas teikiamas $iam Saliy pasirasytam Sutarties tekstui, po to
dokumentams, kuriy pagrindu buvo sudaryta Sutartis, po to — Investuotojo Paraiskai.

Salys, pasiraSydamos $ias Sutarties Specialigsias salygas, patvirtina, kad perskaité tiek
Sutarties Specialigsias salygas ir jy priedus, tiek ir Sutarties Bendrasias salygas, suprato
ju turinj ir visos Sutarties salygos visiskai atitinka jy valia ir tikruosius ketinimus.

Operatoriaus vardu: Investuotojo vardu:
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