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Bendrosios nuostatos

Dokumente vartojamos savokos ir trumpiniai:

EIMIN — LR ekonomikos ir inovacijy ministerija.

EK — Europos Komisija.

ES — Europos Sajunga.

Imoné — ekonomine veikla vykdantis juridinis asmuo?.

Inovacija — naujy technologijy, idéjy, metody kiirimas ir komercinis pritaikymas pateikiant rinkai
naujus arba patobulintus produktus ir procesus?.

Inovaciné veikla — visa jmonés vykdoma kiirybing, finansiné ir komerciné veikla, kuria siekiama
inovacijy®.

Investuotojas — uzsienio valstybé, tarptautiné organizacija, LR arba uZsienio juridinis ar fizinis
asmuo, kurie LR jstatymy nustatyta tvarka investuoja nuosava, skolintg ar patikéjimo teise valdoma
ir naudojamg turtg ir kurie LR valstybés skolos jstatymo nustatyta tvarka nepriskiriami valdzios
sektoriui*. Sio Plétros plano kontekste j Investuotojo apibréiimg patenka Zemés nuomininkai,
Patalpy nuomininkai ir Susijusios treciosios Salys.

KAIPP — Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parkas.

KAIPP ekspertuy komisija — patariamasis organas, susidedantis i§ KMSA, KAIPP operatoriaus,
mokslo ir studijy institucijy, KAIPP ir kity Kauno miesto inovacijy bendruomenés atstovy.
Komisijos tikslas — atlikti pareiskéjy atranka ir teikti rekomendacijas KAIPP operatoriui dél galimy
Investuotojo jsikiirimo ir jo sglygy.

KAIPP operatorius — juridinis asmuo, uztikrinantis sklandZzig ir nepertraukiamg KAIPP tking
veiklg ir Plétros plane KAIPP numatyty funkcijy jgyvendinimg. Nuo KAIPP jsteigimo iki KAIPP

operatoriaus atrinkimo vieso konkurso biidu, pramonés parko funkcijos priskiriamos KMSA; véliau
— privaciam KAIPP operatoriui.

KAIPP plétros rodikliai — LR Vyriausybés 2020 m. lapkri¢io 25 d. nutarime Nr. 1325 nustatyti
KAIPP plétros vertinimo kriterijai.

KAIPP prieziiiros komitetas — patariamasis priezitiros organas, susidedantis i§ KMSA, KAIPP
operatoriaus, KAIPP veikian¢iy mokslo ir studijy institucijy, EIMIN, V3] ,Investuok Lietuvoje,
Investuotojy ir kity suinteresuoty Saliy atstovy. Komiteto tikslas — vykdyti KAIPP vystymo ir
strateginio valdymo kontrole.

KMS taryba — Kauno miesto savivaldybés taryba

1 LR smulkiojo ir vidutinio verslo plétros jstatymo (Nr. VIII-935) 2 straipsnio 7 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-
03-31.

2 LR investicijy jstatymo (Nr. VIII-1312) 2 straipsnio 14 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01 iki 2023-01-01.

% Oslo vadovas. Duomeny apie inovacijas rinkimo, teikimo ir naudojimo gairés. Mokslinés, technologinés ir inovacinés
veiklos matavimas (lietuviskas leidimas). EBPO, Lietuvos inovacijy centras, 2019, p. 20.

# LR investicijy jstatymo (Nr. VIII-1312) 2 straipsnio 4 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01 iki 2023-01-01.



KMSA — Kauno miesto savivaldybés administracija.
LR — Lietuvos Respublika.

Moksliniai tyrimai ir eksperimentiné plétra, MTEP — sisteminga kiirybiné¢ gamtos, zmonijos,

kultiiros ir visuomenés pazinimo veikla ir jos rezultaty panaudojimas®.

Mokslo ir studijy institucija — LR jregistruotas juridinis asmuo, kurio pagrindiné veikla — studijy
vykdymas ir su studijomis susijusi veikla ir (arba) moksliniai tyrimai ir eksperimentiné plétra®,

MTEPI — moksliniai tyrimai, eksperimenting plétra ir inovacijos.

Nacionalinio lygmens MTEPI prioritetai — 2022-2030 m. Moksliniy tyrimy ir eksperimentinés
plétros ir inovacijy (sumaniosios specializacijos) prioritety jgyvendinimo koncepcijoje nustatyti
Sumaniosios specializacijos prioritetai’.

NZT — Nacionalin¢ Zzemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos.

Patalpy nuomininkas — pagal su KAIPP operatoriumi sudarytg patalpy (sub)nuomos sutartj
KAIPP teritorijoje inovacing veiklg vykdantis Investuotojas.

Plétros planas — LR Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas ir su savivaldybés taryba
suderintas dokumentas, apimantis KAIPP plétros tikslus, uzdavinius, vertinimo kriterijus ir jy
reikSmes, numatomas iikines komercines veiklos riisis, investavimo skatinimo bidus, sklypy
parinkimo ir naudojimo ypatumus, veiklos efektyvumo kriterijus, plétros priemones, LR jstatymy
nustatytas KAIPP steigéjo numatomas sudaryti specialias investavimo, verslo ir kitas sglygas
pramonés parke veikiantiems tikio subjektams.

Pramonés parkas — teritorija, skirta daugiau kaip vienam investicijy projektui jgyvendinti, kurioje

uz pramonés parko veiklos organizavima atsakingas pramonés parko operatorius®.

Susijusi trecioji Salis — pagal su KAIPP operatoriumi sudaryta Zemés ar patalpy (sub)nuomos
KAIPP teritorijoje jsikures Investuotojas, teikiantis paslaugas kitoms KAIPP jsikiirusiomis
jmonéms. Susijusia treCigja Salimi gali buti nekilnojamojo turto vystytojas, verslo paramos
organizacija ar kitas juridinis asmuo, norintis teikti aptarnavimo ir kitas paslaugy sektoriaus
paslaugas Zemés ir Patalpy nuomininkams.

Zemés nuomininkas — pagal su KAIPP operatoriumi sudaryta Zemés (sub)nuomos ir [sikiirimo
sutart] KAIPP teritorijoje inovacing veikla vykdantis Investuotojas.

Kitos Siame Plétros plane minimos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos LR investicijy
istatyme.

% LR mokslo ir studijy jstatymo (Nr. XI-242) 4 straipsnio. 15 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-09-01 iki 2022-11-
30.

® LR mokslo ir studijy jstatymo (Nr. XI-242) 4 straipsnio. 12 dalis Suvestiné redakcija nuo 2022-09-01 iki 2022-11-30.
" LR Vyriausybés 2022 m. rugpjicio 17 d. nutarimas Nr. 835 ,, Dél Moksliniy tyrimy ir eksperimentinés plétros ir
inovacijy (sumaniosios specializacijos) koncepcijos patvirtinimo*.

8 LR investicijy jstatymo (Nr. VIII-1312) 2 straipsnio 19 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01 iki 2023-01-01.



Santrauka

Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko (toliau — KAIPP) plétros planas — tai pagrindinis
ilgalaikio planavimo dokumentas, numatantis pagrindines KAIPP vystymosi kryptis, operavimo
salygas ir santykius su jmonémis ir kitomis treCiosiomis Salimis, kurios jsikurs KAIPP teritorijoje.
KAIPP plétros plano laikotarpis 2021-2046 m.

KAIPP steigimo tikslas — pritraukti aukStos pridétinés vertés gamybos investicijas, sudaryti
salygas plétoti mokslinius tyrimus ir eksperimenting plétra, inovacijas, prisidéti prie spartesnio ir
inovatyvesnio Salies ekonomikos vystymosi sukuriant infrastruktiirg investicijoms. KAIPP plétros
plano parengimas yra paskutinis LR investicijy jstatymo atitikties reikalavimas, kurj i$pildZius,
Kauno miesto savivaldybés administracija (toliau — KMSA) galés formaliai jsteigti KAIPP.

KAIPP jsikurs kairiajame Nemuno krante, Aleksoto seniiinijoje, tarp Europos prospekto ir Lakiiny
plento, buvusioje Kauno aviacijos gamyklos teritorijoje. Bendras KAIPP teritorijos dydis siekia
30,1548 ha (i$ kuriy 23,8885 ha sudaro laisvos zemés plotas).

KAIPP plétros tikslai, uZdaviniai, vertinimo kriterijai ir jy reik§més

KAIPP tikslai, uzdaviniai ir vertinimo kriterijai nustatyti LR Vyriausybés 2020 m. lapkricio 25 d.
nutarime Nr. 1325 ,Dél projekto ,,Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parkas™ pripaZinimo
valstybei svarbiu projektu®. Remiantis Siuo nutarimu, KMSA ir véliau konkurso budu atrinktam
KAIPP operatoriui keliami uZdaviniai:

e Vystyti infrastruktiirg vietos ir uzsienio investuotojy pritraukimui ir ekonominei veiklai
vykdyti.

e Jtvirtinti ziniy, aukStyjy technologijy branduolio formavimg Kauno regione.

e Prisidéti prie regiono specializacijos stiprinimo vystant inovacijas inzinerinés pramongs,
informaciniy technologijy ir gyvybés moksly srityse.

e Sudaryti salygas glaudesniam verslo ir mokslo bendradarbiavimui regione.

Iki 2046 mety pabaigos KMSA kartu su KAIPP operatoriumi jsipareigoja pasiekti Siuos
rezultatus:

e Pritraukta privaciy kapitalo investicijy verté — ne maziau kaip 90 milijony eury.

e Sukurta ne maziau kaip 1100 naujy ilgalaikiy darbo viety.

e Urztikrinta, kad naujy ilgalaikiy darbo viety vidutinis darbo uZzmokestis biity ne maziau kaip
1,2 karto didesnis, palyginti su Kauno miesto savivaldybés vidutiniu darbo uzmokesciu.

e Sukurtos ne maziau kaip 142 naujos ilgalaikés tyréjy darbo vietos.

e Jkurti 3 mokslo ir studijy institucijy filialai.

e Jrengtas ir jveiklintas 1 verslo inkubatorius.

KAIPP specializacijos kryptys

KAIPP specializacijos kryptys nustatytos remiantis nacionalinés sumaniosios specializacijos
prioritetinémis MTEPI politikos kryptimis®, Investuok Lietuvoje* KAIPP specializacijos analizés
rezultatais ir specializacijy kryp€iy vystymosi tendencijomis. KAIPP sitlomos specializacijy

® Nacionalinio lygmens MTEPI prioritetai — 2022-2030 m. Moksliniy tyrimy ir eksperimentinés plétros ir inovacijy
(sumaniosios specializacijos) prioritety igyvendinimo koncepcijoje nustatyti Sumaniosios specializacijos prioritetai.



kryptys (gyvybés mokslai, automobiliy pramonés bei pramonés jrenginiai ir prietaisai, ir
informacinés ir rySiy technologijos) didzigja dalimi atitinka nacionalinio lygmens MTEPI
prioritetines kryptis, t. y. beveik visose nacionalinio lygmens MTEPI prioritety jgyvendinimo
tematikose identifikuojamos veiklos kryptys, kurios atitinka Kauno regione esan¢iy mokslo
institucijy, inovacijas vykdanciy jmoniy kompetencijas bei specializacija.

KAIPP bus teikiamas prioritetas biitent Siy kryp¢iy imonéms, taciau KAIPP operatorius gali suteikti
galimybe bet kuriai jmonei, kuri atitinka bent vieng kitg nacionalinio lygmens prioritetiniy MTEPI
kryp¢iy tematika, jsikurti KAIPP teritorijoje.

KAIPP infrastruktira ir jos plétra

2018-2021 m. laikotarpiu KMSA jgyvendino investicinj projekta ,,Buvusios Aviacijos gamyklos
teritorijos konversija“, kurio metu KAIPP teritorijoje buvo nutiestas vietiniy gatviy tinklas
(8 gatvés) su saligatviais ir dviraciy takais bei jrengti lietaus nuoteky, gatviy apSvietimo inZineriniai
tinklai. Uzbaigus projekta, KAIPP teritorijoje sudarytos galimybés jsikurti pirmiesiems, savo
infrastruktiirg (pastatus) norintiems vystyti Investuotojams. KAIPP operatorius numato teikti
pagalba naujiems Investuotojams derinant projektus su inzineriniy (elektros, dujy, nuoteky, ir pan.)
tinkly vystytojais.

Plétros plano rengimo metu taip pat pradétas buvusio sraigtasparniy angaro konversijos projektas,
kurj jgyvendinus 2023 m., bus rekonstruotas 10 tiikst. m? ploto pastatas, pritaikant jj
eksperimentinés gamybos ir kitoms KAIPP specializacijy krypties jmoniy poreikius atitinkan¢ioms
veikloms. Rekonstruotame angare jsikuriancios jmonés turés galimybe perplanuoti gamybinés
paskirties erdves ir pritaikyti jas pagal savo individualius poreikius. Pirmasis angaro aukstas
numatytas inzinerinés gamybos specializacijos jmonéms, planuojama iSnuomoti 4 i§ 5 pagal
techninj projekta numatyty korpusy, kurie gali buti dalijami j smulkesnius segmentus. Likusiame
korpuse KAIPP operatorius planuoja jrengti atviros prieigos mechaninj cecha. Antrasis angaro
aukstas bus skirtas gyvybés moksly specializacijos laboratorijoms ir visy KAIPP specializacijy
krypCiy jmoniy administracinéms patalpoms.

Esminis KAIPP kuriamos vertés elementas — universali MTEPI infrastruktira bei
laboratorijos su ju priezitiros paslaugomis. KAIPP plétros plano rengimo metu buvo papildomai
parengtas bazinés ir specializuotos jrangos sarasas, kuriuo remdamasis KAIPP operatorius toliau
vystys angaro pastate esancig infrastruktiira, t. y. esant galimybéms bei papildomiems finansavimo
Saltiniams, jsigis bei jrengs papildomg Investuotojams reikalingg MTEPI infrastruktiira.

Bendradarbiavimo su KAIPP partneriais modelis

Bendradarbiaujant su jvairiy sektoriy partneriais, KAIPP operatorius dirbs dviem kryptims:

a) kaip tarpininkas siilantis niSines, specializuotos infrastruktiros ar kompetencijy
reikalaujancias paslaugas, nukreipdamas Investuotojus j labiausiai jy poreikius ir galimybes
atitinkantj partnery, ir (arba)

b) kaip tiesioginis paslaugos teikéjas, turintis savo infrastruktiira, zmogiskuosius isteklius ir
veikdamas sinergijoje su kitais panaSias paslaugas teikianCiais partneriais, su jais
konsultuodamasis ir papildydamas bendra inovacijy paslaugy ekosistema Kaune.

KAIPP teikiamos paslaugos



KAIPP teritorijoje teikiamy paslaugy pasiiila skiriasi priklausomai nuo KAIPP jmoniy tipo ir
brandos lygio. Pagrindinés planuojamos teikti paslaugos susijusios su:

¢ Investuotojy pritraukimu;
e Inovacijy parama;
e Bendruomenés vystymu ir verslo akceleravimu / inkubavimu.

Stambiems investuotojams svarbu uztikrinti sklandaus jsikiirimo parko teritorijoje ir infrastruktiiros
vystymo koordinavimo paslaugas: sklypo formavimas, inzZinerinés infrastruktiiros pritaikymas ir
atvedimas, statyby valdymo paslaugos. KAIPP operatorius padés ir tarpininkaus teikiant Sias
paslaugas.

Siekiant padéti Investuotojams toliau vykdyti ir plétoti inovacines veiklas, KAIPP operatorius
koordinuos ir padés pritraukti finansavimg tolimesniy MTEPI veikly vykdymui. Technologijy
perdavimo koordinavimas bus vystomas bendradarbiaujant su mokslo ir studijy institucijomis, kurie
turi Siai veiklai specializuotus padalinius.

Daugel] su bendruomenés vystymu susijusiy paslaugy teiks KAIPP operatorius,
bendradarbiaudamas su verslo akceleravimo / inkubavimo paslaugy teikéju. Toks modelis leis
KAIPP operatoriui koncentruotis ] reikiamos jrangos ir patalpy pasitilos uztikrinima, o pagrindines
konsultacines funkcijas atliks verslo akceleravimo / inkubavimo paslaugy teikéjas.

Siekiant jveiklinti investicinius Zzemés sklypus ir patalpas, kol bus pasiektas visiskas jy uzimtumas,
KAIPP teritorijoje taip pat numatoma vykdyti laikinasias ir papildandias veiklas. Sios veiklos
prisidés prie KAIPP ir miesto bendruomenés platesnés integracijos plétojant Sias sritis: vietos
Jprasminimg ir vietokiira, inovacijy skatinimg (kiirybininky ir talenty pritraukimas), vietinio verslo
vystymg ir bendruomeniy stiprinimg (renginiy ir kity veikly organizavimas).

KAIPP valdymo modelis

KAIPP plétros plano jgyvendinimo laikotarpiu planuojami du KAIPP valdymo etapai. Kol néra
atrinktas pramonés parko operatorius, uz pramonés parko veiklos organizavima yra atsakinga
KMSA. Patvirtinus KAIPP plétros plang, KMS taryba priims sprendimg dél KAIPP jsteigimo,
KAIPP veiklos termino ir jo keitimo sglygy, bei KAIPP operatoriaus atrinkimo vieSo konkurso
biidu. Privataus KAIPP operatoriaus konkursa planuojama paskelbti nevéliau kaip 2025 m. ir
atrinkti iki I-o KAIPP plétros etapo pabaigos (2031 m.).

Formaliai jsteigus KAIPP ir paskyrus KMSA laikinu KAIPP operatoriumi, KMSA parengs KMS
tarybos sprendimu tvirtinamg KAIPP veiklos organizavimo apras$a, kuriame bus numatytos
pagrindinés patariamyjy organy funkcijos ir jgaliojimai, pagrindiniy sprendimy priémimo procesas,
Investuotojy atrankos tvarka, ir parengtos pavyzdinés Isikiirimo, valstybinés Zemés sklypo ir angaro
pastato patalpy nuomos sutartys.

UZ pagrindiniy su KAIPP plétra ir vystymu susijusiy strateginés reikSmes (infrastruktiiros vystymo,
KAIPP veikly finansavimo, mokslo ir studijy institucijy jsikiirimo ir pan.) klausimy svarstyma bus
atsakingas patariamasis organas — KAIPP prieziiros komitetas. Numatoma, kad KAIPP
prieziiiros komitete dalyvaus KMSA, Kaunas IN, EIMIN ir VS[ , Investuok Lietuvoje‘ atstovai.

Uz Investuotojy atrankos j KAIPP proceso vykdyma ir potencialiy Investuotojy vertinima bus
atsakinga KAIPP eksperty komisija. Numatoma, kad KAIPP eksperty komisija sudarys KMSA,
Kaunas IN, KAIPP veikiancio akseleratorius / inkubatoriaus bei mokslo ir studijy institucijy
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atstovai. KAIPP operatoriui taip pat numatyta galimybé organizuoti nepriklausomy nariy
atranka, siekiant pritraukti daugiau asmeny, turinCiy aukstas kompetencijas vertinti pareiskéjy
inovatyvumo lygi.

Uz bendravimg su potencialiais ir esamais Investuotojais, sutarciy sudarymg su jais, kity, su
veiksminga ir nepertraukiama KAIPP veikla susijusiy funkcijy bei paslaugy jgyvendinimg, KAIPP
teritorijos priezitra, ir bendra KAIPP projekto koordinavimg atsako KMSA Investicijy ir projekty
skyrius.

Atrinkus privaty KAIPP operatoriy, ] operavimo sutartj bus jtraukiamos salygos dél privataus
KAIPP operatoriaus prisiimamy teisiy ir pareigy, susijusiy su KAIPP valdymo modeliu. Operavimo
sutartyje bus numatyta, kad jau veikiantys patariamieji valdymo organai t¢s veiklg. Jie toliau
jgyvendins jiems KAIPP plétros plane numatytas KAIPP prieZiiros komiteto ir KAIPP eksperty
komisijos jgaliojimus ir funkcijas.

Investuotojy atranka

Investuotojy atrankos procesas susideda i§ keturiy etapy:

1. Investuotojo paraiskos teikimas;

2. Investuotojo paraiskos administracinés atitikties vertinimas;
3. Investuotojo paraiskos ekspertinis tinkamumo vertinimas;
4. KAIPP operatoriaus ir Investuotojo sutarties sudarymas.

Potencialus Investuotojas, siekiantis jsikurti KAIPP teritorijoje, turés uzpildyti KAIPP operatoriaus
patvirtintg Investuotojo paraiska, kurioje pateikiama informacija apie 1) pareiskéjo duomenis,
2) jmonés atitikt] KAIPP specializacijy kryptims, 3) jmonés veiklg ir vykdomas inovacines veiklas,
4) jmonés poreikius ir planuojamas investicijas KAIPP. Prie Investuotojo paraiSkos jmoné
papildomai turés pridéti dokumentus, jrodancius Investuotojo atitiktj nurodytiems bendriesiems
(kvalifikaciniams) atrankos kriterijams dél apribojimy savo veiklai.

Kiekviena potencialaus Investuotojo paraiSka bus vertinama ekspertiniu biidu pagal sudarytg
specialiyjy atrankos kriterijy sarasa, kurj sudaro:

e Socialinés-ekonominés naudos kriterijai:
o Jmonés planuojamos investicijos KAIPP teritorijoje;
o Imonés sukuriamos naujos ilgalaikés darbo vietos;
o Imonés sukuriamos naujos ilgalaikés tyréjy darbo vietos.
¢ Inovacijy potencialo kriterijai:
o Jmonés atitiktis numatytoms KAIPP specializacijy kryptims;
o Jmonés inovatyvumo lygis.

Esant teigiamam sprendimui, KAIPP eksperty komisija teikia rekomendacija KAIPP operatoriui
del potencialaus Investuotojo priémimo ir Isikiirimo sutarties (jskaitant Jsikiirimo mokescio ar
patalpy nuomos jkainio dydj) salygy. Véliau, KAIPP operatorius suderina su Investuotoju jsikiirimo
KAIPP sutartj, valstybinés Zemés ar patalpy nuomos sutartis.

Tuo atveju, kai operatoriaus funkcijas atliecka KMSA, Isikiirimo ir Zemés nuomos sutartis tvirtina
KMS taryba, patalpy nuomos sutartis — KMSA direktorius. Pasikeitus valdymo modeliui,
Isiktirimo, Zemés ir patalpy nuomos sutartis tvirtins KAIPP operatoriaus direktorius.
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1 pav. Investuotojo kelioné

SUSIDOMEJIMAS TEIKIMAS

ISREISKIAMAS > PARAISKOS

PARAISKOS
VERTINIMAS

SUTARTIES

TVIRTINIMAS

SUTARCIY
DERINIMAS

= Potencialus pareiskéjas
bendrauja su Investicijy ir
projekty skyriumi (ar KAIPP
partneriu, jeigu funkcijos kitam juridiniam asmeniui)
perleidZziamos kitam jvertina administracine
juridiniam asmeniui) atitiktj

= |nvesticijy ir projekty
skyrius (ar KAIPP partneris,
jeigu funkcijos perleidZiamos

= Organizuojamas KAIPP
eksperty komisijos posédis,
kurio metu vertinamas
parei$kéjo inovatyvumas,
paraiskai skiriami taskai

= KAIPP eksperty komisija teikia
rekomendacijg Investicijy ir
projekty skyriui del
Investuotojo priemimo j KAIPP
ir jo jsikdrimo salygy

= Investuotojas derasi su

= |sikdrimo ir Zemés nuomos
sutartis tvirtina KMS taryba /
pasiraso KMSA direktorius

Investicijy ir projekty skyriumi
dél |sikirimo mokeséio dydzio

ir kity jsikiirimo salygy = Patalpy nuomos sutartj tvirtina

Tais atvejais, kai yra pateiktas ir pasiraso KMSA direktorius

prasymas iSsinuomoti Zemes
plota, kuris yra didesnis nei
didziausias vieno KAIPP sklypo
plotas, privalomas papildomas

svarstymas KAIPP priefilros
komiteto posédyje

» Kiti Investuotojui aktualls klausimai tiesiogiai derinami / koordinuojami
tiesiogiai su Investicijy ir projekty skyriumi (ar KAIPP partneriu, jeigu
funkcijos perleidziamos kitam juridiniam asmeniui)

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéjy.
KAIPP sklypy nuoma

Plétros plano rengimo metu buvo detaliai iSnagrinéti du KAIPP teritorijos zemes sklypo nuomos
scenarijai: 1) kai zeme patikéjimo teise valdo ir nuomoja Kauno miesto savivaldyb¢, 2) kai zemé
yra iSnuomota operatoriui, kuris subnuomoja Zeme¢ Investuotojui. Galimi nuomos biadai apima
galimybes nuomoti Investuotojams atskiras jy pageidaujamo dydzio nurodyto zemés sklypo dalis
arba sialyti nuomotis 30,1548 hektary KAIPP Zemés sklypo pagrindu suformuotus ir
jregistruotus atskirus mazesnius Zemés sklypus.

Antrasis variantas yra prioritetinis, kadangi, tiesiant KAIPP Zemés sklype vidiniy gatviy tinkla,
buvo suformuoti keli atskiri vidiniy ir iSoriniy gatviy tinklo atskirti zemés masyvai. KAIPP zemés
nuomos procese pradzioje biity nuomojamos KAIPP Zemés sklypo dalys, taciau valstybinés zemés
nuomos sutartyje blity aprasSytas mechanizmas (su iSankstiniu Investuotojo sutikimu) dél galimo
atskiro zemés sklypo ir jregistravimo bei zemés sklypo dalies nuomos
transformavimo ] atskiro Zemés sklypo, suformuoto tos dalies pagrindu, nuoma.

suformavimo

KAIPP investavimo skatinimo biidai
KAIPP teritorijoje bus teikiamos Sios Investuotojy pritraukimo finansinés paskatos priemonés:

e [sikirimo mokes¢io mazinimas (de minimis pagalbos pagrindu). Priklausomai nuo
Investuotojo atrankos metu surinkty baly skaiCius, KAIPP operatorius gali sumazinti
Isikiirimo mokescio dydi iki 50 proc.

e Patrauklios angaro patalpy nuomos kainos — daugiausia baly atrankos metu surinkusiems
Investuotojams bus taikomi minimalias rinkos kainos atitinkantys jkainiai;

e Jrangos nuomos / subnuomos jkainiy mazinimas (de minimis pagalbos pagrindu arba rinkos
kainy ribose);

e Inovacijy paramos ir veiklos vykdymo pagalbos paslaugy jkainiy mazinimas (de minimis
pagalbos pagrindu arba rinkos kainy ribose);

e Atleidimas nuo infrastruktairos plétros jmokos.

Konkreciy paslaugy jkainio lengvatos taikymas ir jos dydis bus nustatomas atskirai prie§ pradedant
teikti atitinkamas paslaugas.
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KMSA taip pat numato atsizvelgti | Siuo metu galiojanCias mokestines lengvatas, jvertinti
galimybes pakeisti teisés aktus ir jtvirtinti Investuotojams aktualias mokestines lengvatas
(t. y. atleidimas nuo valstybinés zemés nuomos ir nekilnojamojo turto mokesCiy, ar jy tarify
mazinimas), i§ anksto jvertinus, ar tokios mokestinés lengvatos yra laikytinos valstybés pagalba ar
de minimis pagalba.

Atsizvelgiant | tai, kad KAIPP bus jsikiirgs ne pilnai iSvystytoje teritorijoje, numatoma, kad
papildomas skatinimo priemonés apims jvairias infrastruktiiros gerinimo priemones — veiksmus,
kurie prisidéty prie Aleksoto mikrorajono gerinimo, pavyzdziui, KAIPP pasiekiamumo viesuoju
transportu ir Salia KAIPP esancios vieSosios infrastruktiiros plétojimas, ar sudaryti salygas steigti
maitinimo jstaigoms, parduotuvéms ir kitiems KAIPP darbuotojy ir rajono gyventojy poreikius
atliepiantiems objektams.
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1. Esamos situacijos analizé

1.1. KAIPP veiklos kontekstas

Kaunas — antras pagal dydj Lietuvos miestas Salies centrinéje dalyje. Kaunas yra $alia pagrindiniy
Lietuvos strateginiy infrastruktiiros objekty ir keliy — tai sudaro palankias sglygas miesto
konkurencingumo vystymui. KAIPP jsikurs kairiajame Nemuno krante, Aleksoto seniiinijoje, tarp
Europos prospekto ir Lakiiny plento, buvusioje Kauno aviacijos gamyklos teritorijoje.

2 pav. KAIPP teritorijos geografiné pozicija Kauno mieste

Planuojama M. K | % 1 Nemuno sala " \
Ciurlionio koncerty salé B .
A

Igirio are ‘

ey
- \“ Naujai vystomas "
daugiafunkcis

¥ -
(2 na M
N

|___ kvartalas | o
RRE R

AR

| ALEKSOTO INOVACIJY
PRAMONES PARKAS

S. Dariaus ir S. Giréno
acrodromas

1

Saltinis: KAIPP urbanistiné galimybiy studija.

Parkas vystomas strategiSkai patrauklioje teritorijoje, kuri yra 3—9 km atstumu nuo pagrindiniy
aukstojo moksly jstaigy, 3 km atstumu nuo Kauno traukiniy ir autobusy sto¢iy, o Kauno tarptautinis
oro uostas kartu su Kauno laisvaja ekonoming zona (toliau — Kauno LEZ) pasiekiami per 20 min.
kelione automobiliu. Geografiné KAIPP pozicija sudaro tinkamas logistines ir tarpsektorinio
bendradarbiavimo vystymui palankias salygas.

Siekiant jgyvendinti Kauno miesto savivaldybés 2016-2022 mety strateginiame plétros plane
numatyta prioritetinés srities ,,Tvarios ekonominés raidos skatinimas ir konkurencingumo
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didinimas‘ strateginj tikslg ,,Didinti miesto investicinj patraukluma®, Kauno miesto savivaldybés
administracija (toliau — KMSA) 2018 m. inicijavo KAIPP jkiirimo projekta*®.

KAIPP kiirimas atitinka 2021-2030 mety Nacionaliniame pazangos plane ! (toliau — NPP)
numatytg 1 strateginj tikslag — pereiti prie ziniomis, pazangiosiomis technologijomis, inovacijomis
gristo darnaus ekonomikos vystymosi ir didinti Salies tarptautinj konkurencinguma. Siekiant Sio
tikslo, numatoma didinti tiesiogines uzsienio ir vietines investicijas, ypa¢ pazangiyjy technologijy
ir zinioms imliy paslaugy sektoriuose, taip pat kurti naujas darbo vietas Siuose sektoriuose.

KAIPP vystymas tiesiogiai siejasi ir su EIMIN valdymo sri¢iy 2021-2023 m. strateginio veiklos
plano tikslais!?, kuriuose numatoma, kad per trejy mety laikotarpj j Lietuva siekiama pritraukti
beveik 1 mlrd. eury tiesioginiy uzsienio investicijy (toliau — TUI). Viena 1§ uZdavinj jgyvendinanc¢iy
priemoniy yra susijusi su laisvyjy ekonominiy zony, pramonés parky ir kitose pramoninése
teritorijose esanciy sklypy iSvystymu. Naujo pramonés parko sukiirimas Kauno regione ne tik
padidinty bendra paruoSto investicijoms ploto pasiiilg, bet ir prisidéty prie bendro miesto
investicinio patrauklumo ir traukos efekto stiprinimo.

Projekto ,,Kauno Aleksoto inovaciju pramonés parkas* atitiktis LR investicijuy jstatymui

LR investicijy jstatymas numato, kad pramonés parkas gali buti steigiamas numatytoje teritorijoje
tik tuo atveju jeigu savivaldybés taryba uZztikrina, kad ta teritorija atitikty pramonés parkui taikomus
privalomus reikalavimus®®:

1. Teritorija turi biiti numatyta teritorijy planavimo dokumentuose. 2019 m. geguzés
14 d. KMS taryba sprendimu Nr. T-196 buvo patvirtinta Kauno miesto savivaldybés
teritorijos Bendrojo plano korektiirg, po kurios KAIPP teritorija buvo jtraukta j pramoninés
ir komercinés paskirties teritorijy sarasa.

2. Teritorijos ribos turi biiti nustatytos LR Vyriausybés. KAIPP teritorijos ribos
patvirtintos 2020 m. lapkri¢io 25 d. LR Vyriausybés nutarimu Nr. 1325, pagal Kauno
miesto savivaldybés teritorijoje esan¢io zemés sklypo, kurio bendras plotas 30,1548 ha,
riby plang.

3. Teritorijos vystymo projektui LR Vyriausybés nutarimu turi biiti suteiktas valstybei
svarbaus projekto statusas. 2020 m. lapkri¢io 25 d. LR Vyriausybé nutaré pripazinti
KAIPP valstybei svarbiu projektu. Vyriausybés nutarimas jpareigoja KMSA, kaip projekto
vykdytoja, kartu su busimu KAIPP operatoriumi ir projekto partneriais jgyvendinti projekta
ir pasiekti atitinkamus rodiklius, kuriy reik§més yra numatytos iki 2046 m.

4. LR Vyriausybés jgaliota institucija turi buti patvirtinusi su savivaldybés taryba
suderinta pramonés parko plétros planga. 2021 m. spalio mén. KMSA inicijavo KAIPP
plétros plano parengimo projekta. Sis dokumentas yra paskutinis atitikties reikalavimas,
kurj i8pildZius, KMSA galés formaliai jsteigti KAIPP.

102018 m. vasario 27 d. KMS tarybos sprendimas Nr. T-54 , Dél Kauno miesto Aleksoto inovacijy pramonés parko
steigimo inicijavimo®.

112020 m. rugséjo 9 d. LR Vyriausybés nutarimas Nr. 998 ,Dél 2021-2030 mety Nacionalinio pazangos plano
patvirtinimo*.

12 Ekonomikos ir inovacijy ministro 2021 m. kovo 23 d. jsakymu Nr. 4-217 patvirtintas EIMIN valdymo sri¢iy 2021—
2023 m. strateginis veiklos planas (ekonomikos ir inovacijy ministro 2021 m. liepos 5 d. jsakymo Nr. 4-747 redakcija).
13 LR investicijy jstatymo (Nr. VIII-1312) 9! straipsnio 3 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01 iki 2023-01-01.
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Be Siy zingsniy, KMSA i§ anksto atliko kitus aktualius analizés ir koncepcijos vystymo,
organizacinius ir infrastruktiros sutvarkymo darbus, kurie leis i§ karto po KAIPP jsteigimo pradéti
aktyvius investuotojy paieskos veiksmus (zr. 3 paveikslg).

3 pav. KAIPP projekto jgyvendinimas

Kauno m. bendrojo plane

Irengta KAIPP teritorijos Parengta KAIPP NZT perduoda KMSA patikéjimo
KMSAinicijuoja korektdra: buvusi aviacijos
susisiekimo ir inZineriné specializacijos teise valdyti, naudotiir disponuoti
KAIPP steigimg gamyklos teritorija jtraukta j
infrastruktira studija KAIPP teritorijos Zemés sklypa

pramoniniy teritorijy sgrada

J> <L

LR Vyriausybé pripaijsta
KAIPP projektas jtraukiamas Parengta Kauno pramonés Pradedama buvusios Parengta KAIPP Parengiamas ir
KAIPP valstybei svarbiu
| KMSA2016-2022 m. parko sukirimo galimybiy aviacijos gamyklos urbanistiné galimybiy patvirtinamas KAIPP
projektu ir nustato KAIPP
strateginj plétros plang studija angars kanversija studija plétros planas
teritorijos ribas

—O Atitiktis LR Investicijy jstatymui KAIPP plétros studijos KAIPP infrastruktiros plétra

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéju.
Tolesnis KAIPP vystymas ir plétra yra taip pat uztikrintas ir 2023 m. sausio 1 d. jsigaliojan¢iame
Kauno m. strateginiame plétros plane iki 2030 m., kuriame iSskiriamas KAIPP, kaip vienas
pagrindiniu jrankiu didinan¢iu miesto investicinj patrauklumg ir jgalinanciu inovacijoms grjsto
verslo plétrat,

1.2. Esama infrastruktiira ir teisiné aplinka

2021 m. spalj Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tikio ministerijos (toliau — NZT) perdavé
KMSA patik¢jimo teise valdyti, naudoti ir disponuoti Lietuvos valstybei nuosavybés teise
priklausantj Zemés sklypa numatytoje KAIPP teritorijoje’®, taip uZtikrinant, kad joje galéty biiti
vykdoma komerciné ir kita, su KAIPP plétra susijusi, veikla.

LR teisés aktai numato, kad pramonés parko operatoriui valstybinés ir savivaldybés zemés sklypai
pramonés parko teritorijoje iSnuomojami LR Zemés jstatymo nustatyta tvarka'®, o valstybiné Zemé
iSnuomojama be aukciono, jeigu jos reikia jgyvendinti valstybei svarbiems projektams?’.

Bendras KAIPP teritorijos dydis siekia 30,1548 ha'® (i§ kuriy 23,8885 ha sudaro laisvos Zemés
plotas'®). ] $ig teritorija patenka buves sraigtasparniy dirbtuviy angaras ir kiti devyni apleisti

14 KMS tarybos 2022 m. geguzés 24 d. sprendimas Nr. T-251 ,)Dél Kauno miesto savivaldybés strateginio plétros plano
iki 2030 mety patvirtinimo®.

15 NZT direktoriaus jsakymas 2021 m. spalio 20 d. Nr. 1P-234-(1.3 E.) ,,Dél valstybinés kitos paskirties zemés sklypo
perdavimo valdyti, naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise Kauno miesto savivaldybei‘.

16 LR investicijy jstatymo (Nr. VII1-1312) 9! straipsnio 10 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01 iki 2023-01-01.
17 LR Zzemés jstatymo (Nr. 1-446) 9 straipsnio 6 dalies 3 punktas. Suvestiné redakcija nuo 2022-07-01 iki 2022-12-31.
182020 m. lapkri¢io 25 d. LR Vyriausybés nutarimas Nr. 1326 ,Dél Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko
teritorijos riby nustatymo*

19 Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko urbanistine galimybiy studija, MASH Studio, 2021, p.p. 19, 50-51. Prieiga
internetu: https://kaunasin.lt/old/wp-content/uploads/2021/05/AIPP_2021 S.pdf
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administracinés, pagalbinio tkio ir inZinerinés paskirties statiniai (administracinis pastatas, garazas,
sléptuvé, gaisriné siurbliné ir pan.), nuosavybés teise priklausantys Kauno miesto savivaldybei.

Savivaldybés nuosavybés teise valdomi statiniai ir infrastruktiiros objektai, esantys pramonés
parke, gali biiti iSnuomoti, perduoti naudotis panaudos pagrindais arba parduoti pramonés parko
operatoriui LR jstatymy nustatytais atvejais ir tvarka?®. Pagal LR valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymg savivaldybés ilgalaikis materialusis turtas gali
biiti iSnuomojamas subjektams LR jstatymy nustatytais atvejais. Daroma iSvada, kad kaip tik toks
atvejis yra nurodytas LR investicijy jstatyme, reglamentuojanciame pramongés parky veikla.

Savivaldybés taryba nustato savivaldybés ilgalaikio materialiojo turto vieSo nuomos konkurso ir
nuomos be konkurso organizavimo ir vykdymo tvarka?l. Savivaldybés ilgalaikis materialusis turtas
gali biiti iSnuomotas ne ilgesniam kaip 10 mety laikotarpiui (jskaitant nuomos termino pratesima),
i8skyrus atvejus, kai savivaldybés ilgalaikis materialusis turtas iSnuomojamas jgyvendinant
valstybei svarbius projektus, kuomet nuomos laikotarpis nustatomas atsizvelgus j projekto
investicijy graza ir projekto veiklos pobiidj?.

KAIPP teritorijos zemés sklype esancius apleistus statinius (iSskyrus | Nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy registrg jtraukta administracinj pastatag adresu Europos pr. 25) numatoma nugriauti.
Savivaldybiy turtas, bus pripazintas nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti, nuraSomas,
iSardomas ir likviduojamas LR Vyriausybés nustatyta tvarka®, ir atsizvelgiant j vietos lygmens
taisykles?.

KAIPP teritorijoje (ir jos gretimybése) yra penki saugomi kulttiros paveldo objektai, tarp kuriy yra
ir Kauno tvirtovés artilerijos sandéliy komplekso statiniai °. Viename i3 jy jkurtos V3] ,. Kauno
tvirtoves parko* dirbtuvés, kuriose jau organizuojamos jvairios ekspozicijos ir renginiai vietokiiros,
biologinés jvairovés ir paveldosaugos temomis. V§] ,, Kauno tvirtovés parkas* bendradarbiauja su
aukstojo mokslo jstaigomis ir nevyriausybinémis organizacijomis ieSkant biidy Sias veiklas iSplésti
ir susiejant jas su KAIPP teritorijos vystymu.

1.2.1. KAIPP teritorijos vystymas

2020 m. eigoje KAIPP teritorijoje buvo jrengta tolimesniam Parko vystymui reikalinga susisiekimo
ir inzinerin¢ infrastruktiira: vandentiekio ir nuoteky tinklai, elektros tinklai, lietaus nuoteky sistema,
8 gatviy tinklas su ap§vietimu, $aligatviais bei dviradiy takais. Sios infrastruktiiros jrengimui skirta

7,1 min. eury?®, ir buvo finansuojama ES struktiirinés paramos bei LR valstybés biudZeto 1éSomis?’,

20 LR investicijy jstatymo (Nr. VIII-1312) 9! straipsnio 12 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01 iki 2023-01-01.
2L KMS tarybos 2022 m. liepos 19 d. sprendimas Nr. T-383 ,.Dél Kauno miesto savivaldybés turto nuomos tvarkos
apraso ir Kauno miesto savivaldybés turto nuomos konkursy organizavimo ir vykdymo taisykliy patvirtinimo®.

22 LR valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo (Nr. VIII-729) 15 straipsnio
5 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-07-15.

23 Ten pat, 27 straipsnio 6 dalis.

24 LR Vyriausybés 2001 m. spalio 19 d. nutarimas Nr. 1250 ,,Dél PripaZinto nereikalingu arba netinkamu (negalimu)
naudoti valstybés ir savivaldybiy turto nurasSymo, iSardymo ir likvidavimo tvarkos patvirtinimo®. Suvestiné redakcija
nuo 2019-06-01.

25 Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parko urbanistine galimybiy studija, p.p. 19, 21-22.

% Prieiga internetu: http://www.kaunas.It/investicijos/informacija-apie-vykdomus-es-projektus/projektas-buvusios-
aviacijos-gamyklos-teritorijos-konversija/

2 LR Vyriausybés 2020 m. geguzés 6 d. Nr. 458 nutarimas ,,Dél 18y skyrimo*.
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Tais paciais metais pradétas ir sraigtasparniy dirbtuviy angaro konversijos projektas?®, kurio
pabaiga numatoma 2023 m. Techniniame projekte numatyta, kad 10 tiikst. m? ploto pastatas bus
rekonstruotas pritaikant jj eksperimentinés gamybos ir kitoms KAIPP specializacijy krypties
jmoniy poreikius atitinkan¢ioms veikloms. Rekonstruotame angare jsikuriancios jmonés turés
galimybe perplanuoti gamybinés paskirties erdves ir pritaikyti jas pagal savo individualius
poreikius. Projektas ES struktiiriniy fondy ir LR valstybés biudzeto 1éSomis. Bendra projekto verté
siekia 14,5 min. eury.

Remiantis techninio projekto duomenimis, pastate gali bati vykdomos, jskaitant, bet neapsiribojant
Sios veiklos:

e Dbiotechnologiniy preparaty gamyba,;

e farmaciniy preparaty gamyba tyrimo tikslais;

e mechaniniy komponenty gamyba,;

e mokslinés paskirties elektronikos prietaisy gamyba;
e optiniy dangy gamyba;

e pazangios terapijos vaistiniy preparaty gamyba;

e prietaisy prototipy gamyba.

2021 m. V§] ,Kaunas IN* (toliau — Kaunas IN) uZsakymu atlikta urbanistiné KAIPP galimybiy
studija, kurioje nubréZziama KAIPP erdviné struktira ir pateikiama tolimesnio vystymosi vizija.
Pagrindiné urbanistinés vizijos kryptis — kompaktiskas, zalias ir bendravimg skatinantis inovacijy
pramonés parkas, kuris atitikty Siuolaikinius darnaus vystymo principus ir biisimus Kauno regiono
poreikius. KAIPP teritorijg preliminariai sitiloma dalinti j 20 sklypy, i§ kuriy 17 biity skiriami su
moksliniy tyrimy ir eksperimentinés plétros ir inovacijy (toliau — MTEPI) veiklomis susijusios
infrastruktiros vystymu (tyrimy centrai, biuro erdvés, laboratorijos, gamybinés erdvés ir t.t.).
Likusieji trys sklypai buty skiriami bendradarbystés ir konferencijy erdvémis bei kitoms
papildomoms funkcijoms, pavyzdziui, maitinimo paslaugoms. Didelis démesys skiriamas ir erdviy
humanizavimui, t. y. zaliyjy erdviy ir bendro naudojimo gatviy (erdviy) vystymui.

KAIPP vystymosi greitis ir patrauklumas tiesiogiai priklauso ir nuo teritorijoje (ar greta)
uztikrinamy kasdieniam gyvenimui reikalingy paslaugy prieinamumo, (pavyzdziui., darzeliy,
vieSbuciy, maitinimo ar maisto prekiy). Vertinant esama Aleksoto senitinijos ir kity Kauno miesto
rajony paslaugy prieinamuma, matyti, kad:

e artimiausias darzelis jsikires 5 min. automobiliu / 23 min. pésCiomis atstumu nuo
rekonstruojamo angaro;

e artimiausia maisto prekiy parduotuve jsikiirusi 4 min. atstumu pés¢iomis;

e artimiausias vieSbutis (,,Magnus Hotel* arba ,Ibis Kaunas Centre®) jsikiirgs 6 min.
automobiliu / 12 min. vieSuoju transportu,

e 15 min. atstumu pésC¢iomis yra viena maitinimo jstaiga;

e artimiausias sporto klubas jsikiires 30 min. atstumu pésc¢iomis.

4 pav. KAIPP urbanistiné vizija

28 Prieiga internetu: http://www.kaunas.It/investicijos/informacija-apie-vykdomus-es-projektus/projektas-buvusios-
aviacijos-gamyklos-angaro-konversija/.
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Saltinis: KAIPP urbanistiné galimybiy studija.
Taigi, Siuo metu infrastrukttra Salia KAIPP teritorijos dar néra pilnai iSvystyta, kad galéty pilnai
patenkinti visus numatomy KAIPP besikurian¢iy jmoniy darbuotojy poreikius. Toliau pleciant
KAIPP infrastruktirg biitina uztikrinti, kad kartu biity vystomos Sios paslaugos, t. y. sudarant

galimybe¢ galimoms treCiosioms (jvairias paslaugas teikianc¢ioms) Salims nuomoti patalpas KAIPP

teritorijoje arba bendradarbiauti su KMSA ir verslo atstovais siekiant pritraukti tokj verslg j
Aleksoto ar gretimy mikrorajony teritorijas.

2. KAIPP plétros tikslai, uzdaviniai, vertinimo Kriterijai ir ju reikSmés

KAIPP tikslai, uzdaviniai ir vertinimo kriterijai nustatyti 2020 m. lapkri¢io 25 d. LR Vyriausybés

nutarime Nr. 1325 , D¢l projekto ,,Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parkas® pripaZinimo
valstybei svarbiu projektu®.

Pagrindinis KAIPP tikslas — pritraukti aukstos pridétinés vertés gamybos investicijy, sudaryti
salygas plétoti mokslinius tyrimus ir eksperimenting plétra, inovacijas, prisidéti prie spartesnio ir
inovatyvesnio Salies ekonomikos vystymosi sukuriant infrastruktiirg investicijoms. KAIPP tikslo
siekimas tiesiogiai prisideda jgyvendinant 2021-2030 mety nacionalinio paZangos plano
1 strateginj tikslg ,,Pereiti prie mokslo Ziniomis, pazangiosiomis technologijomis, inovacijomis
gristo darnaus ekonomikos vystymosi ir didinti Salies tarptautinj konkurencinguma*.
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LR Vyriausybés 2020 m. lapkric¢io 25 d. nutarime Nr. 1325 taip pat numatyta, kad nurodytas tikslas
bei pagrindiniai veiklos kriterijai bus jgyvendinami pagal KMSA nustatytus nediskriminacinius,
objektyvius kriterijus pasitelkus Investuotojus, su kuriais jsipareigojimy sutartis pasiraSys KMSA
arba privatus KAIPP operatorius, atrinktas vadovaujantis Lietuvos Respublikos investicijy jstatymo
9! straipsnio 8 dalimi.

Remiantis auksciau jvardintu nutarimu, KMSA ir tolimesniam privaciam KAIPP operatoriui yra
keliami $ie uzdaviniai:
e Vystyti infrastruktlirg vietos ir uzsienio investuotojy pritraukimui ir ekonominei veiklai
vykdyti.
e Jtvirtinti ziniy, aukStyjy technologijy branduolio formavimg Kauno regione.
e Prisidéti prie regiono specializacijos stiprinimo vystant inovacijas inzinerinés pramongs,
informaciniy technologijy ir gyvybés moksly srityse.
e Sudaryti sglygas glaudesniam verslo ir mokslo bendradarbiavimui regione.

Iki 2046 mety pabaigos KMSA kartu su priva¢iu KAIPP operatoriumi pasiekti Siuos rezultatus
(toliau — KAIPP plétros rodikliai):
e Pritraukta privaciy kapitalo investicijy verté — ne maziau kaip 90 milijony eury.
e Sukurta ne maziau kaip 1100 naujy ilgalaikiy darbo viety.
e Uztikrinta, kad naujy ilgalaikiy darbo viety vidutinis darbo uzmokestis biity ne maziau kaip
1,2 (vieng ir dvi deSimtgsias) karto didesnis, palyginti su Kauno miesto savivaldybeés,
kurioje jgyvendinamas projektas, vidutiniu darbo uzmokesciu.
e Sukurtos ne maziau kaip 142 naujos ilgalaikés tyréjy darbo vietos.
e Jkurti 3 mokslo ir studijy institucijy filialai.
e Jrengtas ir jveiklintas 1 verslo inkubatorius.

KAIPP plétra yra skirstoma ] tris pagrindinius etapus, kuriy kiekvienas turi i§ anksto nustatytus,
smulkesnius vertinimo kriterijus (rodiklius) ir jy reikSmes.

I plétros etapas vykdomas iki 2031 mety, jo metu pasiekiami Sie rezultatai:

e Pritraukta privaciy kapitalo investicijy verté — ne maziau kaip 31 milijonas eury.
e Sukurtos ne maziau kaip 707 naujos ilgalaikés darbo vietos.

e Sukurtos ne maziau kaip 47 naujos ilgalaikés tyréjy darbo vietos.

e Jkurtas 1 mokslo ir studijy institucijos filialas.

e Jrengtas ir jveiklintas 1 verslo inkubatorius.

II plétros etapas vykdomas iki 2041 mety, jo metu pasiekiami Sie rezultatai:
e Pritraukta privaciy kapitalo investicijy verté — ne maziau kaip 31 milijonas eury.
e Sukurtos ne maziau kaip 207 naujos ilgalaikés darbo vietos.
e Sukurta ne maZziau kaip 50 naujy ilgalaikiy tyréjy darbo viety.
e Jkurtas 1 mokslo ir studijy institucijos filialas.
III plétros etapas vykdomas iki 2046 mety, jo metu pasiekiami Sie rezultatai:

e Pritraukta privaciy kapitalo investicijy verté — ne maziau kaip 28 milijonai eury.
e Sukurtos ne maziau kaip 186 naujos ilgalaikés darbo vietos.
e Sukurtos ne maziau kaip 45 naujos ilgalaikés tyréjy darbo vietos.
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e Jkurtas 1 mokslo ir studijy institucijos filialas.

3. KAIPP specializacijos kryptys

KAIPP specializacijos kryptys nustatytos remiantis nacionalinés sumaniosios specializacijos
prioritetinémis MTEPI politikos kryptimis, ,,Investuok Lietuvoje® KAIPP specializacijos analizés
rezultatais, specializacijy kryp¢iy vystymosi tendencijomis ir Plétros plano rengimo metu atlikta
Kauno regiono ekonominio ir akademinio potencialo analize.

Inovacijy ekosistemos plétra Kaune yra neatsiejama nuo nacionaliniu mastu vykdomos MTEPI
politikos. 2022-2030 m. Moksliniy tyrimy ir eksperimentinés plétros ir inovacijy (sumaniosios
specializacijos) prioritety jgyvendinimo koncepcija?® (toliau — Koncepcija) apima sékmingiausius
2014-2020 m. programos prioritetus ir nustato tris naujus MTEPI prioritetus ateinanciam
programavimo laikotarpiui. Siekiant sutelkti ir kryptingai orientuoti pastangas, jgyvendinant
strategin] tiksla prioritetas teikiamas naujy mokslo Ziniy, technologijy, naujy produkty kiirimui,
komercializacijai ir diegimui. 2022-2030 m. laikotarpiu daugiausia démesio skiriama Sioms
sritims:
e Sveikatos technologijoms ir biotechnologijoms:
o Molekulinéms technologijoms medicinoje ir biofarmacijoje;
o PaZangioms taikomosioms technologijoms asmens ir visuomenés sveikatai;
o PaZangiai medicinos inzinerijai ankstyvai diagnostikai ir gydymui;
o Saugiam maistui ir tvariems agrobiologiniams iStekliams;
e Naujiems gamybos procesams, medZiagoms ir technologijoms:
o Fotonikai ir lazerinéms technologijos;
o PaZangioms medziagoms ir konstrukcijoms;
o LanksCioms produkty kiirimo, gamybos ir procesy valdymo, dizaino technologijoms;
o Energijos vartojimo efektyvumui, iSmanumui;
o Atsinaujinantiems energijos iStekliams;
e Informacinéms ir rySiy technologijoms:
o Dirbtiniam intelektui, didiesiems ir paskirstytiems duomenims, jvairiartiSei analizei,
apdorojimui ir diegimui;
Daikty internetui;
Kibernetiniam saugumui;
Finansinéms technologijoms ir bloky grandinéms;
Audiovizualiniy medijy, dizaino technologijoms ir socialinéms inovacijoms;

o O O O O

ISmaniosioms transporto sistemoms.

KAIPP sitllomos specializacijy kryptys (gyvybés mokslai, automobiliy pramonés bei pramonés
jrenginiai ir prietaisai, informacinés ir rySiy technologijos) didZiaja dalimi atitinka nacionalinio
lygmens MTEPI prioritetines kryptis, t. y. beveik visose nacionalinio lygmens MTEPI prioritety

29 LR Vyriausybés 2022 m. rugpjicio 17 d. nutarimas Nr. 835 ,, Dél Moksliniy tyrimy ir eksperimentinés plétros ir
inovacijy (sumaniosios specializacijos) koncepcijos patvirtinimo*.
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igyvendinimo tematikose identifikuojamos veiklos kryptys, kurios atitinka Kauno regione esanciy
mokslo institucijy, inovacijas vykdanciy jmoniy kompetencijas bei specializacija.

KAIPP prioritetas teikiamas butent Siy krypciy jmonéms, taciau kartu numatoma, kad KAIPP
operatorius gali suteikti galimybe bet kuriai jimonei, kuri atitinka bent vieng kita nacionalinio
lygmens prioritetiniy MTEPI krypciy tematika (net jei ji neatitinka ir KAIPP specializacijos
kryp¢iu) jsikurti KAIPP teritorijoje. Pavyzdziui, jei paraiska jsikurti KAIPP teritorijoje teikia
fotoninés ir lazerinés technologijy‘ ar ,energijos vartojimo efektyvumo, iSmanumo stiprinimo*
srities jmoné, jos paraiSka yra toliau vertinama pagal 9 skyriuje aprasyta tvarka.

4. KAIPP ukinés komercinés veiklos rasys

4.1. KAIPP Investuotoju tikinés komercinés veiklos riiSys

KAIPP teritorijoje galimy tikiniy komerciniy veikly riiSys nustatytos atsizvelgiant | KAIPP plétros
plano rengimo metu atlikta analize dél KAIPP sitilomy specializacijos krypCiy ir jvertinus
potencialiy Investuotojy profil; 9 skyriuje numatyta tvarka.

Analizuojant Lietuvos ir uZsienio gergsias praktikas, kurias taiko kiti pramonés ir inovacijy parkai,
matoma, kad Ekonominés veiklos riiSiy klasifikatorius (toliau — EVRK) negali buti efektyviai
taikomas galimy Investuotojy konkreciy veiklos sriciy susiejimui su KAIPP numatytomis
specializacijy kryptimis. Jvardijamos dvi pagrindinés problemos:

e EVRK néra skirtas inovacijomis ir naujy technologijy vystymu pagristy veiklos risiy
identifikavimui, pavyzdziui, Siuo metu néra atskiros jmoniy kategorijos pagal EVRK
sistemga, kuri leisty atskirti robotikos sprendimus vystancig jmon¢ nuo kity ,,bendrosios
paskirties masiny gamybos® jmoniy.

e Pacios jmonés, priklausomai nuo to, kokio tipo paslaugos yra teikiamos ir kokia yra jy
jvairove, savo specializacijas gali apibrézti labai nevienodai, dél to yra sudétinga sudaryti
atitikties procesa, pagrista vien tik oficialiais jmonés dokumentais, pavyzdziui, paraiskoje
pateikiant tik jmonés jstatus.

Atsizvelgiant | esamg situacija, KAIPP teritorijoje galimos vystyti tikinés komercinés veiklos rusys
yra tiesiogiai susiejamos su nacionalinio lygmens MTEPI prioritetais ir jy jgyvendinimo
tematikomis. Imones atitiktis ikinés komercinés veiklos riSims bus vertinama pagal potencialaus
Investuotojo profilio ir ekonominés veiklos atitikima vienai i§ Koncepcijos jgyvendinimo tematiky,
t. y. potencialus Investuotojas pagal savo veiklos aprasyma, kartu pateikdamas tai pagrindzian¢ius
dokumentus, turés save priskirti vienai (ar keletui) Koncepcijos ijgyvendinimo tematikai
9.2 skyriuje numatyta tvarka.

4.2. KAIPP operatoriaus uikinés komercinés veiklos rusys

Papildomai KAIPP operatoriui keliami reikalavimai ir numatyti rodikliai, susij¢ su paties
operatoriaus vykdoma iikine komercine veikla. Sie rodikliai nustatyti atsizvelgiant j 2 skyriuje
iSvardintus KAIPP plétros rodiklius.
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KAIPP operatorius planuoja vykdyti 1 lenteléje nurodytas veiklas (paslaugy kategorijas), kuriai
kiekvienai priskiriami atitinkami veiklos vertinimo Kriterijai.

1 lentelé. KAIPP operatoriaus numatomos vykdyti veikly rasys ir pagrindiniai veiklos rodikliai

KAIPP operatoriaus veikla | KAIPP operatoriaus veiklos rodikliai

Uysienio ir vietos e Pritraukty | KAIPP teritorijg investicijy suma, eurai;
investuotojy pritraukimas j e Pritraukty vietos (Lictuvos) juridiniy asmeny skai¢ius®, vnt.;
KAIPP e Pritraukty uZsienio juridiniy asmeny skai¢ius®!, vnt.

e Jgyvendinty KAIPP teritorijos infrastruktiiros plétros projekty
skaicius, vnt.;

e Jgyvendinty KAIPP teritorijos infrastruktiiros plétros projekty
verté, min. eury.

e [Svystyty ir jrengty vieSyjy erdviy plotas, ha.

KAIPP teritorijos
infrastruktiiros plétra

e [Snuomoty zemés sklypy plotas nuo bendro KAIPP teritorijos ploto,

Zemés nuoma proc..

e [Snuomoty angaro pastato patalpy plotas nuo bendro sitilomo

Angaro patalpy nuoma patalpy ploto, proc.

e Investuotojy, gavusiy skirtingy kategorijy KAIPP operatoriaus
paslaugas, skaiCius, vnt.;

e Investuotojy, patenkinty KAIPP operatoriaus suteiktomis
paslaugomis, dalis nuo visy KAIPP Investuotojy, proc.;

e Pritraukty Susijusiy tre¢iyjy Saliy, teikianciy paslaugas KAIPP
Investuotojams, skaicius, vnt.

Kokybisky paslaugy,
orientuoty j esamus KAIPP
Investuotojus, vystymas

e Inicijuoty ir pradéty jgyvendinti projekty, kurivose dalyvauja bent
vienas KAIPP jsikiires Investuotojas ir bent viena KAIPP jsikiirusi
mokslo ir studijy institucija, skaicius, vnt.

Mokslo ir verslo partnerystés
stiprinimas

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéjy.

5. KAIPP infrastruktiiros plétros poreikis

Pagrindiniai veiksniai, pagal kuriuos KAIPP operatorius priims sprendimus dél infrastruktiiros
plétros, yra KAIPP uzsipildymo lygis (investiciniy Zemés sklypy uzimtumas) ir organiSkai
besiformuojanti KAIPP veiklos specializacija (ekosistema). Priklausomai nuo S§iy veiksniy bus
tikslinamas poreikis steigti mokslo ir verslo bendradarbiavimo centrus ar mokslo ir studijy
institucijy padalinius bei atitinkamai vystyti jiems reikalingg infrastrukttra.

Preliminarus KAIPP infrastruktiros plétros planas sudéliotas pagal 2 skyriuje pateiktus KAIPP
plétros etapus. Salia konkre¢iy KAIPP infrastruktiiros elementy (pastaty) nurodytos datos remiasi
nuosekliu Investuotojy skaic¢iaus augimu ir angaro pastato uZpildymu.

5 pav. Pagrindiniy KAIPP infrastruktiiros objektu plétros planas

%0 Susijusios tre¢iosios $alys néra jtraukiamos j rodiklio skai¢iavima.
31 Susijusios tre¢iosios $alys néra jtraukiamos j rodiklio skai¢iavima.
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2030 m.
Mokslo jstaigos padalinys
®

2027 m.
Biury pastatas
° :

Sklypy plétra ir %omunikacijq

irengimias
. . o
2023 m. 2028 m. 2036 m.
Angaro Daugiaauksté MTEP
pastatas  automobiliy centras
stovéjimo
aikstelé

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéjy.

I plétros etapas (2021-2031 m.)

e Angaro pastato rekonstrukcija ir jrengimas (2022-2025 m.). Pastato paskirtis —
administracinés, biury, laboratorinés, prototipavimo ir mazos apimties eksperimentinés
gamybos patalpos. Tikslin¢ grupé — startuoliai, atzalinés, smulkiosios ir vidutinés jmonés,
verslo akceleratorius.

e Biuro tipo patalpy pastatas (2027 m.). Pastato paskirtis — administracinés, biury patalpos.
Tiksliné grupé — visy dydziy ir brandos lygio jmonés, verslo akceleratorius / inkubatorius.

e Daugiaauksté automobiliy stovéjimo aikstele (2028 m.).

e Mokslo ir studijy institucijy filialai (iki 2030 m.). Pasato (ar pastaty) paskirtis —
administracings, biury, su technologijy perdavimu susijusi jranga ir patalpos. Tiksliné grupé
— pagrindinés Kauno m. mokslo ir studijy institucijos, atitinkanc¢ios KAIPP specializacijy
Kryptis.

e Vykdoma tolesn¢ vieSosios ir inZinerinés infrastruktiiros plétra, reikalinga KAIPP
sklypuose besikurian¢ioms jmonéms.

II plétros etapas (2032-2041 m.)

e Vykdoma tolesné vieSosios ir inZinerinés infrastruktiiros plétra, reikalinga KAIPP
sklypuose besikurian¢ioms jmonéms.

III plétros etapas (2042-2046 m.)

e Vykdoma tolesné vieSosios ir inZinerinés infrastruktiiros plétra, reikalinga KAIPP
sklypuose besikurian¢ioms jmonéms.

Pirmajame KAIPP plétros etape vystomas angaro pastatas uztikrins bendrinés infrastruktiiros
ir jrangos prieinamumg ir suteiks galimybe jdiegti papildomg MTEPI veikloms skirta jranga.
Vadovaujantis angaro rekonstrukcijos techniniu projektu, pastate bus jrengiamos pagrindinés
administracinés, susitikimy ir poilsio erdvés. Papildomai numatoma jrengti laisvai pastatomas



24

kabinas skambuc¢iams ar susitikimams, kurios talpinty iki 3-4 Zmoniy. Angaro pastate taip pat
numatytos pritaikomos persirengimo patalpos tiek pirmame, tick antrame aukste, atitinkamai Salia
gamybiniy ir laboratoriniy patalpy. [rengiant laboratorijy patalpas bus numatomas reikiamas plotas,
bent vienos stacionarios darbo vietos jrengimui pacioje laboratorijoje (stalas kompiuteriui,
spausdintuvui ir pan.).

Plétros plano metu buvo organizuoti interviu su potencialiais Zemés ir Patalpy nuomininkais ir
partneriais, kuriy metu buvo nustatyti pagrindiniai jmoniy specializuotos infrastruktiiros poreikiai.
Esminis KAIPP kuriamos vertés elementas — universali MTEPI infrastruktiira bei laboratorijos su
Ju priezitros paslaugomis, kurios yra numatytais pagrindais prieinamos Investuotojams. D¢l to,
pirmo ir kity plétros etapy metu numatoma vystyti mechaninj; cechg bei atviros prieigos
prototipavimo, eksperimentavimo laboratorija su bazine ir labiau specializuota gamybos jranga
(pavyzdziui, su 3D spausdintuvu ar su CNC frezavimo staklémis) ir nuomojamas laboratorijy
erdves su jrengta bazine tyrimy jranga ar patalpomis (pavyzdziui, kokybés kontrolés patalpos ar
Slapioji laboratorija).

Pirmojo KAIPP plétros etapo pabaigoje bus vystomi biury pastatai ir renginiy / bendruomenés
erdvé. Renginiy organizavimo patalpos KAIPP suteikty iSskirtinumo teritorijai tampant nauja
traukos vieta mieste, taciau tokio pastato poreikis bus papildomai jvertintas kity Kauno mieste
vystomy visuomeniniy objekty kontekste, kadangi suplanuoti projektai gali i§ esmés iSspresti tokiy
erdviy poreikj, o paklausa erdvés iSnaudojimui gali biiti nepakankama. Numatoma, kad renginiy
erdvés gali biiti jrengiamos ir numatomame statyti biuro pastate.

Projektuojant biuro pastatus KAIPP operatorius jvertins skirtingo tipo patalpy poreikj. Didzioji
dalis biury patalpy bus atskirtos jmonéms, o bendradarbystés erdvé galéty biiti jrengiama kaip
papildoma vieta laikinoms darbo vietoms, laisvai samdomiems darbuotojams ar iSorés paslaugas
teikiantiems darbuotojams ir jmonéms. Planuojant Sia pastato statyba, KAIPP operatorius atskirai
vertins bendradarbystés erdvés poreik].

Siame plétros etape svarbu visapusiskai i§vystyti aplinkos ir rekreacines erdves, kurios bity
jungiamos su aplink KAIPP esanciais gamtos ir istoriniais objektais, taip pat jrengiant patogy
susisiekimg pés¢iomis ir dvira¢iais su miesto centru.

KAIPP operatorius numato vystyti viesaja KAIPP infrastruktirg laikydamasis KAIPP urbanistinio
vystymo galimybiy studijoje nustatyty architektiiriniy gairiy, t. y. SeSiy pagrindiniy principy:

e Aiski ir lengvai skaitoma, miestietiSko mastelio teritorijos struktira;

e KAIPP darniai jsilieja j Aleksoto gyvenimg ir papildo jj papildomomis funkcijomis;

o KAIPP teritorijoje skatinimas jud¢jimas pés¢iomis, dviraciu, paspirtuku;

o KAIPP imonés bendrai kuria nuoseklaus dizaino ir aukstos architekturinés kokybeés erdve;

e KAIPP bendravimas skatinimas vieSose erdvése, kuriomis dalijamasi tarp jmoniy ir su

miesto bendruomene;
e KAIPP jveiklina ir uZpildo Kauno tvirtovés Zaligsias zonas.

Kiekvieno nuomojamo sklypo atveju uzstatymo linija turéty bati atitraukta 5—10 metry atstumu nuo
gatvés vaziuojamosios dalies (Zr. geltonas punktyrines linijas 6 paveiksle). Sioje teritorijos dalyje
bus formuojami zalieji koridoriai (bendro naudojimo erdvés) skirti medziy sodinimui, kriimynams,
pésCiyjy takams ir kitiems mazosios architektiiros elementams. Planuojama, kad uz bendro
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naudojimo erdviy ir zeldyny projektavima (pagal jmonés poreikius) bus atsakingas KAIPP
operatorius, taciau jrengimo kastus padengs Investuotojas.

Siekiant nuoseklaus teritorijos vystymo, KAIPP operatorius parengs standartizuota KAIPP
teritorijos dizaino gairiy aprasg (kitaip tariant, pagrindines vieSyjy erdviy projektavimo taisykles).
Toks planavimo pobtdis padés valdyti teritorijos uzstatymg ir prisidés prie KAIPP vietokiiros
proceso kiirimo bei teritorijos prestizo augimo. Sios gairés apims §iuos architektiirinio vystymo
elementus:
e ¢rindinio dangos ir jo detaliy standarta (nebent Investuotojo vidinés taisyklés reikalauja
kitaip);
e sodinamy medziy tipus;
e tvory statymo taisykles ir jy dizaing;
e Investuotojy pavadinimy lenteliy, esanciy prie jvaziavimo ar uzkabinty ant pastato, dizaino
stiliy;
e veliavy stovy ar Sviestuvy stilius;
o irkt

6 pav. KAIPP teritorijos sklypuy zonavimas ir uzstatymo ribos

T L R W ST e TR TR A8
g R 7 ok X

.....
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Saltinis: KAIPP urbanistiné galimybiy studija.

Vertinant papildomy infrastruktiiriniy objekty poreiki KAIPP, bus atsizvelgiama ] tokiy paslaugy,
kaip vieSojo maitinimo, ugdymo ir klimatui palankiy judumo priemoniy prieinamumo
uztikrinimg. Angaro pastato veiklos pradZioje darbuotojy maitinimui bus numatomos patalpos,
kuriose bus jrengiamos virtuvélés ar teikiamos vieSojo maitinimo paslaugos, taciau vélesniuose
KAIPP plétros etapuose Sios paslaugos bus ple¢iamos papildomai arba perkeliamos j biury pastata
ar kitus pastatus investiciniuose Zemés sklypuose.

Siekiant uZtikrinti bendrag KAIPP teritorijos ir Investuotojy fizinés infrastrukttros ir intelektinés
nuosavybés apsauga, KAIPP operatorius numato jrengti aplinkos ir pastaty apsaugai skirtas
iSmanigsias sensorines kameras ir pirkti teritorijos apsaugos paslaugas.

Did¢jant KAIPP darbuotojy skai€iui ir jvertinus aplinkiniy gyvenamyjy zony gyventojy poreikius
KAIPP teritorijoje gali biiti steigiama vieSoji arba privati ugdymo jstaiga, kuri ne tik patenkinty
didesnio darbuotojy ir gyventojy tankumo poreikius, bet ir padidinty KAIPP kaip darbo vietos
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patrauklumg. Papildomai KAIPP operatorius uztikrins elektromobiliy jkrovos stoteliy jrengimag
KAIPP teritorijoje, bendradarbiaus su partneriais uztikrinant transporto priemoniy dalijimosi
paslaugy prieinamumg ir plétos susisiekimo pés¢iomis ir dviraciais infrastruktira.

Numatomuose infrastruktiiros objektuose be pagrindiniy paskirciy, kurios aptariamos auksciau,
reikalinga papildoma infrastruktiira ar patalpy tipai, kuriuos privaloma turéti omenyje vystant ir

planuojant naujas erdves. 2 lenteléje nurodyti visi pagrindinés ir papildomos infrastruktiiros tipai,
suskirstyti pagal tai, kuriuose infrastruktiiros objektuose turéty biti jrengtos tokios patalpos ir
susijusi infrastruktiira, kokios papildomos infrastruktiros plétros kryptys galéty biiti aktualios
ateityje ir kokie tikétini susijusiy investicijy Saltiniai.

2 lentelé. KAIPP triikstama bendriné infrastruktiira ir jranga pagal numatomus infrastruktiiros

objektus
Infrastruktiiros Infrastruktiaros | Sitlomos papildomos Investiciju Saltiniai
objektas tipas infrastruktiiros plétros kryptys
Angaras Nuomojamy Pries jsikuriant jmonei, suprojektuoti | KMSA ir ES 1éSos
patalpy ir jrengti triikstamus infrastruktiiros ir
infrastruktiira jrangos elementus angaro patalpose
(pritaikymas (pertvaros, grindys, papildomi
naudotojo védinimo taskai, skirtingo tipo dujy,
poreikiams) suslégto oro jvadai)

Renginiy erdviy
pastatas

Renginiy erdvés

Vystyti atskirg renginiy pastatg arba
integruoti tokios paskirties patalpas
biury pastate (-uose)

KAIPP arba NT
vystytojas (renginiy

mokslo ir studijy institucijy filialuose,
MTEP centre)

Biury pastatas pastatas, biury
pastatas)
Angaras Susitikimy Irengti skirtingo dydzio susitikimy KAIPP operatorius
Biury pastatas patalpos patalpas, bendro naudojimo erdvése (angaras, biury
MTEP centras i(reél_gtl laisvai pastatomas susitikimy pastatas) -
abinas KAIPP operatorius
kartu su Investuotoju
(mokslo ir studijy
institucijos filialas,
MTEP centras)
NT vystytojas (biury
pastatas)
Angaras, biury Maitinimo Irengti vieSajam maitinimui pritaikytas | KAIPP operatorius
pastatas patalpos patalpas ir darbuotojy virtuves / (angaras)
Mokslo ir studijy valgomuosius (angare, biury pastate, | KAIPP operatorius
institucijy filialai mokslo ir studijy institucijy filialuose, | kartu su Investuotoju
MTEP centras MTEP centre) (mokslo ir studijy
institucijos filialas,
MTEP centras)
NT vystytojas (biury
pastatas)
Bendradarbystés | Irengti bendradarbystés erdve kaip NT vystytojas (biury
erdve papildoma darbo vieta (biury pastate, | pastatas)

KAIPP operatorius
kartu su Investuotoju
(mokslo ir studijy
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Infrastruktiiros Infrastruktiiros | Siulomos papildomos Investicijy Saltiniai
objektas tipas infrastruktiiros plétros kryptys
institucijy filialai,
MTEP centras)
Transporto Irengti automobiliy stovéjimo KAIPP (daugiaauksté
priemoniy aiksteles (prie pagrindiniy KAIPP stovéjimo aikstele)
st.ovéjimo vystomy objekty) KAIPP operatorius
aikstelés IT etapo pradZioje pastatyti kartu su Investuotoju
daugiaaukste stovéjimo aikstelg (mokslo ir studijy
institucijos filialas,
MTEP centras)
NT vystytojas (biury
pastatas)
Modernaus Jrengti elektromobiliy jkrovos stoteles | Privatus KAIPP
ekologisko (prie pagrindiniy KAIPP vystomy operatorius, KMSA,
transporto objekty) Investuotojai,
infrastruktiira Irengti uzdaro tipo saugojimo vieta Susiju.sio.s .treéios N
dvira¢iams, paspirtukams (prie Salys ir kiti partneriai
pagrindiniy KAIPP vystomy objekty)
Rekreacinés Visy plétros etapy metu jrengti lauko Privatus KAIPP
erdvés rekreacines erdves operatorius, KMSA
Atsizvelgiant | KAIPP urbanistinés
galimybiy studijos gaires, dalis vieSyjy
erdviy (t. y. zalieji koridoriai) bus
jrengiamos Investuotojy
nuomojamuose sklypuose. Sioms
sklypo dalims bus nustatomas
servitutas.
I etape integruoti KAIPP pésCiyjy ir
dviraciy takus su aplinkinémis
teritorijomis — gamtos ir istoriniais
objektais, miesto centru
Darzelis / mokykla | VieSoji Irengti ikimokyklinio, pradinio ir Susijusi trecioji Salis,
infrastukttira pagrindinio ugdymo jstaigg, kuri buty | KMSA
skirta KAIPP darbuotojy ir aplinkiniy
rajony gyventojy poreikiams
Pagal galimybes, tokio tipo pastatai
gali biiti numatomi teritorijos
gretimybéje, nebiitinai tam naudojant
KAIPP teritorijoje esantj sklypa
Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéjy.
5.1. Papildomos inZinerinés infrastruktiiros poreikis KAIPP teritorijos sklypuose

Norint uZtikrinti, kad KAIPP tapty patraukli vieta Investuotojams (jskaitant NT vystytojus), KAIPP
operatorius privalo galutinai iSvystyti jmoniy poreikius atliepian¢ius investicinius Zemés sklypus
KAIPP teritorijoje. 2018-2021 m. laikotarpiu KMSA jgyvendino investicinj projekta ,,Buvusios
Aviacijos gamyklos teritorijos konversija®“, kurio metu KAIPP teritorijoje buvo nutiestas vietiniy
gatviy tinklas (8 gatvés) su Saligatviais ir dviraCiy takais bei jrengti lietaus nuoteky, gatviy
apSvietimo inZineriniai tinklai.
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Esama inzinerinés infrastruktiiros situacija, jos naudojimo ir prisijungimo salygos, ir plétros
poreikiai pateikiami apacioje (zr. 3 lentele). Visais toliau paminétais atvejais KAIPP operatorius
nusimato teikti pagalba naujiems Zemés nuomininkams derinant projektus su inZineriniy tinkly

vystytojais.

3 lentelé. Esama ir planuojama inZineriné infrastruktiira KAIPP teritorijoje ir jos gretimybése

sklypai: Elektros
inZineriniai tinklai
nutiesti kartu su KAIPP
teritorijos gatviy tinklu.

KAIPP teritorijos Zemés
sklypui $iuo metu

numatyta 2,6 MW galios.

Angaras: Pastatas yra
prijungtas prie bendro
elektros tinklo.

atsakingas uz elektros
inZineriniy tinkly atvedimo
nuo artimiausios
transformatorinés pastotés
iki Zemés nuomininko
i§sinuomoto sklypo ribos.
Zemés nuomininko
i§sinuomoto zemés sklypo
ribose prisijungimas
atlickamas Zemés
nuomininko privaciomis
1éSomis.

:ililaf;:strukturos Esama situacija Prisijungimo salygos Plétros poreikis
Dujos Investiciniai Zemés Atsiradus Zemés Investiciniai Zemés
sklypai: Plétros plano nuomininko poreikiui turéti | sklypai: KAIPP veiklos
rengimo metu, KAIPP tiesioginj dujy prievada, vykdomo pradzioje
teritorijos zemés sklype KAIPP operatorius savo dujotiekio tiesimas néra
néra tiesioginio dujy 1éSomis turi padengti numatomas. Esant
prievado. Sklypo dujotiekio atvedimo nuo poreikiui, numatoma,
gretimybése jrengti du artimiausio dujy perdavimo | kad dujotiekis gali biiti
dujy prievado taskai tasko iki Zemés nuomininko | atitiestas pagal konkrety
(Europos pr. ir Lakiiny iSsinuomoto zemés sklypo Investuoju dujy
pl.). ribos. suvartojimo poreikius.
Angaras: Dujy Zemés nuomininko Angaras: Numatoma,
prijungimo néra. iSsinuomoto zemés sklypo kad besikuriantys
ribose prisijungimas Investuotojai savo
atlickamas Zemés vykdomoms veikloms
nuomininko priva¢iomis jsigys ir naudos dujy
léSomis. balionus. Atsiradus
didesniam poreikiui,
galima svarstyti
prijungti angaro pastatg
prie artimiausio dujy
pajungimo tasko.
Elektra Investiciniai Zemés KAIPP operatorius yra KAIPP galimybiy

studijoje nurodyta, kad
esant poreikiui, bendras
elektros galingumas
KAIPP teritorijoje gali
buti didinamas iki 11
MW.

Atsizvelgiant | uZsienio
inovacijy ir pramonés
parky pavyzdzius, esant
pilnam KAIPP
teritorijos uzimtumui,
elektros poreikis gali
dideti iki 20-30 MW.
Vystantis KAIPP,
KAIPP operatorius
privalo tinkamai
jsivertinti
besikeiCian¢ius
Investuotojy poreikius,
siekiant, kad laiku biity
priimami sprendimai del
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Infrastruktiiros
tipas

Esama situacija

Prisijungimo salygos

Plétros poreikis

elektros tiekimo
infrastruktiiros plétros.

Gatveés ir pésCiyjy
erdvés

KAIPP teritorijoje
nutiestas astuoniy gatviy
tinklas su jrengtais
pésciyjy Saligatviais ir
dviraciy takais bei
apsvietimo tinklu.

Zemés nuomininko
i§sinuomoto zemés sklypo
ribose gali papildomai
jrengti automobiliy
stovéjimo vietas.

Numatoma, kad KAIPP
operatorius pasilieka
galimybe, derinant Zemés
nuomininko i§sinuomoto
zemés sklypo
infrastruktiiros plétros
projektus, jtraukti saglygas
dél zaliyjy erdviy jrengimo
palei KAIPP teritorijoje
jrengtas gatves.

Vadovaujantis KAIPP
urbanistinés studijos
sprendiniais, numatoma,
kad KAIPP teritorijoje
gali biiti jrengtos ne
daugiau nei 5 pésciyjy
zonos (gatves).

Nuotekos Investiciniai Zemés Zemés nuomininko KAIPP operatorius
sklypai: Nutekamyjy iSsinuomoto zemés sklypo numato galimybg
vandeny inZineriniai ribose prisijungimas prie rekomenduoti
tinklai nutiesti kartu su gatvés nuoteky tinklo Investuotojams (ar
KAIPP teritorijos gatviy | atliekamas Zemés pritaikyti operatoriaus
tinklu. Numatyta, kad nuomininko priva¢iomis valdomoje Zeméje)
nuotekos i§ sklypy 1éSomis. naudoti zalioSios
teritorijos gali susijungti infrastruktiiros
] gatvés nuoteky tinklus. elementus nuoteky
Angaras: Pastatas tvarkymui, t. y. kurti
prijungtas prie bendro vanden; sulaikancius
nuoteky $alinimo tinklo. kanalus, jrengti laidzias

dangas, pievas, lietaus
sulaikymo balas ir pan.

Sildymas Investiciniai Zemés Zemés nuomininko Plétros poreikis
sklypai: KAIPP iSsinuomoto zemés sklypo nenumatomas
teritorijoje, palei ribose prisijungimas prie
nutiestas gatves, jrengta | magistralinio tinklo
magistraliné centrinio atlickamas Zemés
Sildymo trasa. nuomininko privaciomis
Angaras: Numatyta, kad | 1éSomis.
angaras bus Sildomas
vietinio centrinio
Sildymo budu.

Papildomai angare
numatyta saulés
elektriniy zona.

Telekomunikacijy | Investiciniai Zemés Zemés nuomininko pastato | Plétros poreikis

tinklai sklypai: Rysiy kabeliy prisijungimas prie nenumatomas.

kanaly sistema (toliau —
RKKS) nutiesta kartu su
KAIPP teritorijos gatviy
tinklu.

artimiausio RKKS Sulinio
atlickamas Zemés
nuomininko privaciomis
[éSomis.
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Infrastruktia . . . .. . . -
til;);;ls rukturos 1 Esama situacija Prisijungimo salygos Plétros poreikis
Vanduo Investiciniai Zemés Zemés nuomininko Plétros poreikis

sklypai: Vandentiekio iSsinuomoto zemes sklypo nenumatomas.

inzineriniai tinklai ribose prisijungimas prie

nuteisti kartu su KAIPP | gatves vandentiekio tinklo

gatviy tinklu. atlickamas Zemés

Angaras: Pastatas nuomininko privaciomis

prijungtas prie bendro | 1éSomis.

vandentiekio tinklo.

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéjy.

6. Bendradarbiavimo su KAIPP partneriais modelis

Bendradarbiaujant su jvairiy sektoriy partneriais, KAIPP operatorius dirbs dviem kryptimis:

a) kaip tarpininkas sitlantis niSines, specializuotos infrastruktiiros ar kompetencijy
reikalaujancias paslaugas, nukreipdamas Investuotojus j labiausiai jy poreikius ir galimybes
atitinkantj partnerj, ir (arba)

b) kaip tiesioginis paslaugos teikéjas, turintis savo infrastruktiirg, Zzmogiskuosius isteklius ir
veikdamas sinergijoje su kitais panaSias paslaugas teikianciais partneriais, su jais
konsultuodamasis ir papildydamas bendrg inovacijy paslaugy ekosistemag Kaune.

KAIPP operatorius kaip tarpininkas ieskos partneriy uztikrinant ty paslaugy grupiy vykdyma, kur
reikalingos sudétingos, niSinés technologinés paslaugos, reikalinga brangi MTEPI infrastruktiira ir
aukstos kvalifikacijos specialistai bei tyréjai. Sinergija ir bendradarbiavimas su iSoriniais partneriais
tokiy paslaugy kontekste leis KAIPP operatoriui taupyti iSteklius brangiai, niSinei (todél reciau
naudojamai) laboratorinei jrangai, atvers galimybes dirbti su daugiau aukstos kvalifikacijos
specialisty, ir leis kurti didesng¢ verte Investuotojams.

Kita vertus, KAIPP operatorius tiesiogiai teiks verslo konsultavimo, jsikirimo parke,
akceleravimo, iSorinio finansavimo pritraukimo konsultacijy ir kitas paslaugas, taciau taip pat sitilys
universalia MTEPI infrastruktiira, laboratorijas su jy priezitiros paslaugomis kiekvienos KAIPP
specializacijos krypties jimonéms.

Partnerysté Zenkliai papildys KAIPP teritorijoje sitilomy paslaugy spektra, tuo paciu neapsunkinant
KAIPP operatorius dideliu skai¢iumi atskiry funkcijy, dél to didZiosios dalies paslaugy atzvilgiu,
kurios gali bati reikalingos Investuotojams, bus vertinama galimybe teikti Sias paslaugas
bendradarbiaujant su partneriais.

7 pav. KAIPP operatorius® bendradarbiavimo su partneriais modelis

32 Privatus KAIPP operatorius galés teikti paramg de minimis pagalbos pagrindu tik tuo atveju, jei lengvatos yra
taikomas privaciam operatoriui (pvz., sumazinimas arba privatus operatorius yra pilnai atleidziamas nuo valstybinés
zemés nuomos mokescio)
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PASLAUGAS TEIKIA KAIPP NUOMOJA PARTNERIS TEIKIA
KAIPP PATALPAS / IRANGA PASLAUGAS UZ
OPERATORIUS PARTNERIUI KAIPP RIBU
4 N 4 N 4 N
KAIPP operatorius
Mokama pilna rinkos kaina Partneris moka rinkos kaina nukreipia KAIPP partnerius
=1 uz KAIPP operatorius =  KAIPP operatoriui uz — ireikiamus partnerius,
paslaugas patalpy / jrangos nuoma pagal kompetencijas ar
kitus kriterijus
\ S \ J \ S
4 N 4 N 4 N
: : Partneris moka ne pilna Komerciniai santykiai —
- tali\l/:grlf?lrgz neaf'lgg rlﬁil:lri‘?ﬁis | rinkg kaina, taikant | tarp Investuotojo ir
. albg(;/s a;l rindu lengvata de minimis partnerio, KAIPP
pag pag pagalbos pagrindu operatorius nedalyvauja
\ J \ J \ J
4 p . )
) ) Jei KAIPP operatorius
KAIPP operatorius gali leidzia partneriui naudotis
taikyti lengvatinj jkainj KAIPP infrastruktiira,
— inkariniam" jrangos / —| pasiraSoma triSalé paslaugy
patalpy operatoriam de sutartis (numatoma dalj
minimis pagalbos pagrindu kasty kompensuoti de
" J \minimis pagalbos pagrindu)

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéju.
Bendradarbiavimas su mokslo ir studijy institucijomis

KAIPP operatorius daugeliu atvejy dirbs kaip tarpininkas, nukreipiantis Investuotojus i tinkamus
mokslo ir studijy institucijy atstovus, bei padedantis susitarti dé¢l galimo bendradarbiavimo.
Planuojama, kad kiekvienas Kauno mieste aktyviai veikiantis universitetas KAIPP turés po
savo atstovg (kontaktinj asmenj), kuris konsultuos Investuotojus ir nukreips jmones ] atitinkamy
universitety padalinius, atsizvelgiant j jy poreikius.

KAIPP operatorius sieks ir atvirk§¢io bendradarbiavimo modelio, kai mokslo ir studijy institucijy
(universitety) tyr¢jai, bendradarbiaudami su KAIPP operatoriumi ar bendro naudojimo erdves
operuojanciais Investuotojais ar Susijusiomis treciosiomis Salimis, galéty naudotis KAIPP angaro
pastate irengta laboratorine ar kita eksperimentinés gamybos (mechaninio cecho) infrastruktira.
Taikant tokj bendradarbiavimo modelj, universitety atstovai tam tikrus imoniy poreikius galés
atliepti greiiau, o Investuotojai turés daugiau galimybiy bendradarbiauti su aukstos kvalifikacijos
tyré¢jais ir mokslo darbuotojais.

Dauguma tokiy paslaugy Investuotojams, bus teikiamos komerciniais pagrindais, t. y. KAIPP
operatorius nedalyvaus dviejy Saliy komerciniuose santykiuose. Esant poreikiui ir abipusiam
interesui, KAIPP operatorius sudarys formalias tarpininkavimo ar kitas sutartis su mokslo ir studijy
institucijomis, kuriose bus numatytos salygos dél tarpininkavimo mokescio ar kito numatyto atlygio
uz Investuotojo atvedima ar atliktus darbus taikymo.

Bendradarbiavimas su verslo akceleratoriy ir inkubatoriy operatoriais
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Vadovaujantis uzsienio inovacijy parky patirtimi, teikiamas prioritetas iSorinio verslo
akceleratoriaus / inkubatoriaus pritraukimo j KAIPP scenarijui. KAIPP operatoriui keliamas
tikslas prisidéti, konsultuoti, koordinuoti akceleravimo veiklas KAIPP, taciau kompetencijos,
kontaktai su reikalingais mentoriais ar konsultantais, akceleravimo modeliai ir kita patirtis bus
uztikrinama KAIPP operatoriui pritraukiant specializuotg verslo akceleravimo / inkubavimo veiklos
partner].

Numatomas bendradarbiavimo modelis: nuomos santykis, sudarant specialy patalpy ir (ar)
laboratorijy ir (ar) kitos jrangos nuomos verslo akceleratoriaus / inkubatorius operatoriui ir jy
subnuomos startuoliams modelj. Vystymo pozitiriu, galimos dvi alternatyvos:

1. KAIPP teritorijoje steigiamas naujas verslo akceleratorius / inkubatorius, siekiant kad $ig
veiklg vykdyty atskiras, savarankiSkas juridinis vienetas;

2. KAIPP operatorius ieSko galimybiy iSnuomoti dalj (angaro) patalpy atitinkamos
specializacijos verslo akceleratoriui / inkubatoriui.

KAIPP bus siekiama jgyvendinti verslo akceleravimo / inkubavimo funkcijg vadovaujantis
pirmuoju arba antruoju bendradarbiavimo modeliu, taciau prioritetas teikiamas antrajam
vystymo scenarijui. Aktyviai jtraukiant partnerius, kurie jau turi verslo akceleravimo / inkubavimo
veikly organizavimo patirt], kompetencijas, kontaktus, biity labiau naudingas Kauno miesto
inovacijy ir startuoliy ekosistemai dél kuriamos sinergijos ir efektyvumo, geriausiai panaudojant
esamg miesto infrastruktiirg, ir koncentruojant inovacines paslaugas vienoje vietoje.

Bendradarbiavimas su vieSojo sektoriaus partneriais

Viesojo sektoriaus partnerystés su KAIPP operatoriumi remsis pastarojo teikiamomis paslaugomis
ir informacija potencialiems Investuotojams, stengiantis juos pritraukti j KAIPP, padéti jiems
jsikurti ir pléstis. Bendradarbiavimo tikslas — derinti informacija, dalintis analitiniais duomenimis,
vykdyti bendra Investuotojuy pritraukimo strategija, vieningai pristatant Kaung bei Lietuva
potencialiems uzsienio investuotojams.

Taip pat, KAIPP operatorius, kartu su vieSojo sektoriaus partneriais, sicks padéti Investuotojams
plésti ju versla plétojant eksporto rinkas, rasti tinkama finansavimg tolesniam inovacijy ktirimui ar
produkty ir paslaugy komercializavimui.

KAIPP ir vieSojo sektoriaus partneriy bendradarbiavimas vyks nekomerciniais pagrindais (nebent
bus reikalingas atskiras biudZetas, pavyzdziui, KAIPP dalyvaujant uzsienio parodose). KAIPP
operatorius siiilys vieSojo sektoriaus partneriams turéti priskirtus kontaktinius asmenis, taip
padedant Investuotojams bei paciam KAIPP operatorius grei¢iau gauti reikiamas konsultacijas ir
apsikeisti informacija.

Bendradarbiavimas su privaciomis Lietuvos ir uZsienio kapitalo jmonémis

Didziausig potencialg partnerystei su KAIPP operatoriumi turi jmonés, turin¢ios sinergiskai KAIPP
papildanc¢ia MTEPI infrastruktiira, aukStos kvalifikacijos specialistus ir patirt] sitilant paslaugas
savo veiklos niSose. Prioritetas turéty buti teikiamas prototipavimo paslaugas teikianc¢ioms
jmonéms — vienos i$ jy jsiklirimas angaro pastate matomas kaip tikslingas zingsnis, paskatinantis
pramonés jrenginiy ir prietaisy specializacijos krypties ekosistemos vystymasi. Papildomai,
aukStesne sinergija su kitais Investuotojais galéty kurti universalias, daugelyje inovacijy veikly
pritaikomas technologijas kuriancios jmonés, pavyzdzZiui, kompiuterinés regos, autonominiy ar
pramoniniy roboty laboratorijos gali buti aktualios kitoms inzinerinés pakraipos jmonéms.
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Priklausomai nuo besiformuojanciy Investuotojy specializacijy segmenty, KAIPP operatoriui
jvertins galimas Investuotojy sinergijas ir tikslingai ieskos jmoniy, kurios galéty teikti
specializuotas paslaugas KAIPP jsikiirusioms jmonéms.

Talis atvejais, kai paslaugas teikia privati jmoné kitai privaciai jmonei, KAIPP operatorius veiks
kaip tarpininkas, taciau KAIPP operatorius pasilicka galimybe sudaryti bendradarbiavimo ar
tarpininkavimo sutartis su Investuotojams specializuotas paslaugas teikianc¢iomis jmonémis.

Partnerysté kuriant atviros prieigos infrastruktira. KAIPP operatorius sieks, jog imonés,
vystancios savo bandomasias gamybines linija, suteikty prieigg kitiems Investuotojams prie dalies
savo jrengty laboratorijy ar turimos jrangos atvir0S prieigos centro principu — tokiu budu bus
kuriama daugiau pridétinés vertés, o paslaugg teikianti jmoné galéty sukurti daugiau sinergijy su
kitais KAIPP, pritraukti papildancias zmogiskasias ar technologines kompetencijas.

Bendradarbiavimas su Lietuves ir uzsienio inovacijy parkais

Atsizvelgia ] tarpusavio konkurencijos tikimybe, renkantis bendradarbiavimo modeli su Sia
partneriy grupe, KAIPP operatoriui biitina jvardinti savo konkurencinius pranaSumus ir rasti
sinergijas ar niSas, kuriomis bty suinteresuoti ir kiti inovacijy parkai.

Bendradarbiavimas su uZsienio parkais yra sudétingas dél geografinio nuotolio, kuris apsunkina
bendradarbiavimg, kai siekiama naudotis laboratorine jranga ar tais atvejais, kai reikalingas
nepertraukiamas procesas ar konsultavimasis. Todél I-jame plétros etape prioritetas teikiamas
gerosios patirties apsikeitimo vizitams, verslo misijy organizavimui ir bendry renginiy
organizavimui.

Patirties apsikeitimo tikslu galéty biiti verslo akceleravimo / inkubavimo srities stiprinimas KAIPP
operatoriui mokantis i§ stipriausiy inovacijy parky ir klasteriy Europoje. Vélesniame KAIPP plétros
etape, pasiekus didesnj Investuotojy skaiCiy bei iSgrynintas siauresnes specializacijy kryptis KAIPP
operatorius sieks plésti bendradarbiavimg per niSiniy paslaugy teikimg, specializuotos jrangos
nuomg ar kitais abiem puséms aktualiais aspektais.

Bendradarbiavimas su Lietuvos technologijuy parkais kelia tuos pa¢ius konkurencijos klausimus,
tad Sioje vietoje galioja tas pats principas — KAIPP operatorius toliau gryninsis savo specializacijy
kryptis ir teikiamas inovacinés paramos paslaugas, ieskos galimy sinergijy ir apsikeisti Ziniomis bei
patirtimi.

Bendradarbiavimas su kitomis, Investuotojy poreikius atliepianciomis organizacijomis

Kiti partneriai galintys papildyti KAIPP teritorijoje teikiamy paslaugy sarasg yra Svietimo,
administraciniy paslaugy, marketingo ir kity profesiniy paslaugy jmonés. Sios paslaugos yra
aktualios potencialiems Investuotojams, dé¢l to KAIPP operatorius sieks pritraukti tokio pobiidZzio
istaigas | KAIPP nuomojamas patalpas. KAIPP vertés pasitilymui aktualios paslaugos:

e Buhalterijos paslaugos;

e Marketingo paslaugos, grafikos dizaino, socialinés medijos, e-komercijos specialistai;

e Teises specialistai (ypac intelektinés nuosavybeés specialistai);

e IT ar kity techniniy jgiidZziy mokymy jstaigos, rengiancios trumpalaikius, specializuotus
mokymy kursus;

Potencialtis Investuotojai (ypac startuoliai ir atZalinés jmonés) siekia susikoncentruoti i savo
technologijy vystyma ir komercializavimg, dél to, yra linke palaikomasias funkcijas jsigyti
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pirkdami paslaugas i§ iSoriniy tiekéjy. Todel, KAIPP viena i§ kuriamy verCiy bus galimybé
Investuotojams pasiiilyti sprendimus visiems organizaciniams veiklos steigimo ir kitiems
administraciniams klausimams spresti.

7. KAIPP teikiamos paslaugos

KAIPP teritorijoje teikiamy paslaugy pasiiila skiriasi priklausomai nuo KAIPP jmoniy tipo ir
brandos lygio, o jy tikslingumas gali biiti skirstomas ] Sias pagrindines kategorijas:
e Investuotojy pritraukimo,

e Inovacijy paramos,
e Bendruomenés vystymo ir verslo akceleravimo / inkubavimo.

Stambiems Investuotojams svarbu uztikrinti sklandaus jsikiirimo parko teritorijoje paslaugas,
kurios susijusios su naujos infrastruktiiros statybomis: sklypo formavimas, inzinerinés
infrastruktiiros pritaikymas ir atvedimas, statyby valdymo paslaugos. Sias paslaugas teiks KAIPP
operatorius, kuris tarpininkauty tvarkant reikalingus dokumentus, bendradarbiaujant su KMSA
(atrinkus privaty KAIPP operatoriy), paslaugy teikéjais ir rangovais.

Technologiju perdavimas ir MTEPI veikly planavimas bei koordinavimas (inovacijuy
parama) yra tarp aktualiausiy paslaugy, kuriy jmonés galéty tikétis vystydamos veiklag KAIPP. Uz
MTEPI veikly koordinavimg bus atsakingas KAIPP operatorius, kuris rupinsis Sios srities plétra
KAIPP. Tuo tarpu technologijy perdavimo koordinavimas bus vystomas partnerystés su mokslo ir
studijy institucijomis (universitetais) principu, kurie turi $iai veiklai specializuotus padalinius.

Tarp bendruomenés vystymo paslaugy jmonéms aktualiausia jvairiy renginiy organizavimas ir
tiksliniy bendradarbiavimo kontakty kiirimas. Daugelj su bendradarbiavimo skatinimu susijusiy
paslaugy teiks KAIPP operatorius, bendradarbiaudamas su verslo akceleravimo / inkubavimo
paslaugy teikéju, kuris bus atsakingas uz tam tikrg dalj veikly, aktualiy verslo akceleravimo /
inkubavimo paslaugy gavéjams.

Grupé paslaugy, skirty jmoniy akceleravimui, bus perduodama verslo akceleravimo / inkubavimo
paslaugy teikéjui, kuris jsikurty KAIPP teritorijoje. Toks modelis leis KAIPP operatoriui
koncentruotis ] reikiamos jrangos ir patalpy pasitilos uztikrinimg, o pagrindines konsultacines
funkcijas atliks verslo akceleravimo / inkubavimo paslaugy teikéjas. Papildomos susijusios
paslaugos gali biiti perkamos i§ iSoriniy paslaugy teikéjy (partneriy).

4 lentelé. KAIPP numatomy teikty paslaugy sarasas ir jy teikéjai

Aktualumas | Aktualumas Aktualumas
Paslauga tiksliniam pagal pagal jmonés Paslaugos teikéjas
segmentui®* | rezidenty tipa | brandos etapa

Investuotojy pritraukimas

Investuotojy isikiirimo
paslaugy organizavimas
(angl. soft landing)

Zemés Stambios
nuomininkas Imonés

**k*

KAIPP operatorius

Bendruomenés vystymas

33 * _ maziau aktualu; ** — vidutini$kai aktualu; *** — aktualiausia.
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Aktualumas | Aktualumas Aktualumas
Paslauga tiksliniam pagal pagal jmonés Paslaugos teikéjas
segmentui®® | rezidenty tipa | brandos etapa
Renginiy organizavimas
(-hakatonai®, Visi Visy brandos
konferencijos, ook . 1 drande KAIPP operatorius
investuotojy pritraukimo Investuotojai lygiy jmonés
renginiai ir pan.)
Kompanijy-investuotojy
tiksliniy . .
bendradarbiavimo *x Visi .| Visy brandos KAIPP operatorius
kontakty (angl. match- Investuotojai lygiy jmonés
making) ktirimas
Inovacijy parama
Technologijy perdavimo | ., Visi Visy brandos Partn.erl.s (mOk.s.IO o
. ° .. o ) studijy institucijy
koordinavimas Investuotojai lygiy jmonés A
filialai)
MTEPI veikly .. .
planavimas, ook Visi . IVIS.Q brandos KAIPP operatorius
koordinavimas Investuotojai ygiy jmonés
. Partneris (tyréjy
EgrrT:E:léi;Tizzllzaléei"tgs e Visi Startuoliai ir grupés, mokslo ir
aslauaos ! Investuotojai atzalinés jmonés | studijy institucijy
pasiaug filialai)
Partneris
Tvréty paslaueos o Visi Visy brandos (mokslininkai, mokslo
yrejup & Investuotojai lygiy jmonés ir studijy institucijy
filialai)
. L Startuoliai,
S;:'Lﬁ;:g?}igg?;‘;‘smas’ ox Patalpy atzalinés, Investuotojai ir (ar)
an? ba mazais kielydais nuomininkai vidutinés partneriai
gamy jmonés

Administraciniy funkcijy uZtikrinimas

Startuoliai,
Administracinés o Patalpy atzalinés, Partneris (iSorinis
paslaugos nuomininkai vidutinés paslaugy teikéjas)
jmonés
Verslo akceleravimas / inkubavimas
Finansinés paramos .
L . Partneris (verslo
teikimas startuoliy ar L :
T o Patalpy Startuoliai ir akceleravimo /
atzaliniy jmoniy Lt e | .
. L nuomininkai atzalinés jmonés | inkubavimo paslaugy
inkubavimui ir o
L teikéjas)
akceleravimui
Finansinés paramos Startuoliai, Partneris (verslo
teikimas inovacijy, naujy | ., Patalpy atzalinés, akceleravimo /
produkty ar procesy nuomininkai vidutinés inkubavimo paslaugy
vystymui jmongs teikéjas)
Startuoliai, .
. . e Partneris (verslo
Intelektinés nuosavybés | ., Patalpy atzalinés, ;
LE S akceleravimo /
valdymas nuomininkai vidutinés

jmonés

inkubavimo paslaugy
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Aktualumas | Aktualumas Aktualumas
Paslauga tiksliniam pagal pagal jmonés Paslaugos teikéjas
segmentui*® | rezidenty tipa | brandos etapa
teikéjas ar kita teisiniy
paslaugy jstaiga)
. . . Partneris (iSorinis
atgo s [P | Vet i KT
P g yelul operatorius
Darbuotojy paieSkos o Visi EIZH:EE: " Partneris (iSorinis
paslaugos Investuotojai imones paslaugy teikéjas)
Partneris (verslo
- Startuoliali, akceleravimo /
Konsultaciniy, ! saling . . 1
ekspertiniy paslaugy - Pata py at.za ines, m}cul?aVl.mo paslaugy
teikimas nuomininkai vidutinés teikéjas ir (ar) kita
Jmonés specializuoty paslaugy
jstaiga)
Startuoliali, Partneris (verslo
o Patalpy atzalinés akceleravimo /
* B
Mentorystés veiklos nuomininkai vidutinés inkubavimo paslaugy
Jmonés teikéjas)
Partneris (verslo
- Startuoliai, akceleravimo /
Verslumo skatinimo, o4 . .
S - Patalpy atzalinés, inkubavimo paslaugy
verslo planavimo ir NI S o .
nuomininkai vidutinés teikéjas ir (ar) kita
valdymo paslaugos ) X P
jmonés specializuoty paslaugy
jstaiga)
Buhalterinés paslaugos * Patalp_q_ _ St?rtyqllgl, . Partneris (IS.OI:I.IIIS
nuomininkai atzalinés jmonés | paslaugy teikéjas)
Teisinés konsultacijos * Patalp_q_ _ St?rtyqllgl, . Partneris (IS.OI:I.IIIS
nuomininkai atzalinés jmonés | paslaugy teikéjas)

Saltinis: Plétros plano rengéjai.

7.1.  Laikinosios ir papildancios veiklos KAIPP teritorijoje

KAIPP, kitaip nei Kauno miesto laisvoji ekonominé zona, néra atskira pramoning teritorija, o
integrali miesto dalis, todél planuojant Sios teritorijos urbanistinj ir funkcini vystymasi, joje
teikiamas paslaugas, ir vykdoma transporto susisiekimg svarbu atsizvelgti j tai, kokig vieta KAIPP
uzima bendrame miesto kontekste, ir kokig jtaka jam daro pramonés parko plétra.

Laikinosios ** ir papildancios veiklos KAIPP teritorijoje padés jveiklinti investicinius Zemés
sklypus ir patalpas, kol bus pasiektas pilnas jy uzimtumas, atitinkantis esmines KAIPP veiklas ir

3 Laikinoji veikla (angl. meanwhile use) — vietos panauda su tikslu iSnaudoti tus¢ias, regeneracijos laukiancias erdves,
ir skatinti numatytos vietos atpazjstamuma visuomen¢je (vietoktirg). Dar kitaip zinoma kaip ,,laikinas urbanizmas*
(angl. temporary urbanism). Lietuvoje, kitaip nei kitose ES Salyse, néra teisés aktuose nustatytos ,,laikinyjy veikly*
savokos, ir néra praktikos laikinai jveiklinti pastatus ir teritorijas pereinamuoju laikotarpiu.
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zemés sklypy paskirtj. Galimos laikinosios veiklos regeneruojamose urbanistinése zonose apima
jvairius veiklos tipus: renginius, reguliarias veiklas ir ilgesnés trukmés laikingsias veiklas. Plétros
plano rengimo metu KMSA (kartu su KTU) jgyvendina ,,Horizontas 2020 finansuojama projekta
. T-factor*®, kurio tikslas — bendradarbiaujant su kitais Europos pramonés parkais perimti geraja
patirtj organizuojant laikingsias veiklas ir pritaikyti jas KAIPP tolimesniame vystyme.

Laikinosios ir papildancios veiklos prisidés prie KAIPP ir miesto bendruomenés platesnés
integracijos plétojant Sias sritis: vietos jprasminimo ir vietokliros (patraukliy vieSyjy erdviy
sukiirimas, vietinio paveldo ir esanciy erdviy jveiklinimas), inovacijy skatinimo (kiirybininky ir
talenty pritraukimas), ekonominés vietovés plétros (vietinio verslo vystymas), bendruomeniy
stiprinimo (renginiy ir kity veikly organizavimas).

Toliau (Zr. 5 lentele) pateikiami KAIPP teritorijoje galimy laikinyjy ir papildanéiy veikliy
pavyzdZiai.
5 lentelé. Laikinyjy ir papildanéiy veikly pavyzdziai KAIPP teritorijoje pagal veiklos tipa

Renginiai Reguliarios veiklos Ilgesnés trukmeés laikinosios veiklos
o Kultdriniai miesto | e Edukacinio pobiidZzio | e Bendruomenés centras
renginiai veiklos e Sezoninés / laikinos maitinimo
e Muzikos, meno ir| e Mokymai vietos
mokslo festivaliai e Ekskursijos e Kino erdvé
e Bendruomenés renginiai | e  Inkubavimo, e Eksperimentiné tarpdisciplininé
Parodos, mugés akceleravimo veiklos MTEPI veikly erdvé
e Mokslo simpoziumai e Karjeros dienos e Sklypo nuoma saulés parkui
jrengti

Saltinis: Plétros plano rengéjai.

KAIPP suteiktas valstybei svarbaus projekto statusas apriboja tam tikry ilgesnio laikotarpio
laikinyjy ar papildanciy veikly vykdyma, kurioms biity reikalinga zemés sklypo arba patalpy
nuoma, todél auks¢iau minimi laikinyjy ir papildanciy veikly pavyzdziai, kai yra poreikis gauti teisg
naudoti KMSA turtu, turéty biiti registruojamos kaip renginiai. Vadovaujantis renginiy ir paslaugy
organizavimo Kauno vie$osiose vietose tvarkos aprasu®, ne véliau kaip pries 10 darbo dieny iki
renginio pradzios pateiktus praSymus nagriné¢ja Renginiy ir paslaugy organizavimo Kauno
vieSosiose vietose derinimo komisija. Be to, tokiy renginiy organizavimas turi biiti suderintas su
Kauno apskrities vyriausiojo policijos komisariato VieSosios tvarkos valdyba, o komercinio
pobudzio renginiams bty taikomas vietinés rinkliavos mokestis. Jeigu renginio metu bity
prekiaujama arba teikiamos paslaugos uz atlygj, reikalaujama turéti leidimg ar licencija, iSduota
biudZetinés jstaigos ,,Parkavimas Kaune*.

Kiekvienu laikinosios ar papildancios veiklos jgyvendinimo atveju bus sudaromos sutartys tarp
laikinyjy ar papildandiy veikly vykdytojo ir KAIPP operatoriaus. Siose sutartyse turéty biiti
apibréZztos tokios salygos, kaip: naudojimosi erdve (sklypo ar patalpy) teisés ir pareigos, naudojamy
patalpy ar Zemés ploto riby nustatymas, triukSmo lygis, vieSojo transporto poreikis, draudimo kasty
padengimas, atsiskaitymas uz komunalines paslaugas (jei naudojamasi), vieSosios tvarkos
uztikrinimo paslaugos, rangovo numatyma, kuris, vykdant didesnés apimties laikingsias ar

3 7r. daugiau: https://aleksotas.t-factor.eu/
3 KMS tarybos 2022 m. birzelio 21 d. sprendimas Nr. T-324 ,,Dél Renginiy ir pramoginiy paslaugy organizavimo
Kauno vieSosiose vietose tvarkos apraSo patvirtinimo®.
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papildancias veiklas, pasiripinty patalpy / Zemés sklypo tvarka ir atkurty jy ankstesng bikle
(patalpy remonto darbai, gerbiivio sutvarkymas) pasibaigus veikloms. Sutartyse bus numatoma, kad
pastato ar zemés valdytojas turi teis¢ bet kuriuo metu pareikalauti nutraukti laikingsias ar
papildancias veiklas numatant iSankstinj veiklos nutraukimo pranesimo terming. Atsizvelgiant  Sias
aplinkybes, laikinyjy ar papildanciy veikly vykdytojas turés numatyti atitinkamus veikly
nutraukimo salygas.

8. KAIPP valdymo modelis

KAIPP plétros plano jgyvendinimo laikotarpiu (2021-2046 m.) planuojami du KAIPP valdymo
etapai. Kaip numatyta LR investicijy jstatyme, kol néra atrinktas pramonés parko operatorius (t. y.
iki Operavimo sutarties pasiraSymo su privaciu operatoriumi), uz pramonés parko veiklos
organizavima yra atsakinga savivaldybés administracija (Siuo atveju — KMSA)®'. Patvirtinus
KAIPP plétros plang, KMS taryba priims sprendimg dél KAIPP jsteigimo, KAIPP veiklos termino
ir jo keitimo salygy bei KAIPP operatoriaus atrinkimo vie$o konkurso biidu®. Vieso konkurso
dokumentuose privalo biiti detalizuojamas santykis tarp KMSA, toliau pristatomy KAIPP valdymo
organy ir atrinkto privataus operatoriaus, sprendimo priémimo procesas bei operavimo sutarties
nutraukimo salygos.

Viesas KAIPP operatoriaus atrankos konkursas privalo biiti paskelbtas ne véliau nei iki 2025 m.
pabaigos, o pat] operatoriy planuojama atrinkti iki I-o KAIPP plétros etapo pabaigos (2031 m.).

8.1. KAIPP valdymo modelis iki KAIPP operatoriaus atrankos

Formaliai jsteigus KAIPP ir paskyrus KMSA laikinu KAIPP operatoriumi, KMSA parengs KMS
tarybos sprendimu tvirtinamg KAIPP veiklos organizavimo aprasa, kuriame bus numatytos
pagrindinés su KAIPP veikla susijusiy patariamyjy organy (ir atitinkamy KMSA struktiiriniy
padaliniy) funkcijos ir jgaliojimai, pagrindiniy sprendimy priémimo procesas, Investuotojy
atrankos tvarka, ir parengtos pavyzdinés [sikiirimo, valstybinés zemes sklypo ir angaro pastato
patalpy nuomos sutartys.

Uz pagrindiniy su KAIPP plétra ir vystymu susijusiy strateginés reik§meés klausimy svarstyma bus
atsakingas tarpZinybinis patariamasis organas — KAIPP prieZiiiros komitetas. KAIPP veiklos
organizavimo aprase KMSA direktorius, kaip operatoriaus atstovas, bus jgaliotas sudaryti KAIPP
prieziiiros komiteta, keisti jo sudétj, pirmininkg ir pirmininko pavaduotoja.

Pagrindinés KAIPP priezitiros komiteto funkcijos ir preliminari sudétis pateikiama 6 lenteléje.

6 lentelé. KAIPP priezitiros komiteto funkcijos ir sudétis

Funkcijos KAIPP prieZiiiros komiteto nariai

o Vykdo KAIPP vystymo ir strateginio valdymo e Trys KMSA deleguoti atstovai®;
kontrole ir teikia sitlymus dél KAIPP veikly ¢ Kaunas IN deleguotas atstovas;
igyvendinimo; e EIMIN deleguotas atstovas;

37 LR investicijy jstatymo (Nr. VIII-1312) 9* straipsnio 7 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01.
38 Ten pat, 9! straipsnio 5 dalis.
40 Numatoma, kad KMSA atstovas pirmininkaus KAIPP prieZitiros komitetui.
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Funkcijos KAIPP prieZziiiros komiteto nariai
e Svarsto KAIPP infrastruktiiros vystymo bei plétros | e  VS[ , Investuok Lietuvoje™ deleguotas
ir su KAIPP veikly finansavimu susijusius atstovas;
klausimus; Esant poreikiui, KAIPP priezitiros komiteto
e Svarsto ir teikia pasiilymus KMSA dél mokslo ir pirmininkas gali pakviesti ir kitus, toliau
studijy institucijy ir Susijusiy tre¢iyjy Saliy nurodytus, atstovus, kurie patariamojo balso
isiktirimo KAIPP teritovrij 0je; teise gali dalyvauti KAIPP priezitiros
e  Svarsto klausimus dél Zemés nuomininko komiteto posédziuose:

jsik@irimo tuo atveju, kai yra pateiktas praSymas
i§sinuomoti Zemés plota, kuris yra didesnis nei
didziausias vieno KAIPP sklypo plotas (1,62 ha®®);

oy —

e Mokslo ir studijy institucijos, kuri
isteigia savo filiala KAIPP teritorijoje,
atstova,

e Verslo akceleratoriaus / inkubatoriaus

igyvendinima ir svarsto KAIPP veiklos operatorius, atstova:

efektyvumo rodikliy jgyvendinimo ataskaitas;
e Svarsto [sikirimo mokescio skai¢iavimo tvarkos
apraso projekta.

e Investuotojy atstova (ar atstovus).

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéju.

KAIPP projekto priezitiros komiteto posédziai Saukiami pagal poreikj, bet ne reciau kaip kartg per
ketvirtj.

Uz Investuotojy atrankos proceso vykdyma ir potencialiy Investuotojy vertinimag bus atsakinga
KAIPP ekspertu komisija. KAIPP veiklos organizavimo aprase KMSA direktorius, kaip
operatoriaus atstovas, bus jgaliotas sudaryti KAIPP eksperty komisija, keisti jos sudét], pirmininkg
ir pirmininko pavaduotoj3.

Pagrindinés KAIPP eksperty komisijos funkcijos ir preliminari sudétis pateikiama 7 lenteléje.

7 lentelé. KAIPP eksperty komisijos funkcijos ir sudétis

Funkcijos KAIPP eksperty komisijos nariai
o Vertinti KAIPP teritorijoje o Du KMSA deleguoti atstovai (tarybos pirmininkas);
norin¢ius jsikurti Investuotojus e Du Kaunas IN deleguoti atstovai;
pagal patvirtintg Investuotojy e Kauno MTP (ar kito KAIPP veikiancio verslo
atrankos proceso tvarka; akseleratorius / inkubatoriaus) deleguotas atstovas;
o Teikti rekomendacijas KMSA dél e KTU deleguotas atstovas;
Investuotojo jsikurimo ir jo salygu. e LSMU deleguotas atstovas;
e VDU deleguotas atstovas;

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéjy.

KAIPP operatoriui numatyta galimybé organizuoti nepriklausomy nariy atrankg j KAIPP
eksperty komisija, siekiant pritraukti daugiau asmeny, turin€iy auksStas kompetencijas vertinti
pareiskeéjy inovatyvumo lygi. Siekiant uztikrinti, jsikurian¢iy jmoniy sinergija, pasiekus 30 proc.
KAIPP investiciniy zemés sklypy uZzimtuma, i KAIPP eksperty komisija planuojama jtraukti vieng
KAIPP teritorijoje jsiklirusiy jmoniy atstova, o pasiekus 75 proc. uzpildyma — bent du verslo
atstovus.

KAIPP eksperty komisijos posédZziai Saukiami pagal poreikj, priklausomai nuo gaunamy paraisky
del jsikiirimo KAIPP teritorijoje skaiciaus.

39 KAIPP urbanistinio vystymo galimybiy studija, p.p. 50-51.
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Uz bendravima su potencialiais ir esamais Investuotojais, sutaréiy sudaryma® su jais (jskaitant
ir Isikiirimo ar nuomos mokescio dydZio nustatymg), kity, su veiksminga ir nepertraukiama
KAIPP veikla susijusiy funkcijy bei paslaugy jgyvendinimg, KAIPP teritorijos prieziiira, ir bendra
KAIPP projekto koordinavima atsako KMSA investiciju ir projekty skyrius.

Siekiant efektyvaus ir koordinuoto KAIPP (kaip projekto) valdymo, Investicijy ir projekty skyrius
betarpiskai bendradarbiaus su kitais KMSA skyriais *? svarstant klausimus, kurie reikalauja
skirtingy sriciy kompetencijy. Esant poreikiui, kai yra derinami Investuotojams aktualiis
infrastruktiiros klausimai, jy atstovai (stebétojo teise) gali biti kvie¢iami j darbinius KMSA
posédzius.

Siekiant uztikrinti aukstos kokybés KAIPP paslaugy teikimo standartg, KMSA pasilieka galimybe
dalj KAIPP veiklos organizavimo apraSe Investicijy ir projekty skyriui numatyty funkcijy perduoti
1gyvendinti KAIPP partneriams ,,Iniciatyvos Kaunui® programos numatyta projekty jgyvendinimo
tvarka.

Numatoma, kad suderinus Investuotojo jsiktirimo sglygas, KMSA direktorius:
e Teiks KMS tarybai tvirtinti Zemés nuomininky, mokslo ir studijy institucijy ar Susijusiy
treciyjy Saliy valstybinés Zemés nuomos ir Isikiirimo sutarciy projektus;
e KMS tarybos priimto sprendimo iSnuomoti angaro patalpas pagrindu sudarys nuomos

sutartis su Patalpy nuomininkais ar Susijusiomis trec¢iosiomis $alimis.

KAIPP teritorijoje teikiamy paslaugy jkainiai (jskaitant ir [sikiirimo mokescio nustatymo tvarka)
bus tvirtinami atskiru KMS tarybos sprendimu. Pasitilymus dél taikomy paslaugy jkainiy KMS
tarybai rengs KMSA Investicijy ir projekty skyrius, o véliau tvirtinimui teiks KMSA
administracijos direktorius.

KAIPP valdymo modelio (iki KAIPP operatoriaus atrankos) struktiira pateikiama 8 paveiksle.
8 pav. KAIPP valdymo modelis iki KAIPP operatoriaus atrankos

KMS Taryba tvirtina Jsikiirimo ir Zemés. nuomos

KMSA direktorius tvirtina / keicia sudét} sutartis, infrastruktiiros plétros projektus Kartu su KAIPP jsteigimu parengiamas,
KMSA direktorius / KMS Taryba Tarvbos sprendimu tvirtinimas, KAIPP
KMSA direktorius tvirtina patalpu nuomos veiklos organizavimo aprasas kuriame

sutartis, KAIPP kainodaros ikainius detalizuojama KM patariangy orgeaniy
KAIPP priefifiros komitetas [galiojimai ir funkeijai, sprendimy priémimo
procesas, Investuotojiy atrankos procesas
Svarsto strateginius klausimus del '
KAIPP vystymosi

Teikia projektinius [sikiirimo, Zemeés, patalpu
nuomos sutaréiy, KAIPP paslaugu kainodaros
pasinlymus

Dalis KAIPP veikly gali biti
Investicijy ir projekty skyrius jgyvendinamos ,,Iniciatyvos Kaunui®
Programos rémuose
Atlieka Investuotoju atranks ir teikia

rekomendacijas Investicijy ir projekty Atsakingas uz KAIPP veikly
skyriui organizavimg ir koordinavims

KAIPP eksperty komisija

Investicijy ir projekty - -
skyriaus darbuotojai
Mokslo ir studijy institucijos
Investuotojai
KAIPP partneriai Derinami ir sprendZiami su KAIPP akine veikla susij¢ klausimai,
reikalaujantys skirtingu KMSA skyriu kompetenciju
Atstovai, patariamojo balso teise, gali NT skyrius
dalyvauti valdymo organu posédzinose Miesto tvarkymo skyrius
' . Finansy ir ekonomikos skyrius
KAIPP operatorius — KMSA Teises skyrius

*1 Investuotojy jsikiirimo sutartyse bus numatoma sglyga dél Investuotojo sutikimo, kad pasikeitus KAIPP valdymo
modeliui, KMSA, kaip operatoriaus, teisés ir pareigos bus perduotos komerciniam operatoriui, taip pat, kad zemés ar
patalpy nuoma bus pakeista j subnuoma.

42 Pavyzdziui, su Nekilnojamojo turto, Miesto tvarkymo, Finansy ir ekonomikos, Teisés skyriai.
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Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéjy.

8.2. KAIPP valdymo modelis atrinkus KAIPP operatoriy

Atrinkus privaty KAIPP operatoriy, | operavimo sutartj bus jtraukiamos sglygos dél privataus
KAIPP operatoriaus prisiimamy teisiy ir pareigy, susijusiy su KAIPP valdymo modeliu. Operavimo
sutartyje bus numatyta, kad jau veikiantys patariamieji valdymo organai tes veiklg. Jie toliau
igyvendins jiems KAIPP plétros plane numatytas ir véliau KMSA direktoriaus jsakymu patvirtintas
KAIPP priezitros komiteto ir KAIPP eksperty komisijos jgaliojimus ir funkcijas.

KAIPP operavimo sutartyje bus numatomos sglygas, kad susidarius situacijai, kai kyla esminiai
nesutarimai dél KMSA vystymosi klausimy, KMSA gali vienasaliSkai nutraukti operavimo sutart;.
Esminiais nesutarimais laikomi Sie atvejai:

e privatus operatorius netinkamai vykdo Plétros plane numatytas KAIPP ir KAIPP
operatoriaus funkcijas;

e privatus operatorius pakartotinai ir tikslingai neatsizvelgia ; KAIPP prieZitros komiteto
teikiamas rekomendacijas dél KAIPP valdymo ir vystymo veikly;

e ir Kiti operavimo sutartyje numatyti atvejai.

KAIPP operatoriui pradéjus savo veikla KAIPP projekto prieziiiros komitetas iSlaikys numatytas
funkcijas (Zr. 6 lentelg), taciau rekomendacijos (ir tvirtinimo jgaliojimai) bus teikiamos KAIPP
operatoriui, t. y. posédziuose priimtiems sprendimams ar sitilymams nebereikés papildomo KMS
tarybos sprendimo pritarimo.

KAIPP eksperty komisijos atzvilgiu, Sio patariamojo organo funkcijos nesikeis, t. y. KAIPP
eksperty komisija vertins potencialiy Investuotojy paraiSkas ir teiks rekomendacijas KAIPP
operatoriui dél Investuotojy jsikirimo. Esant teigiamai rekomendacijai, KAIPP operatorius bus
atsakingas uz [sikiirimo sutarties salygy (jskaitant galutinio [sikirimo ar nuomos mokescio)
suderinimg, ir kity Zemés ar patalpy nuomos sutar¢iy pasiraSyma bei tvirtinima.

Pasikeitus valdymo modeliui, privaciam KAIPP operatoriui bus suteikti jgaliojimai keisti ir tvirtinti
KAIPP priezitiros komiteto ir eksperty komisijos sudétj, taciau operavimo sutartyje bus i§ anksto
numatoma KAIPP patariamyjy organy organizavimo tvarka, t. y.:

e privataus KAIPP operatoriaus atstovas (ar atstovai) bus jtraukiamas j abu patariamuosius
organus;

o KAIPP priezitiros komiteto nariy skaicius negali virSyti 10 asmeny; ne maZziau nei 3 i$ jy
privalo biiti deleguoti KMSA, 2 — Kaunas IN, dar 2 — i nacionalinio lygmens institucijy
(EIMIN, Vs3] ,,Investuok Lietuvoje®);

e KMSA atstovas iSliks KAIPP priezitiros komiteto pirmininku;

e KAIPP operatoriaus atstovas bus skiriamas KAIPP eksperty komisijos pirmininku.

Atrinktam KAIPP operatoriui KMSA perduos visas kitas su veiksminga ir nepertraukiama KAIPP
veikla susijusias funkcijas, pareigas ir priemones teikti paslaugas, KAIPP teritorijos prieziiiros
funkcijas, bendravimag su potencialiais ir esamais Investuotojas ir jy konsultavimg MTEPI
klausimais. Numatoma, kad KAIPP operatorius toliau betarpiskai bendradarbiaus su atitinkamais
KMSA skyriais dél kasdieniy, su KAIPP operavimu susijusiy, tikinés veiklos klausimy, pavyzdziui,
infrastruktiiros plétros ar priezitiros salygy.
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Atrinkus KAIPP operatoriy, jam perduodama teisé nustatyti KAIPP teritorijoje teikiamy paslaugy
komercines salygas ir jy jkainius (t. y. paslaugy jkainiai tvirtinami KAIPP operatoriaus direktoriaus
ar kito deleguoto atstovo jsakymu).

KAIPP valdymo modelio (atrinkus KAIPP operatoriy) struktiira pateikiama 9 paveiksle.
9 pav. KAIPP valdymo modelis atrinkus KAIPP operatoriy

/ ~
( Operavimo sutartyje numeatomos detalizuojamavaldvino
* : orgamy organizavimo tvarka, KAIPP operatoriaus
jel privatus operatorius pakartotinaiir tikslingai santykis su KMSA ir Siais organais, sutarties nutraukimo
neatsizvelgia | KAIPP priefifiros komilefo feikiamas sqlvgos ir kt.
rekomendacijas \

KMSA gali vienadaliskai nutraukti operavimo sutarti,

KMSA direktorius / KMSA skyriai

KAIPP prieZinros komitetas

KMSA atstovai toliau

Svarsto strateginius klausimus dél KAIPP dalyvauja abiejuose valdyme

vystymosi ir teikia rekomendacijas KAIPP organuose
operatoriui BetarpiSkas
KMSA atstovas toliau bendradarbiavimas sprendZiant
pirmininkaujo KAIPP ad hoc operavimo klausimus

prieiiiiros komitetui

KAIPP ekspertu komisija \\ .
Atlieka Investuotojy atranka ir teikia
rekomendacija KAIPP operatoriui
KAIPP operatorius
KAIPP operatorius tvirtina / keicia sudétj,
pirmininkauja KATPP eksperty komisijai KAIPP operatorius tvirtina KATPP
Mokslo ir studiju institucijos paslaugy jkainius, infrastruktiiros plétros
Investuotojai projektus, klienty jsikirimo / nuomos
KAITPP partneriai sutartis

Atstovai, patariamojo balso teise, gali
dalyvauti valdymo organu posédzinose

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéju.

0. Investuotoju atranka ir pritraukimas

9.1. Investuotojy atrankos Kriterijai

9.1.1. Bendrieji (kvalifikaciniai) atrankos kriterijai

Investuotojams (Zemés nuomininkams, Patalpy nuomininkams ir Susijusioms tre¢iosiomis $alims),
norintiems jsikurti ir pradéti vykdyti veikla KAIPP teritorijoje, yra taikomi §ie bendrieji
kvalifikaciniai kriterijai del apribojimy savo veiklai:

e ParaiSkos teikéjui néra iSkelta byla dél bankroto arba restruktiirizavimo, néra pradétas
ikiteisminis tyrimas dél Gikinés komercinés veiklos arba jis néra likviduojamas, néra priimtas
kreditoriy susirinkimo nutarimas bankroto procediiras vykdyti ne teismo tvarka;

e Paraiskos teikéjas yra jvykdes su mokesCiy ir socialinio draudimo jmoky mokéjimu
susijusius jsipareigojimus pagal LR teises aktus arba pagal kitos valstybés teises aktus, jei
Investuotojas yra uzsienyje registruotas juridinis asmuo;

e ParaiSkos teik¢jo vadovas ar bet kuris kitas asmuo, turintis teis¢ juridinio asmens vardu
sudaryti sandorj ir (arba) teis¢ surasyti ir pasiraSyti pareiSkeéjo apskaitos dokumentus, neturi
nei$nykusio arba nepanaikinto teistumo;
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o Paraiskos teikéjas, jei jis yra imoné, perkélusi gamybine veikla valstybéje naré¢je arba i kita
valstybe narg, néra taikoma arba nebuvo taikoma iSieskojimo procedira;

e Paraiskos teik¢jas Juridiniy asmeny registrui yra pateikg¢s metiniy finansiniy ataskaity
rinkinius, taip pat metiniy konsoliduotyjy finansiniy ataskaity rinkinius, kaip nustatyta
Juridiniy asmeny registro nuostatuose*® (3i nuostata taikoma tada, kai finansines ataskaitas
biitina rengti pagal jstatymus, taikomus juridiniam asmeniui, uzsienio juridiniam asmeniui
ar kitai organizacijai arba jy filialui);

e Paraiskos teikéjas néra sunkumus patirianti jmone.

Jeigu Investuotojas neatitinka bendryjy kvalifikaciniy reikalavimy, jo paraiSka yra atmetama ir
toliau nevertinama.

9.1.2. Specialieji atrankos kriterijai

Specialieji atrankos kriterijai yra sudaryti siekiant jvertinti potencialaus Investuotojo atitiktj
3 skyriuje nurodytoms KAIPP specializacijos kryptims, jmonés inovatyvumo lygj bei jos
prisidéjima prie 2 skyriuje apibréZzty KAIPP plétros rodikliy.

Specialieji atrankos kriterijai yra taikomi:

e Zemés nuomininkams, i§skyrus mokslo ir studijy institucijas, siekiantiems i§sinuomoti
investicin] Zemés sklypa KAIPP teritorijoje;

e Patalpy nuomininkams, iSskyrus mokslo ir studijy institucijas, siekiantiems iSsinuomoti
eksperimentinés gamybos ir / ar laboratorijy, ir / ar biuro patalpas KAIPP teritorijoje
esaniame angare.

Jeigu Zemés nuomininkas ar Patalpy nuomininkas atitinka bendruosius kvalifikacinius
reikalavimus, jo paraiSka yra toliau vertinama pagal specialiuosius atrankos kriterijus. Juos
jvertinus, KAIPP eksperty komisija teikia rekomendacijg dél juridinio asmens priémimo j KAIPP
ir tatkomo Jsikiirimo mokescio ar patalpy nuomos jkainio dydzio.

Specialieji atrankos kriterijai néra taikomi arba taikomi is dalies:

e Mokslo ir studijy institucijoms;
e Susijusioms trec¢iosioms Salims, norincioms teikti paslaugas Investuotojams ar statyti naujus
pastatus KAIPP teritorijoje (pavyzdziui, NT vystytojams).

Mokslo ir studijy institucijos. Vienas i§ KAIPP iskelty rodikliy yra iki 2046 m. KAIPP teritorijoje
ikurti 3 mokslo ir studijy institucijy filialus. Tai yra pakankamai ambicingas rodiklis Kauno mastu
ir tikétina, kad aukSciau iSvardinti specialieji atrankos kriterijai apriboty jsikiirimo KAIPP
teritorijoje patrauklumg tokioms jstaigoms. D¢l to, nepriklausomai nuo to ar mokslo ir studijy
institucija siekia jsikurti KAIPP teritorijoje kaip Zemés nuomininkas ar Patalpy nuomininkas,
detalios atrankos ir jsiklirimo salygos turéty biiti sprendziamas deryby su KAIPP operatoriumi
metu.

Tikétina, jog mokslo ir studijy institucijy filialy jsitraukimas Zenkliai prisidéty prie ,,Naujy tyréjy
darbo viety“ KAIPP plétros rodiklio pazangos, todel KAIPP operatorius pasilieka galimybe |

3 LR Vyriausybés 2003 m. lapkri¢io 12 d. nutarimas Nr. 1407 ,,Dél Juridiniy asmeny registro jsteigimo ir Juridiniy
asmeny registro nuostaty patvirtinimo.
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mokslo ir studijy institucijos jsikiirimo KAIPP sutarties salygas jtraukti minimaly Investuotojo
sukuriamy naujy tyréjy darbo viety skaifiaus jsipareigojima.

NT vystytojai ir ju nuomininkai. KAIPP plétros plano rengimo metu néra aiSku, kas
tolimesniuose KAIPP plétros etapuose (KAIPP operatorius ar Susijusi tre¢ioji $Salis) vystys kitus
teritorijoje esancius pastatus (biury pastatg, automobiliy stovéjimo aikstele, kt.), todél specialiyjy
atrankos kriterijy sarasas numatyty pastaty (kuriuos operuoja Susijusi tre¢ioji $alis) nuomininkams
KAIPP plétros plane néra nustatomas arba taikomas tik i§ dalies:

e Jei NT vystytojo valdomame pastate (pvz., biury pastate) jsikurs inovacines veiklas
vykdancios jmonés, jy vykdoma veikla turés atitikti bent vieng KAIPP specializacijos
kryptj. Si salyga turés biiti jtraukta j KAIPP operatorius ir Susijusios tregiosios 3alies Zemés
(sub)nuomos sutart]. Esant poreikiui, NT vystytojas kreipsis | KAIPP eksperty komisijg dél
imongés atitikties KAIPP specializacijy kryptims jvertinimo.

e Jei minétuose pastatuose jsikuria kitos Susijusios treciosios Salys, teikiancios verslo
paramos ar kitas aptarnavimo paslaugas esamiems KAIPP Investuotojams**, tokioms
Jmonéms specialieji atrankos kriterijai néra taikomi, nepriklausomai nuo to, ar jmonés
isikurs KAIPP operatoriaus ar kitos Susijusios treCiosios Salies valdomame pastate.

Specialiyjuy atrankos kriteriju sarasq sudaro penki kriterijai (suskirstyti j dvi kategorijas):
e Socialinés-ekonominés naudos kriterijai:
o Jmonés planuojamos investicijos KAIPP teritorijoje, Eur/ha;
o Imoneés sukuriamos naujos ilgalaikés darbo vietos, vnt.;
o Imonés sukuriamos naujos ilgalaikés tyréjy darbo vietos, vnt.
¢ Inovacijy potencialo kriterijai:
o Imongs atitiktis numatytoms KAIPP specializacijy kryptims;
o |mongés inovatyvumo lygis, balai.

9.2. Investuotojuy atrankos procesas

Siame skyriuje aprafomi pagrindiniai Investuotojy atrankos proceso principai. Detalesné
Investuotojy atrankos proceso tvarka bus patvirtina atskiru KMS tarybos sprendimu, kartu su
KAIPP veiklos organizavimo apraSu. Investuotojy atrankos proceso tvarkos apraSas privalo biiti
vieSinamas KAIPP interneto svetainéje®.

Investuotojy atrankos procesas taikomas tik KAIPP teritorijoje norintiems jsikurti Zemés
nuomininkams ir Patalpy nuomininkams, isskyrus mokslo ir studijy institucijas, kaip tai
numatyta 9.1.2 skyriuje.

Investuotojy atrankos procesas susideda i§ keturiy etapy:

1. Investuotojo paraiSkos teikimas;
2. Investuotojo paraiSkos administracinés atitikties vertinimas;
3. Investuotojo paraiskos ekspertinis tinkamumo vertinimas;

44 §i islyga taikoma KAIPP operatoriaus sprendimu patvirtinant Susijusios tre¢iosios 3alies jsikiirima, vadovaujantis
KAIPP numatomy Investuotojams teikti paslaugy sarasu, kurioms numatoma pasitelkti partnerius.

%5 Jei KAIPP veiklos pradzioje dar nebus sukurta KAIPP interneto svetainéje, Investuotojy atrankos proceso tvarkos
aprasas turéty biti vieSinamas KMSA ir (ar) ,,Kaunas IN“ interneto svetainése.
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4. KAIPP operatoriaus ir Investuotojo sutarties sudarymas.

9.2.1. Investuotojo paraiskos teikimas

Investuotojas, siekiantis jsikurti KAIPP teritorijoje, turés uzpildyti KAIPP operatoriaus patvirtintg
Investuotojo paraiska. Investuotojo paraiskoje potencialus Investuotojas turés preliminariai pateikti
ir (ar) uzpildyti Sig informacija:

8 lentelé. Isikiirimo KAIPP paraiskos formos gairés

ParaiSkos dalis

Galimi klausimai / teikiama informacija

Pareiskéjo
duomenys

Imonés / juridinio asmens pavadinimas, kodas

Imonés adresas, telefono numeris, el. pasto adresas, interneto svetainé (jei
taikytina)

Imonés vadovo ir (ar) uz paraiska atsakingo asmens kontaktiniai duomenys

Imongés atitiktis
KAIPP
specializacijy
kryptims

Pareiskéjas pazymi, kuriam (ar kuriems) nacionalinio lygmens MTEPI
prioritetui(-ams) ir jo (ar jy) jgyvendinimo tematikoms priskiriama jmonés
inovaciné veikla

Pareiskéjas rastu pagrindZia jmonés atitikimg nacionalinio lygmens MTEPI
prioritetui (ar prioritetams) ir jo (ar jy) jgyvendinimo tematikoms

Imonés veikla ir
vykdomos
inovacinés
veiklos

Pareiskéjas apraso / nurodo:

Pagrindines jmonés veiklas

KAIPP numatomas vykdyti inovacines veiklas

Per paskutinius 3 metus vykdytas inovacines veiklas

Paskutiniy 3 mety investicijy ] MTEP veiklas apimtj (procentine iSraiska ir
absoliuciais skaiciais)

Per paskutinius 3 metus jmonés veikloje diegtas / diegiamas inovacijas

Per paskutinius 3 metus jmonei iSduotus patentus, jei tokiy yra

Imonés darbuotojy, vykdan¢iy MTEPI / inovacijy veiklas, dalj (per paskutinius
3 metus)

Imonés darbuotojy, dalyvaujanc¢iy su MTEPI / inovacijomis susijusiuose
mokymuose, dalj (per paskutinius 3 metus)

Inovatyviems produktams tenkancig pardavimy dalj (per paskutinius 3 metus)
Kiti klausimai

Imonés poreikiai
ir planuojamos
investicijos
KAIPP

Preliminarus jmonei reikalingas Zemés plotas (jei pareiskéjas yra Zemés
nuomininkas)

Preliminarus jmonei reikalingas patalpy plotas (jei pareiskéjas yra Patalpy
nuomininkas) — atskirai jvardinant reikalingas gamybines/sandéliavimo bei
biury ir laboratorijy patalpas

Numatomos jmonés privataus kapitalo investicijos. Pareiskéjas privalo kuo
detaliau apraSyti KAIPP investicijy pobiid] ir apimt;:

o Numatomas investicijas Zemés sklype, jei pareiskéjas yra Zemés
nuomininkas (papildomos inzinerinés infrastruktiiros pobudis, NT statyba,
MTEPI veikloms skirtos jrangos jsigijimas, MTEPI veikly vykdymo
iSlaidos, kt.)

o Numatomas investicijas nuomojamose patalpose, jei pareiskéjas yra
Patalpy nuomininkas (patalpy jrengimas, MTEPI veikloms skirtos jrangos
isigijimas, MTEPI veikly vykdymo islaidos, kt.)

o Numatomy privataus kapitalo investicijy dydj skaitine iSraiska

o ISlaidy finansavimo Saltinj (ar Saltinius)

o Kita.

Imonés jsipareigojamy sukurti ilgalaikiy darbo viety skaicius per 3 metus nuo
jmongs jsiktirimo KAIPP
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Parai$kos dalis | Galimi klausimai / teikiama informacija
e mongs jsipareigojamy sukurti ilgalaikiy tyréjy darbo viety skaicius per 3 metus
nuo jmonés jsikiirimo KAIPP

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéjy.

Prie Investuotojo paraiskos jmoné papildomai turés pridéti dokumentus, jrodanc¢ius Investuotojo
atitiktj 9.1.1 skyriuje nurodytiems bendriesiems (kvalifikaciniams) atrankos kriterijams.

Uzpildyta paraiska jmoné pateikia KAIPP veiklos organizavimo apraSe numatyta tvarka parko
operatoriui (KMSA arba privac¢iam operatoriui)

9.2.2. Investuotojo paraiskos administracinés atitikties vertinimas

Administracinés atitikties vertinimo metu operatorius (KMSA arba privatus operatorius) nustato,
ar galimo Investuotojo paraiSka atitinka 9.1.1 skyriuje nurodytus bendruosius
(kvalifikacinius) atrankos kriterijus, ar pateikti visa reikiama informacija ir prasomi dokumentai.

Esant neaiSkumams d¢l pareiskéjo pateiktos informacijos ar dokumenty, jis gali praSyti paraiskos
teik€¢jo pateikti papildoma informacijag apie atitikt] bendriesiems (kvalifikaciniams) atrankos
kriterijams.

Ivertinus potencialaus Investuotojo paraiSkos administracing atitiktj, parengiamas protokolas,
kuriame nurodomas sprendimas dél paraiskos atitikimo. Jei priimamas neigiamas sprendimas, kartu
pateikiamos atmetimo priezastys. Atmestos paraiskos tolimesniam (ekspertiniam) vertinimui
neteikiamos. Apie priimtg sprendimg atmesti paraiSka operatorius informuoja pareiskéja,
nurodydamas paraiSkos atmetimo priezastis.

9.2.3. Investuotojo paraiskos ekspertinis tinkamumo vertinimas

Paraisky ekspertinj vertinimg atlicka KAIPP eksperty komisija KAIPP veiklos organizavimo aprase
numatyta tvarka.

KAIPP eksperty komisijos nariams susipazinus su galimo Investuotojo paraiskoje pateikta
informacija, pareiskéjas bus pakviestas j posédj, kurio metu KAIPP eksperty komisija tikslinsis arba
rinks papildomg informacijg siekiant jvertinti atitiktj specialiesiems atrankos kriterijams: pareiskéjo
vykdomas inovacings veiklas, numatomas veiklos ir investicijas KAIPP teritorijoje, infrastruktiiros
poreikius (sub)nuomojamame sklype ar patalpoje, ir kitus su paraiSka susijusius klausimus.
Atsizvelgus j surinktg informacija, KAIPP eksperty komisijos nariai skiria balus pagal nustatytus
specialiuosius atrankos kriterijus.

Ekspertinio tinkamumo vertinimo pabaigoje surinkti taSkai lemia, ar pareiSkéjui bus duotas
leidimas veiklai KAIPP, ir kokios bus jsikiirimo sglygos (taikomas Jsikiirimo mokes¢io dydis, jei
pareiskéjas yra Zemés nuomininkas, ar patalpy nuomos jkainis, jei pareiskéjas yra Patalpy
nuomininkas).

KAIPP operatorius pasilieka sau teis¢ I-ojo plétros etapo eigoje perzitiréti, ir, esant poreikiui,
pakoreguoti, specialiyjy atrankos kriterijy sarasa ir vertinimo tvarka.

Specialiyjy atrankos kriterijy taikymas ekspertinio tinkamumo vertinimo metu
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Keturiy i§ penkiy specialiyjy atrankos kriterijy atitiktis (KAIPP specializacijy kryptims, pritrauktos
investicijos, sukurtos naujos darbo vietos ir sukurtos naujos tyréjy darbo vietos) bus kiekybiskai
vertinama pagal pareiskéjo paraiSkoje pateikta informacijg. Pokalbio su pareiskéju metu KAIPP
eksperty komisijos nariai gali uzduoti papildomus klausimus dél pareiskéjo pateiktos informacijos
(pavyzdziui, kaip jmonés veiklos atitiktis nacionalinio lygmens MTEPI prioriteto jgyvendinimo
tematikai siejasi su jmonés vykdomomis inovacinémis veikloms, arba, kiek realistiskas yra jmonés
planas sukurti paraiSkoje nurodyta darbo viety skaiciy).

Atsizvelgus | gautus atsakymus, KAIPP eksperty komisijos nariai bendru sutarimu skiria balus
pagal KAIPP veiklos organizavimo aprase numatytas slenkstines specialiyjy atrankos kriterijy
vertes.

Imonés inovatyvumo lygio vertinimas

KAIPP operatorius siekia, kad KAIPP teritorijoje jsikurty iSskirtinai inovacing veikla vykdancios
jmongs, todeél Investuotojy atrankos procesu metu KAIPP eksperty komisijos nariai vertins
kiekvieno paraiskos teikéjo inovatyvumo lygj. Siam tikslui bus naudojamas Ekonominio
bendradarbiavimo ir plétros organizacijos parengtas Oslo vadovas (toliau — Oslo vadovas)*®, skirtas
inovacijy klasifikavimui ir duomeny apie inovacijas rinkimui. Skirtingai nuo kity specialiyjy
atrankos kriterijy, baly skyrimas uz jmonés inovatyvumo lygj nebus tiesiogiai siejamas su
slenkstinémis kriterijaus vertémis, bet labiau su ekspertiniu vertinimu. Atsizvelgus | gautus
atsakymus, kiekvienas KAIPP eksperty komisijos narys atskirai skiria balus KAIPP veiklos
organizavimo aprase numatyta tvarka.

9.2.4. KAIPP operatorius ir Investuotojo sutarties sudarymas

Patvirtinus potencialaus Investuotojo paraiska operatorius su pareiskéju derina ir sudaro su
jsikiirimu susijusius teisinius dokumentus.

e Zemés nuomininko atveju parengiama Isikiirimo sutartis (kuriame nurodomos esminés
salygos dél taikomo Isikiirimo mokesc¢io dydzio ir jo mokéjimo tvarkos, nuomojamo sklypy
inzinerinés infrastruktiiros plétros poreikio ir vystymo jsipareigojimy, metinio mokes¢io uz
KAIPP operatoriaus atlickama bendros KAIPP teritorijos priezitrg ir kitus KAIPP
operatoriaus ir Investuotojo suderintus klausimus), ir Zemés (sub)nuomos sutartis.

e Patalpy nuomininko atveju parengiama patalpy nuomos sutartis, kuriame nurodomos
esminés salygos del taikomo patalpy nuomos jkainio dydzio ir mokéjimo tvarkos, angaro
patalpy irengimo mokes¢io dydzio, metinio mokescio uz KAIPP operatoriaus atlickama
bendryjy angaro pastato patalpy prieziiirg ir kitus KAIPP operatoriaus ir Investuotojo
suderintus klausimus.

Investuotojo paraiskoje nurodomi (ir KAIPP eksperty komisijos jvertinti) jsipareigojimai del

Imoné turi pasiekti Siuos rodiklius pilna apimtimi per sutartyje numatytg laikotarpj.

Jeigu per 3 meén. (ar kita KAIPP veiklos organizavimo tvarkos aprase numatyta tvarka) po KAIPP
eksperty komisijos sprendimo dél jmonés jsikiirimo KAIPP teritorijoje Investuotojas nesudaro

%6 Oslo vadovas. Duomeny apie inovacijas rinkimo, teikimo ir naudojimo gairés. Mokslinés, technologinés ir inovacinés
veiklos matavimas (lietuviskas leidimas). EBPO, Lietuvos inovacijy centras, 2019. Prieiga internetu: https://lic.lt/wp-
content/uploads/2020/09/Oslo-vadovas-2018-1.pdf
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jsikiirimo sutarties su KAIPP operatoriumi, KAIPP eksperty komisijos sprendimas dé¢l pareiskéjo
isikiirimo KAIPP laikomas netekusiu galios ir Investuotojas turi i$ naujo pateikti paraiska.

Suderinus sutartinius klausimus, KMSA Investicijy ir projekty skyrius rengs, o KMSA direktorius
teiks Zemés nuomininky Jsikiirimo ir Zemés (sub)nuomos sutaréiy projektus KMS tarybos
tvirtinimui. Jas patvirtinus, Isikiirimo ir zemés (sub)nuomos sutartis pasiraso KMSA direktorius.
Patalpy nuomininky atzvilgiu, KMS tarybos priimto sprendimo iSnuomoti angaro patalpas pagrindu
KMSA direktorius sudarys ir pasirasys patalpy nuomos sutartis. Pasikeitus valdymo modeliui, visas
sutartis derina KAIPP operatorius, jas tvirtina ir pasiraSo KAIPP operatoriaus jgaliotas atstovas.

10. KAIPP sklypu infrastruktiira ir nuoma

Atsizvelgiant ] 8 skyriuje numatytus KAIPP valdymo etapus, Plétros plano rengimo metu buvo
iSanalizuoti du Zemés nuomos scenarijai:

1. Zeme patikéjimo teise valdo ir nuomoja Kauno miesto savivaldybé;
2. Zemé yra isnuomota privadiam KAIPP operatoriui, kuris subnuomoja Zeme Investuotojui.

10.1. Zeme patikéjimo teise valdo ir nuomoja Kauno miesto savivaldybé

LR zemés jstatyme néra nustatyta specifine valstybinés zemés nuomos pramonés parky teritorijoje
tvarka. KAIPP atveju taikytina bendra nuostata, kad valstybiné Zemé iSnuomojama be aukciono,
kai jos reikia jgyvendinti Vyriausybés nutarimu valstybei svarbiais pripazintiems projektams. LR
zemés jstatymas nenumato galimybés valstybinés zemés iSnuomoti savivaldybéms, ir juo labiau
savivaldybiy administracijoms, t. y. yra numatytas tik neatlygintinas valstybinés zemés perdavimas
savivaldybiy nuosavybén ar jos perdavimas savivaldybéms patikéjimo teise. Tokiu biidu yra tam
tikras LR investicijy jstatymo atskiry nuostaty neatitikimas, kai viena vertus, pripaZjstama galimybé
savivaldybiy administracijoms biti pramonés parky operatoriais, tac¢iau tokiems operatoriams
negali biti iSnuomota valstybin¢ zemé.

Sioje situacijoje savivaldybiy administracijoms, kaip pramonés parky operatoriams, lieka vienintelé

galimybé veikiant kaip valstybinés Zemés patikétinis nuomoti Zeme pramonés parko jmonéms*’.

Nors pagal LR investicijy jstatyme pateikta pramonés parko jmonés apibrézima, su tokia jmone
turéty buti sudaryta Zemés subnuomos sutartis, taciau didelés praktinés reikSmés nurodyta
aplinkybé neturi, kadangi skirtingai nuo laisvyjy ekonominiy zony jmoniy, kai zonos imonés statuso
igijimas suteikia teis¢ ] istatymuose nustatytas mokesciy lengvatas, pramonés parko jmoniy atveju,
tokios lengvatos gali biiti nustatomos tik savivaldybiy sprendimais, todél Siuo aspektu néra svarbu,
ar jmon¢, veikianti pramones parke, yra sudariusi valstybinés Zemés nuomos ar subnuomos sutartj.

47 Pramonés parko jmoné — pagal su pramonés parko operatoriumi sudarytg zemés sklypy subnuomos ir aptarnavimo
paslaugy teikimo sutartj pramonés parke tiking komercing veikla vykdantis valstybéje naréje jsteigtas juridinis asmuo,
kita organizacija ar jy padalinys (LR investicijy jstatymo (Nr. VIII-1312) 2 straipsnio 20 dalis. Suvestiné redakcija nuo
2022-01-01).
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Pagal LR jstatymy reikalavimus sprendimus dél savivaldybés patikéjimo teise valdomos
valstybinés Zemés nuomos turi priimti savivaldybés taryba®®, o valstybinés Zemés nuomos sutartj
sudaro savivaldybés administracijos direktorius arba jo jgaliotas kitas savivaldybés administracijos
valstybés tarnautojas®.

Procesas nuo potencialaus Investuotojo paraiSkos pateikimo iki jo atrinkimo, KMS tarybos
sprendimo dél valstybinés Zemés nuomos ir faktinio valstybinés Zemés sklypo nuomos
sutarties sudarymo galéty uztrukti 4-6 ménesius.

Galimi nuomos biidai apima galimybes nuomoti Investuotojui atskiras jy pageidaujamo dydzio
nurodyto zemes sklypo dalis arba siiilyti nuomotis 30,1548 hektary KAIPP Zemés sklypo pagrindu
suformuotus ir jregistruotus atskirus mazesnius Zemeés sklypus.

KAIPP Zemés sklypo daliy formavimui ir tolimesnei jy nuomai atskiros tvarkos, Plétros plano
rengimo metu néra, tatiau, jei potencialus Investuotojas pateikia praSyma iSnuomoti Zemes plota,
kuris yra didesnis nei didziausio numatyto sklypo dalies plotas (1,62 ha®?), sprendimas dél
Investuotojo jsikiirimo (pries rengiant projektinius sutarciy pasitilymus KMS tarybos tvirtinimui)
turi buti papildomai svarstomas KAIPP priezitiros komiteto.

Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisyklése ' yra
Numatyta galimybé parengtame Zemeés sklypo plane priskirti valstybinio Zemés sklypo dalis,
reikalingas kiekvienam zemés sklype savarankiskai funkcionuojan¢iam statiniui ar jrenginiui
eksploatuoti. Si tvarka nenumato Zemés sklypo daliy nustatymo perspektyviniams (t. y. plano
sudarymo metu neegzistuojantiems) statiniams ir jrenginiams, tod¢l netinka KAIPP atveju.

Zemés reformos Zemétvarkos projekty ir jiems prilyginamy Zemés sklypy plany rengimo ir
jgyvendinimo metodika ®> KAIPP atveju negali biti taikoma, kadangi nurodytos metodikos
3 punkte yra numatyta, kad Zemétvarkos projektai arba projektui prilyginami planai rengiami tik
kaimo gyvenamosiose vietovése bei teritorijose, nustatyta tvarka priskirtiems miestams po 1995 m.
birzelio 1 d.

Atskiry mazesniy sklypy formavimo KAIPP Zemés sklype variantas yra prioritetinis, kadangi,
tiesiant KAIPP zemés sklype vidiniy gatviy tinklg, buvo suformuoti keli atskiri vidiniy ir iSoriniy
gatviy tinklo atskirti zemés masyvai. Antra, daugelio Investuotojy investicijoms KAIPP (pastaty ir
statiniy statybai, jrangos isigijimui) gali buti naudojamas finansavimas i§ banky ar kity kredito
istaigy. Atskiro Zzemés sklypo nuomos teisiy jkeitimas, lyginant su zemés sklypo dalies nuomos
teisiy jkeitimu, patrauklesnis finansuotojams dél to, kad bendro turto valdymas ir naudojimas
susijes su didesnémis teisinémis rizikomis dél didesnio dalyviy skai€iaus (kurie gali turéti skirtingus
interesus ir pan.), nei individualiai valdomo turto.

48 LR vietos savivaldos jstatymo (Nr. I-533) 16 straipsnio 2 dalies 27 punktas. Suvestiné redakcija 2022-07-12 iki 2022-
12-31.

49 LR Zemés jstatymo (Nr. I-446) 9 straipsnio 1 dalies 1 punktas. Suvestiné redakcija nuo 2022-07-01 iki 2022-12-31.
50 KAIPP urbanistinio vystymo galimybiy studija, p.p. 50-51.

1 LR Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimas Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos®. Suvestiné redakcija nuo 2022-04-16.

52 LR Vyriausybés 1998 m. balandzio 23 d. nutarimas Nr. 207 ,,Dél Zemés reformos zemétvarkos projekty ir jiems
prilyginamy zemés sklypy plany rengimo ir jgyvendinimo metodikos patvirtinimo*. Suvestiné redakcija nuo 2019-07-
01.



50

Kity Lietuvoje veikianCiy pramonés parky praktika rodo, kad daznai prie valstybinés Zemés
subnuomos sutarties yra pridedamas tiek viso zemés sklypo, su jame parodyta subnuomojama
dalimi, planas, tiek atskiras subnuomojamos zemés sklypo dalies, kuri parodyta kaip atskiras
sklypas, planas. Taip pat Zemés subnuomos sutartyje numatyta galimybé subnuomojama zemés
sklypo dalj performuoti  atskirg zemés sklypa bei iSankstinis pramonés parko jmonés sutikimas
zemés sklypo dalies subnuomos sutarties iSregistravimui ir nurodytos dalies pagrindu suformuoto
atskiro zemés sklypo (kai jis bus suformuotas ir jregistruotas) subnuomos sutarties jregistravimui
Nekilnojamojo turto registre. Atsizvelgiant j tai, numatoma, kad tokia praktika galéty bus panaudota
ir KAIPP atveju (tik atitinkamos nuostatos biity ne valstybinés zemés subnuomos, o nuomos
sutartyje).

Atskiry maZesniy Zemés sklypu suformavimas KAIPP Zemés sklypo pagrindu biity
jgyvendinamas pagal Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykles®
bei KAIPP urbanistinio vystymo galimybés studijos gaires. Tokiu pat badu, kilus poreikiui,
galéty biiti koreguojamos (pertvarkomos) suformuoty mazesniy sklypy ribos. Atskiruy sklypu
suformavimo (pertvarkymo) ir jregistravimo Nekilnojamo turto registre procesas galéty
uZtrukti apie 6-8 ménesius. Si procediira galéty biiti vykdoma Investuotojui jau jsikairus KAIPP,
kuomet pradiniame etape jis nuomotysi KAIPP zemés sklypo dalj, kurios pagrindu véliau galéty
biiti suformuotas ir jregistruotas atskiras valstybinés zemés sklypas.

10.2. Zemeé yra iSnuomota KAIPP operatoriui, kuris subnuomoja Zeme
Investuotojui

KAIPP operatorius turi teis¢ pagal valstybinés ir (ar) savivaldybés Zemés nuomos sutartyje
nustatytus reikalavimus ir sglygas subnuomoti privaciam KAIPP operatoriui iSnuomotus

valstybinés ir (ar) savivaldybiy Zemés sklypus (ju dalis) pramonés parko jmonéms®>*,

Atsizvelgiant j tai, kad pirmaisiais KAIPP veiklos metais gali buti sudétinga tikétis privataus KAIPP
operatoriaus até¢jimo dél galimy nemazy kasty pritraukiant pirmuosius Investuotojus ir sglyginai
sunkiai prognozuojamy pajamy pirmaisiais KAIPP veiklos metais, numatoma, kad veiklos
pradzioje operatoriaus funkcijas atliks KMSA.

Konkurso tvarka atrinkus privaty KAIPP operatoriy, KMSA turés privaciam operatoriui perleisti
KMSA sudarytas sutartis su Investuotojais. Tuomet Investuotojo turima valstybinés zemés nuoma
transformuotysi | subnuomos sutartj. ISankstinj Investuotojo sutikimg KMSA su juo sudaryty
sutar¢iy perleidimui (jskaitant valstybinés Zemés nuomos transformacijai j subnuomga) privaciam
operatoriui tikétina, kad buty galima gauti i§ anksto sudarant jsikiirimo ir nuomos sutartis. Taciau,
jeigu Investuotojas jau biity jkeites valstybinés Zemés nuomos teise finansuotojui, teisiy ir pareigy
perleidimas pagal zemés nuomos sutartj privatiam operatoriui bei Zemés nuomos transformacija i
subnuoma turés biiti derinama su finansuotoju (Investuotojas ar Susijusi tre¢ioji Salis turés 1§ anksto
aptarti ir suderinti §j zemés nuomos transformavimo j subnuomg klausimg su savo finansuotoju).

3 LR Zemés tikio ministro ir aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymas Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisykliy patvirtinimo®. Suvestiné redakcija nuo 2022-06-17.
% LR investicijy jstatymo (Nr. VIII-1312) 9! straipsnio 10 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01.
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Be to, jeigu sudariusi valstybinés zemés nuomos sutartj KMSA turi galimybe taikyti lengvata
atleidimo nuo valstybinés zemés nuomos mokes¢io ar sumazinto minéto mokes¢io mokéjimo
forma, tai jvedus j sutar¢iy struktiirg privaty operatoriy, ji tokiy galimybiy nebetenka.

Todél Siuo atveju norint toliau naudotis galima lengvata KMSA, priimto KMS tarybos sprendimo
pagrindu, turéty atleisti nuo valstybinés Zemés nuomos mokescio privaty KAIPP operatoriy
ir jpareigoti ji taikyti tokj pati reZima Investuotojy atzvilgiu. Taip pat, privatus operatorius,
perimdamas KMSA su Investuotojais sudarytas sutartis, turés perimti ir KMSA prisiimtus
jsipareigojimus.

11. Investavimo KAIPP skatinimo budai

11.1. Valstybés pagalbos priemonés

Atsizvelgiant | pasirinktos KAIPP skatinimo priemonés pobiidj, priemoné gali biti laikoma
valstybés pagalba (de minimis pagalba), arba priemone, kuri nebus laikoma valstybés pagalba, jeigu
netenkinamas bent vienas valstybés pagalbos pozymis®. Priemoné, atitinkanti valstybés pagalbos
poZymius, galéty biiti skiriama:

e De minimis pagalbos pagrindu®®. Vertinant atitikimo konkurencijos teisei salygas, de
minimis pagalbos pagrindu suteikiamos skatinimo priemonés pareikalauty maziausiai
administracinés nastos ir iSankstinio pasirengimo, t. y. KAIPP operatoriui nereikéty
atskirai pranes$ti apie pagalbg / gauti patvirtinimo. Numatoma, kad KAIPP operatorius
savo paslaugy kainodaroje taikys de minimis pagalba, ir ji bus taikoma lengvatos forma
KAIPP teritorijoje teikiamoms paslaugoms (inovacijy paramos ir veiklos vykdymo
pagalbos, jrangos nuomos paslaugoms), nebent bus jgyvendintas skatinimo priemoniy
taikymas Bendruoju bendrosios iSimties reglamento (toliau — BBIR) pagrindu.

e Pagal BBIR®. Investuotojai, kurie jau naudojasi BBIR pagrindu suteikta valstybés pagalba
galéty pretenduoti ; KAIPP teikiamas lengvatas, jei pastarosios biity suteiktos BBIR
pagrindu. Investuotojams, turintiems valstybei svarbaus projekto statusg ir
besinaudojantiems, pavyzdziui, regioninés valstybés pagalbos teikimo schemos
suteikiamomis lengvatomis, néra ribojama galimybé isisteigti KAIPP. Todé¢l savo veikla
potencialiis Investuotojai, kuriy investicijy projektai atitinka LR investicijy jstatyme

% Pagalbos gavéjas yra iikio subjektas, pagalba yra priskiriama valstybei ir jos finansavimas yra i§ valstybiniy istekliy,
pagalba yra suteikiamas pranaSumas, pagalba yra sukuriamas selektyvumas ir poveikis konkurencijai bei valstybiy
nariy tarpusavio prekybai. Priemoné gali netenkinti valstybés pagalbos kriterijy, jei, pavyzdziui, bus tenkinami
skaidrumo, teisingo ir proporcingo atlyginimo bei Kiti kriterijai (rinkos ekonomikos veiklos vykdytojo kriterijus) arba
nebus poveikio tarpvalstybinei prekybai.

% Sutarties dél Europos Sajungos veikimo 107 straipsnio 1 dalyje kriterijus atitinkantis valstybés teikiamas
finansavimas yra valstybés pagalba, apie kurig pagal Sutarties 108 straipsnio 3 dalj turi biiti pranesta EK. De minimis
pagalba yra suprantama kaip nedidelés vertés valstybés parama. EK vertinimu, pagalba, atitinkanti de minimis
reglamenty reikalavimus, daro neZymy poveikj prekybai ir konkurencijai tarp ES valstybiy nariy, todél EK pritarimo
teikti tokiai paramai nereikia (t.y. tokia pagalba néra laikoma valstybés pagalba 107 straipsnio 1 dalies apimtyje).
572014 m. birzelio 17 d. Komisijos reglamentas (ES) Nr. 651/2014, kuriuo tam tikry kategorijy pagalba skelbiama
suderinama su vidaus rinka taikant Sutarties 107 ir 108 straipsnius.
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nustatytus Kkriterijus stambiam projektui®®, gali kreiptis dél jy jtraukimo j stambiy projekty
(,,zaliojo koridoriaus® jmoniy) sarasa. Numatoma, kad KMSA kreipsis j EK dél valstybés
pagalbos taikymo KAIPP veiklos BBIR pagrindu ir sieks taikyti §ig galimybg.

11.2. KAIPP veikloje svarstytiny taikyti mokestiniy bei kity skatinimo priemoniy
taikymo aspektai

Atsizvelgiant j Siuo metu galiojanc¢ias mokestines lengvatas, taip pat galimybes pakeisti teisés aktus
ir jtvirtinti mokestines lengvatas, aktualias KAIPP, turi biiti jvertinama, ar tokios mokestinés
lengvatos yra laikytinos valstybés pagalba ar de minimis pagalba ir, jei taip, tokios mokestinés
lengvatos gali biiti teikiamos tik laikantis valstybés pagalbos ar de minimis pagalbos taisykliy.

VieSojo administravimo subjektas (t. y. KMSA), suteikdamas mokestines lengvatas, neturi pazeisti
Konkurencijos jstatyme *° jtvirtinto reikalavimo, draudZiandio priimti teisés aktus arba kitus
sprendimus, kurie teikia privilegijas arba diskriminuoja atskirus tikio subjektus ar jy grupes ir dél
kuriy atsiranda ar gali atsirasti konkurencijos salygy skirtumy atitinkamoje rinkoje
konkuruojantiems 1ikio subjektams, iSskyrus atvejus, kai skirtingy konkurencijos salygy
nejmanoma iSvengti vykdant jstatymy reikalavimus.

11.2.1. Infrastruktiiros plétros jmoka

Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatyme numatoma pareiga statytojams (vystytojams)
savivaldybei mokéti infrastruktiiros plétros jmoka®. Infrastruktiiros plétros jmoka yra taikoma
fiziniams ar juridiniams asmenims, kurie stato NT objektus arba juos rekonstruoja iSplésdami
objekty plota. Imokos dydis apskaiciuojama pagal statomo NT objekto plota.

Infrastruktiiros plétros jmoka nemokama, kai iSduotas statybg leidziantis dokumentas statiniy
statybai ar rekonstrukcijai valstybei svarbaus projekto statiniams ar statiniams valstybei svarbaus
projekto teritorijoje, kurios ribas nustato Vyriausybé®. Suteikiant valstybei svarbaus projekto
statusg, Konkurencijos taryba (toliau — KT) atlicka projekto vertinimg bei pateikia Vyriausybei savo
iSvadas dél galimybés taikyti / pasinaudoti lengvatomis.

KAIPP atveju KT nurodé, kad ,suteikus valstybei svarbaus projekto statusq KAIPP, jo
jgyvendinimui galéty biiti taikomos tam tikros lengvatos, kurios galéty biiti laikomos valstybés
pagalba, kaip ji apibréziama Sutarties dél Europos Sgjungos veikimo 107 straipsnio 1 dalyje‘®?.
Nors planuojamy lengvaty KAIPP veikloje atitikties konkurencijos teis€s taisykléms vertinimas
nebuvo atliktas, KT atkreipé¢ démesi, kad ,,KAIPP pasinaudojus is valstybei svarbaus projekto
statuso suteikimo kylanciomis lengvatomis, reikéty vertinti atitinkamos lengvatos atitiktj valstybés

pagalbos kriterijams®.

%8 Juridinis asmuo siekiantis jgauti stambaus projekto statusg turi sukurti ne maziau kaip 150 ilgalaikiy naujy darbo
viety, kurias iSlaikys ne trumpiau kaip penkerius metus, ir investuos ne maziau kaip 20 milijony eury vertés privaciy
kapitalo investicijy. LR investicijy jstatymo (Nr. VIII-1312) 2 straipsnio 25 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01.
%9 LR konkurencijos jstatymo (Nr. VIII-1099) 4 straipsnio 2 dalis. Suvestiné redakcija nuo 2021-07-30.

80 LR savivaldybiy infrastrukttiros plétros jstatymo (Nr. XII1-2895) 15 straipsnis. Suvestiné redakcija nuo 2022-01-01.
81 Ten pat, 15 straipsnio 2 ir 3 dalys.

82 KT rastas Nr. (9.8E-35)6V ,,Dél teisés akty projekty derinimo*.
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Preliminariu vertinimu Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatyme jtvirtinta mokestiné lengvata,
(KAIPP statytojo (vystytojo) atleidimas nuo infrastruktiiros plétros jmokos), galéty buti laikomas
valstybés pagalba. Atleidimo nuo infrastruktiiros plétros imokos atitikimo valstybés pagalbos
kriterijams galéty buti iSvengiama tuo atveju, jeigu statytojo (vystytojo) gauta mokestiné nauda
nebiity perkeliama Zemés nuomininkams ar Susijusioms tre¢iosioms $alims. Taip pat valstybés
pagalbos kriterijai galéty buiti netenkinami, jeigu statytojo (vystytojo) gauta mokestiné nauda
Investuotojui biity suteikiama de minimis pagalbos pagrindu.

Siekiant suvaldyti galimas rizikas dél KAIPP statytojo (vystytojo) atleidimo nuo infrastruktiiros
plétros jmokos pripazinimo valstybés pagalba, KMSA numato kreiptis j Konkurencijos taryba
dél iSaiSkinimo, ar statytojo (vystytojo) / Investuotoju pasinaudojimas Savivaldybiy
infrastruktiiros plétros jstatyme jtvirtinta jmokos mokéjimo iSimtimi, biuty laikomas
valstybés pagalba.

11.2.2. Valstybinés Zemés nuomos ir nekilnojamojo turto mokestis

Remiantis dabartiniu reguliavimu®®, Zemés nuomininkams, Susijusioms tre¢iosioms $alims (NT
vystytojams) ir komerciniam KAIPP operatoriui nebiity taikoma atleidimo nuo valstybinés Zemés
nuomos ar NT mokescCio lengvata.

Siekiant pakeisti KMS tarybos sprendimg ir jtvirtinti lengvatas dél valstybinés Zzemés nuomos ar
nekilnojamojo turto mokesCio mokéjimo, turéty buti jvertinti valstybés pagalbos kriterijai.
Atsizvelgiant ] tai, kad jtvirtinus lengvatg (i) pagalbos gavéjas biity iikio subjektas, (i1) pagalba biity
priskiriama valstybei ir jos finansavimas biity i$ valstybiniy iStekliy, (iii) pagalba bty suteikiamas
pranasumas tik tam tikriems ikio subjektams (KAIPP operatoriui arba Investuotojams), (iv)
pagalba bty sukuriamas selektyvumas ir (v) galimai buty nustatytas poveikis konkurencijai bei
valstybiy nariy tarpusavio prekybai, lengvata galéty tenkinti valstybés pagalbos kriterijus.

KT yra pasisakiusi, kad savivaldybiy suteikiamos valstybinés zemés nuomos ir nekilnojamojo turto
mokeséiy lengvatos tik tam tikrus kriterijus atitinkantiems fiziniams ar juridiniams asmenims, kurie
galéty gauti iSskirting ekonoming nauda, gali biiti latkoma neteiséta valstybés pagalba, jei ji suteikta
nesilaikant valstybés pagalbos ar de minimis pagalbos taisykliy.5* Atitinkamai valstybinés Zemés
nuomos ir nekilnojamojo turto mokestinés lengvatos galéty biuity suteikiamos KAIPP
Investuotojams de minimis pagalbos ribose arba Kitais valstybés pagalbos pagrindais.

11.2.3. Kitos skatinimo priemonés

Kitos skatinimo priemonés galéty apimti veiksmus, kurie yra KMSA kompetencijoje ir biity skirti
siekiant sukurti bendrg naudg visuomenei, t. y. ne tik i§imtinai Investuotojams. Atsizvelgiant | tai,
kad KAIPP bus jsikiirgs ne pilnai (socialinés infrastruktiiros atzvilgiu) iSvystytoje teritorijoje,
skatinimo priemonés galéty apimti jvairias infrastrukttiros gerinimo priemones — veiksmus, kurie

83 Mokes¢iy lengvaty bei atleidimo nuo mokeséiy tvarka Kauno m. savivaldybés ribose yra jtvirtinta 2007 m. lapkri¢io
15 d. KMS tarybos sprendime Nr. T-575 ,,Dél mokes¢iy lengvaty teikimo taisykliy tvirtinimo® ir 2021 m. geguzés 25 d.
KMS tarybos sprendime Nr. T-185 ,,Dél nekilnojamojo turto, zemés ir valstybinés zemés nuomos mokeséiy lengvaty
suteikimo* (lengvatos taikomos, atsizvelgiant i COVID-19 pandemijos padarinius).

642021 m. liepos 27 d. KT prane$é gavusi ir jvertinusi Vyriausybés atstovo Klaipédos ir Tauragés apskrityse prasyma
jvertinti, ar Konkurencijos jstatymui nepriestarauja Klaipédos miesto savivaldybés sprendimas fiziniams ir juridiniams
asmenims, remiantiems reprezentacines Klaipédos miesto sporto komandas, suteikti valstybinés Zemés nuomos ir
nekilnojamojo turto mokesciy lengvatas.
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prisidéty prie rajono, kuriame jsikiiregs KAIPP, gerinimo, pavyzdziui, KAIPP pasiekiamumo
vieSuoju transportu ir Salia KAIPP esancios vieSosios infrastruktiiros plétojimas, ar sudaryti salygas
steigti maitinimo jstaigoms, parduotuvéms ir kitiems KAIPP darbuotojy ir rajono gyventojy
poreikius atliepiantiems objektams.

Siekiant uztikrinti priemoniy atitikimg konkurencijos teisés ir valstybés pagalbos taisykléms,
priemongs turéty atitikti tam tikrus kriterijus, jskaitant:

e Néra tiesioginés konkurencijos vykdant priemones (pavyzdziui, siekiant sukurti nauja
viesojo transporto marsruta, kuris uztikrinty KAIPP pasiekimg, marSruty nustatymas / naujy
vie$ojo transporto linijy sukiirimas yra savivaldybés kompetencijoje),

e Infrastruktiira néra skirta pasirinktinai teikti pirmenybe konkreciai jmonei arba sektoriui
(S1uo atveju Investuotojams), bet teikia naudg visai visuomenei;

e Priemonés nebus taikomos komerciniais tikslais, ta¢iau bus vykdomos wvalstybés ar
savivaldybés funkcijos.

11.3. KAIPP kainodaros sudarymo principai ir galimos mokestinés investavimo
KAIPP skatinimo priemonés

Pagrindiniy numatomy teikti paslaugy jkainius KAIPP operatorius turéty nustatyti uztikrindamas
Sty metodiniy principy jgyvendinima:

e Atsiperkamumas. Uztikrinti pajamas, kuriy pakakty KAIPP teritorijoje sukurtos
infrastruktiiros jrengimo sgnaudoms padengti.

e Skaidrumas. Siekiant atstovauti viesgjj interesa, pagrindiniy teikiamy paslaugy jkainiai
(Isikiirimo mokestis, patalpy nuoma) turéty biti skelbiami viesai bei prieinami visoms
suinteresuotoms Salims, aiskiis, nedviprasmiski ir uztikrinantys kainy palyginamuma.

e Konkurencijos iSkraipymo mazinimas. KAIPP operatoriaus taikomi paslaugy jkainiai
neturéty sudaryti prielaidy konkurencijos iSkraipymui kitoms paslaugoms vertikaliai
susijusiose mazmeniniy paslaugy rinkose (pavyzdziui, Susijusiy treciyjy Saliy teikiamos
paslaugos ne Investuotojams).

e Nediskriminavimas. KAIPP operatoriaus neturéty taikyti skirtingy baziniy paslaugy
ikainiy priklausomai nuo galutiniy paslaugy gavéjy (t. y. Investuotojo).

e Paslaugy prieinamumas. UzZtikrinti optimaly sukurtos infrastruktiiros panaudojimag
vengiant per auksty paslaugy jkainiy, kurie riboty Investuotojy isikiirima KAIPP teritorijoje.
Siekiant didinti KAIPP patrauklumg, KAIPP operatorius gali teikti lengvatas de minimis
pagalbos pagrindu tam tikroms i paslaugoms.

Toliau (zr. 9 lentele) pateikiami sifilomy KAIPP operatoriaus teikiamy paslaugy kainy sudarymo
principai ir galimos paslaugy ir mokesCiy lengvaty taikymo salygos, atsizvelgiant j Siuo metu
Lietuvoje bei Europoje jau veikian¢iy pramonés parky patirtj. KAIPP skatinimo priemoniy taikymo
taisyklés bus detalizuojamos KMSA nustatyta tvarka.

9 lentelé. KAIPP kainodara ir galimuy mokestiniy investavimo KAIPP skatinimo priemoniu taikymo
rekomendacijos

Paslauga / mokestis Paslaugos / mokesc¢io apraSymas ir sandara Galimos lengvatos
Isikiirimo metu
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Paslauga / mokestis

Paslaugos / mokescio apraSymas ir sandara

Galimos lengvatos

Isik@irimo mokestis

Investuotojai (Zemés nuomininkai ir
Susijusios treciosios Salys (t. y. NT
vystytojai)) uz jsikiirimg ir prisijungima
KAIPP jsipareigoja sumokéti operatoriui
vienkartinj jsikiirimo mokestj. Isikiirimo
mokestis apima pagrindiniy paslaugy paketa:

e Prisijungimas prie KAIPP;

e Naudojimasis teritorijoje sukurta
infrastruktira; prisijungimas prie
infrastruktiiros;

e Pagalba Investuotojui nustatyta tvarka
gauti technines sglygas prisijungti prie
infrastruktiiros;

e Kitos veiklos pradzios pagalbos
paslaugos.

Bazinis Jsikiirimo mokeséio dydis yra
nustatomas kiekvienam Investuotojui
individualiai vadovaujantis jsikiirimo
mokesc¢io nustatymo tvarka, patvirtinta
KAIPP valdybos sprendimu, nustatant
skaidrig mokesc¢io apskai¢iavimo formulg ir
ikainius.

Atsizvelgiant | konkurencing
aplinkg Lietuvoje, KAIPP
operatorius gali sumazinti
Zemés nuomininko Jsikarimo
mokeséio dydj iki 50 proc. de
minimis pagalbos pagrindu.
Isikirimo dydZzio mazinimo
apimtis gali biiti nustatoma
atsizvelgiant  skaidrius ir
objektyvius kriterijus, pagal
kuriuos atlickamas Zemés
nuomininko paraiSkos
vertinimas ir Zemeés
nuomininko per 3 paskutiniy
mokestiniy mety laikotarpj
suteiktos de minimis pagalbos
sumos dydj.

Lengvatos Susijusioms
treciosioms Salims (t. y. NT
vystytojams) néra numatomos.

Lengvata galéty buti suteikiama
KMSA tiesiogiai Zemés
nuomininkui iki privataus
KAIPP operatoriaus atsiradimo.
Pradéjus veikti komerciniam
operatoriui, lengvatos biity
suteikiamos KAIPP operatoriui,
o lengvatos biity perkeliamos
tiesiogiai Zemés nuomininkams
(t. y. nebelikty tiesioginio
santykio tarp KMSA ir Zemés
nuomininky).

Veiklos pradzios
pagalbos paslaugos

Veiklos pradzios pagalbos paslaugos apima
sarasa paslaugy, palengvinanciy Investuotojy
jsikiirimo procesa. Sj paslaugy paketa
sudaro:

o Zemés sklypo sutvarkymo darbai;

e Tarpininkavimas gaunant reikalingus
leidimus i§ savivaldybiy institucijy
(pvz., statyba leidziantys dokumentai);

e Nemokamas jmonés jsteigimas;

e Pagalba surandant generalinj rangova,
atliekant islaidy audita;

¢ Veiklos planavimo pagalba, pvz.,
pagalba ir konsultacijos pritraukiant
reikalinga finansavimg ir susitikimy su
finansinémis institucijomis
organizavimas, pagalba surenkant
reikalingus dokumentus notariniams
sandoriams, susitikimy su notaru
derinimas ir konsultacijos notariniy
sandoriy metu;

Lengvatos numatomos
Isikiirimo mokescio apimtyje.
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Paslauga / mokestis

Paslaugos / mokescio apraSymas ir sandara

Galimos lengvatos

e Bendro naudojimo erdviy ir zaliosios
infrastrukttiros projektavimo paslaugos

Veiklos vykdymo metu

Angaro patalpy
nuomos / subnuomos
mokestis

Metinis (sub)nuomos mokestis, kurj Patalpy
nuomininkas ar Susijusi tre¢ioji Salis
tiesiogiai moka KAIPP operatoriui.
Mokestis apskaiiuojamas pagal
(sub)nuomojamy patalpy plota / tipa.

Lengvatos patalpy nuomos
mokesCiui néra numatomos.
Taciau, priklausomai nuo
KAIPP atrankos proceso
(ekspertinio vertinimo) metu
surinkty baly skaiciui,
papildomas antkainis gali biiti
taikomas numatytam baziniam
ikainio dydziui. Patalpy
nuomos kainos antkainis negali
vir§yti 15 proc. ribos.

Pasikeitus valdymo modeliui (t.
y. atrinkus privaty KAIPP
operatoriy), lengvaty taikymo
angaro patalpy nuomos jkainiui
nuostatos gali keistis.

Angaro gamybiniy ar
laboratoriniy patalpy
jrengimo mokestis

Vienkartinis mokestis, kurj Patalpy
nuomininkas ar Susijusi tre¢ioji Salis
tiesiogiai moka KAIPP operatoriui.

Lengvatos Siam paslaugos
mokesc¢iui néra numatomos.

KAIPP teritorijos ir
bendros
infrastruktiiros
prieziiiros paslaugy
mokestis

Kasmetinis priezitiros mokestis, kuris
apskai¢iuojamas pagal subnuomojamos
zemés dydj / nuomojamy patalpy plota.
Sudarant sutartj su Investuotoju nustatomas
metinis mokes¢io mokéjimas uz KAIPP
operatoriaus atlieckamg bendros teritorijos
prieziiirg.

] bendros infrastruktiiros prieziiirg
jtraukiama gatviy valymas ir ap§vietimas,
bendry erdviy valymas ir tvarkymas, bendro
naudojimo atlieky i§vezimas.

Investuotojas nemoka uz nenaudojamy
sklypy ar patalpy priezitira.

Lengvatos Siam paslaugos
mokesc¢iui néra numatomos.

Jrangos nuoma /
subnuoma

Vienkartinis arba periodinis (sub)nuomos
mokestis, kurj Investuotojas tiesiogiai moka
KAIPP operatoriui uz naudojimasi KAIPP
operatoriaus valdomu turtu (angare esancia
jranga).

Mokestis apskaiiuojamas pagal
(sub)nuomojamos jrangos tipa / kiekj.

Tuo atveju, kai KAIPP
operatorius yra KMSA, jis gali
mazinti tam tikry paslaugy
ikainius de minimis pagalbos
pagrindu.

Tuo atveju, kai iSrenkamas
privatus KAIPP operatorius,
KMSA lengvatinémis
salygomis gali nuomoti jranga
komerciniam operatoriui ir
Ipareigoti jj perkelti suteikiamag
nauda Investuotojo atzvilgiu.
Paslaugos jkainio lengvatos
taikymas ir jos dydis bus
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Paslauga / mokestis

Paslaugos / mokescio apraSymas ir sandara

Galimos lengvatos

nustatomas atskirai pries
pradedant teikti nauja paslauga.

Inovacijy paramos ir
veiklos vykdymo
pagalbos paslaugos

Inovacijy paramos ir veiklos vykdymo
pagalbos paslaugos apima sarasg paslaugy,
palengvinanciy Investuotojy veiklos
vykdyma KAIPP teritorijoje, pavyzdziui:

e Konsultacijos verslo vystymo,
finansavimo paieSkos klausimais,
pagalba ruoSiant finansavimo praSymo
paraiskas;

e Konsultacijos finansiniais, teisiniais
klausimais;

e Konsultacijos dél MTEPI veikly
vykdymo.

KAIPP operatorius gali
sumazinti tam tikry paslaugy
jkainius de minimis pagalbos
pagrindu.

Paslaugos jkainio lengvatos
taikymas ir jos dydis bus
nustatomas atskirai prie§
pradedant teikti nauja paslauga.

Mokesciai

Valstybinés Zemés
nuomos / subnuomos
mokestis

Zemé i¥nuomojama KAIPP operatoriui,
kuris subnuomoja Zeme Investuotojui
(Zemés nuomininkui ar Susijusiai tre¢iajai
Saliai).

Investuotojai veiklos vykdymo metu
jsipareigoja mokéti KAIPP operatoriui
kasmetinj Zemés subnuomos mokestj.
Subnuomos mokéjimo salygos (mokéjimo
laikotarpis, mokescio dydis ir kt.)
suderinamos tarp KAIPP operatoriaus ir
Investuotojo.

Tuo atveju, kai KAIPP operatoriumi yra
KMSA, ji valstybine zeme tiesiogiai
nuomoty Investuotojams.

KAIPP operatoriaus veiklg perémus vykdyti
komerciniam operatoriui, turéty biiti
nustatytas teisiy ir pareigy pagal su
Investuotojais pasirasytas sutartis perleidimo
privac¢iam KAIPP operatoriui, taip pat zemés
nuomos transformavimo j Zemés subnuoma
mechanizmas su iSankstiniu Investuotojy
sutikimu.

KMS taryba gali sumazinti arba
atleisti nuo valstybinés Zemés

nuomos mokes¢io Investuotojus
ir KAIPP komercinj operatoriy,

KMSA, kaip KAIPP
operatoriui, atleidus
Investuotojg nuo valstybinés
zemés nuomos mokescio,
atsiradus komerciniam
operatoriui, KMSA turéty
atleisti ir jj nuo Zemés nuomos
mokescio ir jpareigoti taikyti
tokj patj rezimg KAIPP
operatoriaus Zemeés subnuomos
sutartyje su Investuotoju.

Nekilnojamojo turto
mokestis

Investuotojams (Zemés nuomininkams ar
Susijusioms treCiosioms Salims (t. y. NT
vystytojams)), kaip NT savininkams KAIPP,
taikomas metinis administracinis mokestis,
kuris yra mokamas tiesiogiai KMSA.

KMS taryba gali sumazinti arba
atleisti nuo NT mokes¢io
Investuotojus ar komercinj
KAIPP operatoriy ir jpareigoti
ji perkelti suteikiama nauda
Investuotojy atzvilgiu.

Infrastruktiiros plétros
jmoka

Investuotojams (Zemés nuomininkams ar
Susijusioms treciosioms Salims (t. y. NT
vystytojams)), kaip juridiniams asmenims,
kurie stato NT objektus arba juos
rekonstruoja iSplésdami objekty plota,
taikomas vienkartinis administracinis
mokestis.

0 proc. mokescio tarifas,
remiantis Savivaldybiy
infrastruktiiros plétros jstatymu.
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Paslauga / mokestis Paslaugos / mokescCio apraS§ymas ir sandara Galimos lengvatos
Atsizvelgiant | Savivaldybiy plétros jstatymo
nuostatas® ir esamg teisinj isaiskinima,
infrastrukttros plétros mokestis KAIPP
teritorijoje jsikuriantiems Investuotojams
néra taikomas.

Saltinis: sudaryta Plétros plano rengéjy.

12. KAIPP veiklos efektyvumo Kriterijai

KAIPP veiklos efektyvumo kriterjjai yra tiesiogiai susieti su 2020 m. lapkri¢io 25 d. LR
Vyriausybés nutarime Nr. 1325 , D¢l Projekto ,,Kauno Aleksoto inovacijy pramonés parkas*
pripazinimo valstybei svarbiu projektu® patvirtintais ir 2 skyriuje pristatytais KAIPP plétros
rodikliais. Rodikliy reik§més skaiCiuojamos kaupiamuoju bidu nuo pirmosios sutarties su
Investuotoju pasiraS§ymo datos iki 2046 m., kaip numatyta LR Vyriausybés nutarime Nr. 1325.

KAIPP veiklos efektyvumo rodikliy stebésena vykdoma dviem lygiais:

e Investuotojy lygmeniu: Investuotojai kiekvieny kalendoriniy mety I-g ketvirt] teikia
informacijag KAIPP operatoriui apie prisidéjimg prie KAIPP veiklos efektyvumo rodikliy.
Pradéjus KAIPP veikla, KAIPP operatorius parengs Investuotojy veiklos efektyvumo
rodikliy pasiekimo atsiskaitymo forma®.

e KAIPP operatoriaus lygmeniu: kiekvieny kalendoriniy mety I-g ketvirt], surinkus ir
apdorojus i§ Investuotojy gautg informacijag, KAIPP operatorius teikia KAIPP veiklos
efektyvumo rodikliy jgyvendinimo ataskaitas EIMIN bei KMSA.

KAIPP atrankos proceso metu nustatytus rodiklius pasiekti jsipareigoja tik Investuotojai (iSskyrus
Susijusias treCigsias Salis), Sig nuostatg jtraukiant j Investuotojo jsikiirimo sutart]. Nors
jsipareigojimo pasiekti atitinkamus rodiklius Susijusioms treciosioms Salims néra, taciau jos kartu
su Investuotojais kiekvieny kalendoriniy mety I-g ketvirtj teikia informacijg KAIPP operatoriui apie
prisid¢jimg prie KAIPP veiklos efektyvumo rodikliy.

Investuotojy KAIPP veiklos efektyvumo rodikliy pasiekimo atsiskaitymo formoje imonés taip pat
turés pateikti informacija apie kalendoriniais metais KAIPP teritorijoje vykdytas inovacines
veiklas. Tais atvejais, jei matoma, kad Investuotojas nevykdo inovaciniy veikly, KAIPP operatorius
gali perzitiréti Investuotojo jsikiirimo sglygas ir svarstyti mazinti taikomas lengvatas, jei tokios yra
taikomos, ar svarstyti sutarties nutraukima su Investuotoju.

KMSA pasilieka galimybe, atrinkus privaty KAIPP operatoriy, operavimo sutartyje numatyti

salygas deél sankcijy taikymo privaciam KAIPP operatoriui uz KAIPP plétros etapy rodikliy
nevykdyma.

85 LR savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymo (Nr. XIII-2895) 15 straipsnio 2 ir 3 dalys. Suvestiné redakcija nuo
2022-01-01.

8 Investuotojas turi pateikti veiklos efektyvumo rodikliy pasiekimo atsiskaitymo forma, pasiraSyta jmonés direktoriaus
ar jo jgalioto asmens. Kilus klausimams dél pateikty duomeny tikslumo, KAIPP operatorius pasilieka teis¢ prasSyti
Investuotojo pateikti informacija pagrindziancius dokumentus.
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KAIPP veiklos efektyvumo rodikliy stebésenos taisyklés bus detalizuojamos KMSA nustatyta
tvarka.
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Priedas. KAIPP finansinis modelis

KAIPP plétros plano rengimo metu parengtas KAIPP finansinis modelis, paremtas pelno—nuostolio
analize, kuriame atspindéta prognozuojamos KAIPP operatoriaus patiriamy kasty apimtis atliekant
investicijas ] KAIPP infrastruktiirg, bei tikétinos pajamos pritraukiant Investuotojus. KAIPP
finansinis modelis apima 2021-2046 mety laikotarpj.

Numatoma, kad per §j laikotarpj kad KAIPP operatorius (ir KMSA iki privataus operatoriaus
atrinkimo) valdys KAIPP teritorijoje esanius investicinius zemés sklypus (22,95 ha efektyvaus
ploto®”). Laikotarpio pabaigoje, atsizvelgiant j Plétros plane keliamus tikslus, numatoma, kad
KAIPP teritorijoje bus iSnuomota 22.23 ha laisvy zemés sklypy, juose jsikurs 25 jmonés (Zemés
nuomininkai), bus sukurtos 778 naujos ilgalaikés darbo vietos (jskaitant 70 tyréjy). Naujy jmoniy
atéjimas leis pritraukti daugiau nei 100 mln. Eur privataus kapitalo investicijy. Pagrindinis pajamy
Saltinis Zemés nuomininky atzvilgiu — vienkartinis Jsikiirimo mokestis. Jgyvendinus §iame plétros
plane keliamus tikslus, KAIPP operatoriaus veikla atsipirks, t. y. 2021-2046 m. laikotarpiu
gaunamas teigiamas rezultatas padengs per laikotarpj atliktas investicijas | KAIPP infrastruktaros
plétra.

Be investiciniy sklypy, KAIPP operatorius valdys eksperimentinei gamybai ir prototipavimui skirtg
angaro pastatg, kuris bus nuomojamas inZinerinés pramonés, gyvybés moksly ir kity specializacijy
jmonéms (Patalpy nuomininkams). Pirmasis angaro auksStas numatytas inzinerinés gamybos
specializacijos jmonéms, planuojama iSnuomoti 4 i§ 5 pagal techninj projekta numatyty korpusy,
kurie gali biiti dalijami j smulkesnius segmentus. Likusiame korpuse KAIPP operatorius jrengs
atviros prieigos mechaninj cecha.

Antrasis angaro aukstas skiriamas gyvybés moksly specializacijos laboratorijoms ir visy KAIPP
specializacijy kryp¢iy jmoniy administracinéms patalpoms. Viename iS korpusy numatomos
2 specializuotos laboratorijos ir 10 standartiniy biury-laboratorijy nuomai. Lik¢ korpusai skiriami
biurams. Per visa laikotarpj sickiama vidutinio 87 proc. efektyvaus ploto®® uzpildymo antrajame
aukste (vertinant naujy jmoniy atéjimg ir esamy i$€jima i§ angaro). Atsizvelgiant j Sio segmento
jmoniy profilius, planuojama, jog 2021-2046 mety laikotarpiu angare jsikurs (nevertinant jmoniy
kaitos) Investuotojai sukurs 474 ilgalaikes darbo vietas, tame tarpe — 60 tyréjy darbo viety.

Planuojant finansinius rezultatus, atsizvelgiama j tiksla pasickus ~30 proc. investiciniy Zemés
sklypy uzpildyma pritraukti NT vystytoja, kuris investuoty j atskirg biury pastata. Numatoma, jog
iki 2046 m. suplanuotame biuro pastate jsikiirusios jmonés sukurs apie 800 ilgalaikiy darbo viety
(iskaitant 40 tyréjy darbo viety). KAIPP operatorius [-0jo plétros etapo metu jrengty daugiaaukste
automobiliy stovéjimo aikStelg, kuria naudotysi Investuotojy darbuotojai ir sve€iai, ir kuri tapty itin
reikalinga didéjant KAIPP lankytojy srautui.

Prognozuojama, jog KAIPP generuojamos pajamos pilnai padengia finansavimo laikotarpiu
KMSA ir privataus KAIPP operatoriaus patiriamas iSlaidas ir papildomai skiriamas
investicijas KAIPP infrastruktiiros plétrai.

87 Efektyvus plotas nustatytas remiantis KAIPP urbanistinés galimybiy studijos duomenimis. Efektyvus plotas lygus
KAIPP teritorijos investiciniy zemés sklypy ploto sumai — Sklypo B (daugiaauksté automobiliy stovéjimo aikstele)
plotas.

88 Bendras angaro antro auksto plotas — bendro naudojimo erdvés (virtuvélés, sanitariniai mazgai ir pan.).
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Finansiniame modelyje iSlaidos skiriamos j 8 kategorijas:

e Administracija ir valdymas;

e Rinkodaros kastai;

e ISorés mentorysté (verslo konsultantai);

e Buhalterinés paslaugos (KAIPP operatoriaus poreikiams);

e Angaro prieziiiros bei valymo paslaugos;

e Teritorijos apsaugos ir techniky (jrangos priezitiros) iSlaidos;

e Teritorijos priezilira ir atnaujinimas;

e Angaro komunalinés i§laidos, susijusios su neuzpildytomis patalpomis (vakansija).
Apart auk$¢iau minimos automobiliy stovejimo aikSteles, KAIPP finansiniame modelyje
numatomos investicijos per planuojamg laikotarpj apima angaro pastato patalpy jrengimg ir
specializuotos jrangos jsigijima. Numatoma, jog kiekvienais metais KAIPP operatorius papildomai
investuos | vieSyjy erdviy jrengimg ir esamy erdviy priezilirg bei atnaujinimg, atsizvelgiant i}
teritorijos uZpildymg.
Numatoma, kad 2021-2046 mety laikotarpiu didzioji dalis KAIPP operatoriaus uzdirbto pelno bus
siekiama reinvestuoti ] vieSyjy erdviy plétra, Investuotojams skirtos infrastruktiiros (automobiliy

stoveéjimo aikstele) vystyma ir KAIPP operatoriaus disponuojamos infrastruktiiros, jrangos ir baldy
atnaujinimg angaro pastate.




